Uchwała Nr ..................
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia ...................................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu 05-06 w Radzyminie.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z późn. zm.),
w związku z Uchwałą Nr 88/VIII/2015 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 28 maja 2015 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu 05-06 w Radzyminie, stwierdzając, że niniejszy plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, przyjętego Uchwałą Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia
18 czerwca 2019 r., Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Ustalenia ogólne

§ 1.1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący część obrębu 05-06 w Radzyminie, zwany dalej „planem”.
2. Granice obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do uchwały.
3. Załącznikami do uchwały są:
1) załącznik nr 1 – rysunek planu sporządzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;  

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. Ustalenia zawarte w tekście planu oraz na rysunku planu obowiązują łącznie, w zakresie określonym uchwałą.
2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice planu; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) symbole cyfrowo - literowe określające przeznaczenie terenów wyodrębnionych liniami rozgraniczającymi;

5) obiekty podlegające ochronie wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych: obiekt wpisany do rejestru zabytków województwa mazowieckiego.

3. W planie określa się:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;

6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej;

10) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

11) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z późn. zm.).
4. Brak w planie ustaleń wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, że nie występuje potrzeba ich ustalenia, w szczególności dotyczy to:

1) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, ze względu na brak w granicach planu obszarów przestrzeni publicznych określonych w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin; 
2) granic i sposobów zagospodarowania terenów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią i obszarów osuwania się mas ziemnych, ze względu na brak występowania ich w granicach planu.
§ 3. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć obowiązujące przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz pozostałymi przepisami;

2) terenie – należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem literowym i cyfrowym określającym przeznaczenie terenu;

3) liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć linie ustalone na rysunku planu wyznaczające granice terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

4) usługach – należy przez to rozumieć działalność, której celem jest zaspokajanie potrzeb ludności, a nie produkcja przemysłowa dóbr materialnych;

5) usługach rzemieślniczych – należy przez to rozumieć działalność gospodarcza
z zakresu rzemiosła w rozumieniu przepisów odrębnych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć linie wyznaczone na rysunku planu, określające dopuszczalne zbliżenie ścian zewnętrznych budynków do linii rozgraniczającej teren, z dopuszczeniem wysunięcia przed wyznaczoną linię elementów architektonicznego ukształtowania budynków: okapów, gzymsów, schodów, pochylni, ryzalitów wejściowych i wjazdowych, ganków, przedsionków, architektonicznych elementów akcentujących wejścia lub wjazdy: schodów, daszków, balkonów, wykuszy, tarasów, przy czym elementy te nie mogą pomniejszać tej odległości o więcej niż 1,5 metra;

7) dojazdach niewyznaczonych – należy przez to rozumieć istniejący lub dopuszczony planem, nieokreślony liniami rozgraniczającymi na rysunku planu, fragment terenu niezbędny dla zapewnienia obsługi komunikacyjnej działek i obiektów.

Rozdział 2

Przeznaczenia terenów w planie
§ 4. Użyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenów oznaczają:
1) MNU – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej;

2) UO – tereny zabudowy usług oświaty;

3) KDG – tereny komunikacji - droga publiczna klasy drogi główniej;

4) KDZ – tereny komunikacji - droga publiczna klasy drogi zbiorczej.

Rozdział 3

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
§ 5.1. Ustala się, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynków realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.
2. Dopuszcza się zachowanie istniejącej zabudowy położonej pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy a linią rozgraniczającą, od której te linie wyznaczono, z prawem do utrzymania, nadbudowy oraz rozbudowy, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Ustala się, że linie, o których mowa w ust.1 nie dotyczą urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej.

§ 6. W zakresie zasad realizacji ogrodzeń od strony dróg publicznych ustala się:
1) maksymalną wysokość ogrodzenia – 1,8 m; 

2) nakaz sytuowania ogrodzeń w liniach rozgraniczających dróg, z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania w głąb działki w przypadku konieczności ominięcia istniejących przeszkód, w tym drzew oraz urządzeń infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
3) zakaz realizacji ogrodzeń pełnych oraz ogrodzeń z prefabrykatów żelbetowych.
§ 7. W zakresie lokalizacji urządzeń reklamowych ustala się:

1) z uwzględnieniem zasad określonych w pkt 2 dopuszczenie realizacji urządzeń reklamowych, w tym napisów i szyldów, oraz tablic reklamowych na elewacjach budynków, pod warunkiem, że ich maksymalna powierzchnia ekspozycyjna na działce budowlanej nie przekroczy:

a) 0,5 m2 na terenie UO,

b) 1,5 m2 na terenach MN/U;

2) obowiązuje zakaz umieszczania urządzeń reklamowych oraz tablic reklamowych:
a) na dachach budynków,
b) wolnostojących urządzeń,

c) wszelkich urządzeń  na terenie KDZ,

d) urządzeń emitujących zmienne światło, w tym typu LED,

e) wszelkich urządzeń na obiekcie wpisanym do rejestru zabytków województwa mazowieckiego.
§ 8. Na całym obszarze planu ustala się:
1) zakaz stosowania pokryć dachowych i ścian w kolorach intensywnie jaskrawych;

2) dopuszczenie sytuowania budynków bezpośrednio przy granicy z sąsiednią nieruchomością lub w odległości 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych;
3) zachowanie istniejącej zabudowy w poszczególnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, przy czym dla istniejącej zabudowy, położonej pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy a linią rozgraniczającą należy uwzględnić ustalenia § 5 ust. 2.

Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala się:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczeń do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynków ze źródeł energii cieplnej wykorzystujących paliwa dopuszczone do stosowania w obowiązujących przepisach odrębnych, 

b) nakaz stosowania w ogrzewaniu budynków oraz w prowadzonej działalności gospodarczej, urządzeń, rozwiązań technicznych i technologii zapewniających zachowanie dopuszczalnych przepisami odrębnymi poziomów emisji zanieczyszczeń do atmosfery;

2) obowiązującą zasadę, że uciążliwość oddziaływania przedsięwzięć lokalizowanych
w terenach nie może powodować obciążenia środowiska powyżej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do której inwestor posiada tytuł prawny; 

3) kwalifikację terenów w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomów hałasu –zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony środowiska.
Rozdział 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.
§ 10.1. Wskazuje się obiekt wpisany do rejestru zabytków województwa mazowieckiego, budynek szkoły (obecnie liceum), wybudowany w latach 1843 - 1844, wpisany do rejestru zabytków pod nr 1094/635 dnia 5 kwietnia 1962 r., oznaczony na rysunku planu.

2. Wszelkie działania inwestycyjne na obiekcie, o którym mowa w ust. 1 wymagają postępowania zgodnego z obowiązującymi przepisami odrębnymi, odnoszącymi się
do obszarów i obiektów objętych ochroną konserwatorską.
Rozdział 6

Ustalenia w zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych.

§ 11.1. Wskazuje się, że cały obszar planu znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP – 222 „Dolina Środkowej Wisły”.
2. W granicach Zbiornika, o którym mowa w ust. 1 obowiązuje:
1) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem, w tym zagrożonych zanieczyszczeniem substancjami szczególnie szkodliwymi dla środowiska wodnego, w taki sposób aby uniemożliwić przedostawanie się tych zanieczyszczeń do wód i do ziemi;
2) przed wprowadzeniem wód opadowych i roztopowych do ziemi lub do wód, nakaz oczyszczenia tych wód do parametrów wymaganych przepisami odrębnymi.
Rozdział 7

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości
§ 12.1. Ustala się minimalną powierzchnię działki na terenach oznaczonych symbolem:
1) 1MNU – 600 m2;
2) 1UO – 1500 m2.

2. Ustala się minimalny front działki na terenach oznaczonych symbolem:

1) 1MNU – 16 m; 

2) 1UO – 25 m.

3. Ustala się, że kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierać się w przedziale od 70° do 110°.

Rozdział 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i systemu parkowania
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się:
1) obsługę komunikacyjną terenów z ulic Konstytucji 3 Maja, Norwida i Marszała położonych poza granicami planu, z uwzględnieniem projektowanego poszerzenia ulicy Norwida obejmującego teren oznaczony symbolem 1KDZ oraz ulicy Konstytucji 3 Maja obejmującego teren oznaczony symbolem 1KDG;
2) dopuszczenie realizacji dojazdów niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, że nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrębnymi oraz pod warunkiem zachowania minimalnej szerokości dojazdu 6 m;

3) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) potrzeby parkingowe w całości należy zapewnić w granicach terenu inwestycji, na powierzchni gruntu, garażu podziemnym lub w garażu nadziemnym,

b) wskaźniki minimalnej liczby miejsc do parkowania: 

· dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

· dla usług i handlu detalicznego  – 30 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni użytkowej (nie mniej niż 2 miejsca na sklep, punkt usługowy) i 1 miejsce do parkowania na 5 pracowników,

· dla usług oświaty, obsługi turystyki i zakwaterowania zbiorowego, gastronomii - 15 miejsc do parkowania na 1000 m2 pow. użytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 pracowników,
c) w miejscach określonych w przepisach odrębnych, dla wymaganej liczby miejsc 
do parkowania, określonej w lit. b, należy uwzględnić miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, realizowanych zgodnie 
z przepisami odrębnymi.
Rozdział 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami
§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, 
ustala się:
1)   utrzymanie istniejących urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej z możliwością ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposób nie kolidujący z innymi ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;

2)    budowę nowych i rozbudowę istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej należy realizować z sieci znajdujących się poza granicami planu ulic 3 Maja, Norwida 
i Marszała, z uwzględnieniem projektowanego poszerzenia ulicy Konstytucji 3 Maja obejmującego teren oznaczony symbolem 1KDG oraz ulicy Norwida obejmującego teren oznaczony symbolem 1KDZ; 

3)   dopuszczenie budowy urządzeń infrastruktury na całym obszarze planu, pod warunkiem, że nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrębnymi;
4)  dopuszczenie obsługi infrastrukturą techniczną z dróg publicznych położonych poza granicami planu i bezpośrednio do nich przylegającymi;

5)   dla systemu wodociągów i zaopatrzenia w wodę:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wodę do celów bytowych, gospodarczych
i przeciwpożarowych poprzez budowę sieci zbiorczej zasilanej z ujęć wody położonych poza obszarem planu, 

b) minimalna średnica nowobudowanych przewodów wodociągowych – 30 mm;
6)   dla systemu kanalizacji i odprowadzania wód opadowych i roztopowych:

a) objęcie siecią kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowę sieci zbiorczej odprowadzającej ścieki do oczyszczalni ścieków położonej poza obszarem planu, 

b) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych:

· z terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych części pozostałych terenów i parkingów gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach własnej działki,

· z dróg publicznych, z dróg utwardzonych, z powierzchni utwardzonych na terenach usługowych oraz z parkingów utwardzonych i parkingów gruntowych o powierzchni powyżej 0,1 ha – odprowadzenie do zbiorników retencyjnych, studni chłonnych, rowów odprowadzających lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urządzeń zapewniających oczyszczenie ścieków do parametrów wymaganych przepisami odrębnymi,

c) minimalna średnica nowobudowanych przewodów tłocznych - 63 mm,

d) minimalna średnica nowobudowanych przewodów grawitacyjnych - 90 mm,

e) minimalna średnica nowobudowanych przewodów deszczowych - 200 mm;

7)   dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energię elektryczną poprzez rozbudowę istniejącej sieci elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia, na warunkach określonych w obowiązujących w tym zakresie przepisach odrębnych,

b) dopuszczenie przebudowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia w wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu słupowym lub wnętrzowym;
8)   dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celów gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowę sieci średniego i niskiego ciśnienia, na warunkach określonych w obowiązujących w tym zakresie przepisach odrębnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiązujących warunków technicznych określonych w przepisach odrębnych, w tym w zakresie lokalizacji urządzeń gazowych na działce budowlanej,

c) minimalna średnica nowobudowanych przewodów gazowych– 32 mm;

9)  dla systemu zaopatrzenia w ciepło – dostawa ciepła z indywidualnych źródeł ciepła lub miejskiej sieci ciepłowniczej;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadów – zgodnie z  zasadami obowiązującymi w Gminie Radzymin; 

11)  dla systemu telekomunikacyjnego – obsługę telekomunikacyjną obszaru planu 
w oparciu o istniejące i projektowane sieci i urządzenia telekomunikacyjne, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami odrębnymi.

Rozdział 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
§ 15. W zakresie ustaleń dotyczących sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów ustala się zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych, 
nie związanych z realizacją inwestycji docelowych.
Rozdział 11

Stawki procentowe, na podstawie których ustala sie opłatę, o której mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 16. Stawkę procentową, służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości 
w związku z uchwaleniem planu, ustala się w wysokości:
1) 1% dla terenów oznaczonych symbolami MN/U, UO,
2) 0% dla terenów oznaczonych symbolami KDZ i KDG.
Rozdział 12

Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU, ustala się:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej w formie wolnostojącej lub bliźniaczej;
2)  dopuszcza się: usługi w szczególności z zakresu usług handlu detalicznego, działalności administracyjno - biurowej, usług finansowych, kultury, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki społecznej, sportu i rekreacji, projektowania i pracy twórczej, hotelarsko - pensjonatowych i gastronomii, działalności weterynaryjnej oraz usług rzemieślniczych;
3) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) dopuszcza się realizację: budynków gospodarczych, garaży, urządzeń budowlanych, zieleni urządzonej, obiektów małej architektury, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, ciągów pieszo – rowerowych i dróg wewnętrznych,
b) maksymalna wysokość zabudowy 12 m, z wyjątkiem budynków garażowych
i gospodarczych, dla których obowiązuje maksymalna wysokość zabudowy – 6 m,
c) dopuszczenie podpiwniczenia budynków oraz realizacji garaży podziemnych,
d) forma dachów: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu głównych połaci dachu do 450 lub dachy płaskie,

e) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy 1,0,

f) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy – 0,01, 

g) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej – 30%,
h)  dopuszczalna powierzchnia sprzedaży dla wbudowanych usług handlu detalicznego – do 150 m2,
            i)    dopuszczalna powierzchnia sprzedaży dla usług handlu detalicznego w oddzielnych  

                  budynkach – do 250 m2,
            j)    minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych - 600 m2, 
            k)   minimalna szerokość wydzielanych dojazdów niewyznaczonych w planie dla obsługi  

                  nowo wydzielanych działek budowlanych - 6m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO, ustala się:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy usług oświaty;
2) dopuszcza się realizację usług z zakresu kultury oraz sportu i rekreacji, urządzeń budowlanych, zieleni urządzonej, obiektów małej architektury, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, ciągów pieszo – rowerowych;
3) zasady kształtowania zabudowy i wskaźniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a) maksymalna wysokość zabudowy 12 m, 

b) forma dachów: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu głównych połaci dachu do 450, dachy płaskie lub dachy oparte na łuku,
c) dopuszczenie podpiwniczenia budynków oraz realizacji garaży podziemnych,
d) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy – 1,2,

e) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy – 0,01, 

f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki  budowlanej – 15%,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych - 1500 m2.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala się:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - droga publiczna klasy głównej z urządzeniami infrastruktury technicznej, w tym niezwiązanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych;
2) dopuszcza się: ścieżki rowerowe, zieleń urządzoną, małą architekturę, miejsca parkingowe, urządzenia związane z obsługą pasażerów komunikacji zbiorowej, w tym wiaty przystankowe, pod warunkiem zachowania zgodności z przepisami odrębnymi 
w zakresie bezpieczeństwa ruchu drogowego; 

3) szerokość w liniach rozgraniczających: 3 m (część pasa drogowego 
w granicach obszaru planu).
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala się:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej z urządzeniami infrastruktury technicznej, w tym niezwiązanymi z funkcjonowaniem dróg, pod warunkiem zachowania obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych;
2) dopuszcza się: ścieżki rowerowe, zieleń urządzona, mała architektura, miejsca parkingowe, urządzenia związane z obsługą pasażerów komunikacji zbiorowej, w tym wiaty przystankowe, pod warunkiem zachowania zgodności z przepisami odrębnymi 
w zakresie bezpieczeństwa ruchu drogowego; 

3) szerokość w liniach rozgraniczających: 3 m (część pasa drogowego 
w granicach obszaru planu).
Rozdział 13

Ustalenia końcowe
§ 21.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Radzymina.
§ 22.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
UZASADNIENIE

do Uchwały nr ……………..Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia ……………….w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu 05-06
w Radzyminie.

I. Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporządza się na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 506 z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z późn. zm). Do opracowania planu przystąpiono w związku w związku z Uchwałą Nr 88/VIII/2015 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego część obrębu 05-06 w Radzyminie.

2. Położenie obszaru objętego granicami planu.

Planem obejmuje się część miasta Radzymina o powierzchni 2,33 ha, położoną w obrębie 05-06, granice planu wyznaczają:
1) od północy ulica Konstytucji 3 Maja;

2) od wschodu granice działek nr. ew. 3/3 i 4 wraz z tymi działkami;

3) od południa granica działki nr ew. 4 wraz z tą działką;

4) od zachodu ulica Norwida.

3. Cel sporządzenia planu.

Celem sporządzenia projektu planu miejscowego jest konieczność umożliwienia podjęcia działań poprawiających stan zagospodarowania terenów istniejącej szkoły oraz terenów z nią sąsiadujących. Powierzchnia terenów przewidzianych w obowiązującym dotychczas planie do rozwoju usług oświaty obejmuje swym zasięgiem cały obszar opracowania. Powierzchnia ta przekracza potrzeby inwestycyjne miasta w zakresie rozbudowy obiektów związanych z tymi usługami. Nadmierna rezerwa terenowa na usługi o charakterze publicznym powoduje, że część terenów położonych w granicach opracowania jest niezagospodarowana. Możliwość zmiany profilu zagospodarowania terenów wymaga tym samym zmiany planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny przeznaczone na cele usług oświaty tym samym zostały ograniczone do niezbędnej do funkcjonowania szkoły rezerwy terenowej, a pozostała część została przewidziana na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej, czyli typu zabudowy występującej na terenach bezpośrednio sąsiadujących z granicami opracowania.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiązujące w obszarze opracowania planu.

W granicach opracowania obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 1-B, zatwierdzony Uchwałą nr 303/XXIX/2013 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 25.06.2013 r.

5. Istniejące użytkowanie i zagospodarowanie terenów.

Granicami opracowania objęto teren istniejącej szkoły wraz z zapleczem, zlokalizowanej na zbiegu ulic Konstytucji 3 Maja  i Norwida. Tereny położone w okolicach południowej części opracowania zabudowane są budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym zlokalizowanym w centralnej części działki nr ew. 4, oraz budynkiem gospodarczym. 

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy określonej w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta i gminy Radzymin.

Zasady polityki przestrzennej gminy Radzymin zostały wskazane w obowiązującym Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego, przyjętym uchwałą nr 157/X/2019 Rady Miejskiej z dnia 18.06.2019 r. W studium obszar opracowania planu w całości znalazł się w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowo – usługowej o charakterze centrotwórczym, oznaczonego symbolem MU, dla którego określone zostały poniższe ustalenia:

„Obszary istniejącej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo- usługowej w tym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; jednorodzinna; usługi komercyjne o charakterze centrotwórczym w szczególności: handlu, gastronomii, rozrywki, obsługi finansowej, obsługi ruchu turystycznego, drobne usługi bytowe, kultury, zdrowia, opieki społecznej, administracji; usługi turystyki, usługi publiczne, sportu i rekreacji i inne wraz z niezbędnymi urządzeniami towarzyszącymi, infrastrukturą techniczną, drogami i zielenią.

Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:

1) zaleca się dostosowanie charakteru usług do historycznej (istniejącej) zabudowy,

2) zaleca się sytuowanie usług w parterach budynków,

3) dopuszcza się sytuowanie usług w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania formy budynku do charakteru zabudowy istniejącej,

4) zaleca się eliminację lokalizacji usług uciążliwych, stacji paliw i handlu hurtowego, 

5) zaleca się eliminację substandardowej zabudowy gospodarczej i garażowej,

6) wszystkie przyszłe inwestycje muszą uznać priorytet ochrony terenów mieszkaniowo-usługowych, uciążliwość obiektów i urządzeń (hałas, emisja spalin itp.) nie może przekraczać dopuszczalnych norm na granicy działki zgodnie z przepisami odrębnymi,

7) na terenie objętym ochroną konserwatorską obowiązuje prowadzenie działań inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrębnymi.

Parametry i wskaźniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 15% powierzchni działki lub terenu,

2) wysokość zabudowy nie większa niż 16 m, przy czym dla obiektów użyteczności publicznej
nie większa niż 20 m.

Ustalenia przyjęte w planie miejscowym nie naruszają ustaleń obowiązującego Studium. 

II. Sposób realizacji wymogów wynikających z art.1 ust. 2 – 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2).

Wymagania te w planie zostały zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony dróg publicznych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umożliwić wykształcenie układu urbanistycznego przyszłej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorów architektoniczno – przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania działek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczeń w lokalizacji urządzeń reklamowych i zasad realizacji ogrodzeń. Określono również wskaźniki i parametry urbanistyczne dotyczące formy, wysokości, intensywności i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy oraz udziału powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu działek budowlanych i powierzchnię zabudowy na działce budowlanej.

2. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych
 i leśnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).
Obszarem chronionym obejmującym granicami obszar opracowania jest Główny Zbiornik Wód Podziemnych Nr 222. Zbiornik obejmuje granicami cały obszar opracowania. Ustalenia planu dla Zbiornika obejmują:

1) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem, w tym zagrożonych zanieczyszczeniem substancjami szczególnie szkodliwymi dla środowiska wodnego, w taki sposób aby uniemożliwić przedostawanie się tych zanieczyszczeń do wód i do ziemi;

2) przed wprowadzeniem wód opadowych i roztopowych do ziemi lub do wód, nakaz oczyszczenia tych wód do parametrów wymaganych przepisami odrębnymi.

W obszarze planu nie występują gleby wymagające uzyskania na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), zgody na zmianę przeznaczenia na cele nieleśne i nierolnicze.

W planie wprowadzono również szereg ustaleń dotyczących ochrony środowiska, w zakresie możliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze względu na obowiązujące przepisy odrębne. Dotyczą one ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza oraz zakazu lokalizacji przedsięwzięć, których oddziaływanie przekracza dopuszczone przepisami odrębnymi, normy obciążenia środowiska, poza granice terenu realizacji przedsięwzięcia, do którego inwestor ma tytuł prawny. Ustalono także nakaz zachowania na poszczególnych terenach dopuszczalnych poziomów hałasu, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi z zakresu ochrony środowiska. 

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
(art. 1 ust. 2 pkt 4):
W granicach planu ochronie konserwatorskiej podlega obiekt wpisany do rejestru zabytków województwa mazowieckiego - budynek szkoły (obecnie liceum), wybudowany w latach 1843 – 1844 (nr 1094/635 dnia 5 kwietnia 1962 r.), dla którego w planie ustalono, że wszelkie działania inwestycyjne na obiektach, o których mowa w ust. 1 wymagają postępowania zgodnego z obowiązującymi przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).
W obszarze planu nie występuje zagrożenie zjawiskami osuwania się mas ziemnych. Obszar planu znajduje się również poza zasięgiem obszarów szczególnego zagrożenia powodzią. Nie stwierdza się również występowania innych obiektów ograniczających możliwości inwestycyjne. Potrzeby osób niepełnosprawnych w planie realizowane są poprzez ustalenie konieczności uwzględnienia w bilansie potrzeb parkingowych miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, w liczbie i miejscach określonych w obowiązujących w tym zakresie przepisach prawa. Zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa ustalenie to dotyczy miejsc realizowanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz strefach ruchu. Udogodnienia dla osób niepełnosprawnych nie określone ustaleniami planu będą realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenów, w tym inwestycji związanych z realizacją zabudowy i zagospodarowania działek budowlanych, na podstawie obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)
Wymagania te w planie realizowane są poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia związanego z zabudową mieszkaniową oraz komercyjną funkcją usługową. Zmiany w zagospodarowaniu spowodują wzrost wartości nieruchomości i tym samym uzasadniają ustalenie stawek procentowych służących naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu, dla terenów związanych z inwestycjami mieszkaniowymi oraz komercyjnymi usługowymi. Zmiana zasad zagospodarowania terenów w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrów i wskaźników urbanistycznych wpłynie na zwiększenie atrakcyjności inwestycyjnej tych terenów. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustaleń projektu planu pozwoli również na podniesienie standardu architektoniczno – przestrzennego i jakości istniejącej zabudowy. Ożywienie procesów inwestycyjnych będzie skutkowało wzrostem podatków wpływających do budżetu miasta. Wzrost środków budżetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze planu umożliwi zabezpieczenie środków na realizację inwestycji celu publicznego w mieście Radzymin.

6. Prawo własności (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Obszary objęte granicami planu w przeważającej części stanowią własność osób prywatnych oraz własność Starostwa Powiatowego w Wołominie. Grunty Starostwa obejmują teren szkoły.

Zmiany własnościowe możliwe do zaistnienia po wejściu w życie ustaleń planu dotyczą wydzielania nowych działek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych działek.

7. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).
Wymagania te w projekcie planu zostały zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenów niezagrażających spełnieniu tych potrzeb, na podstawie obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze złożonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spełnienia tych wymagań. Nie ma uzasadnienia również wskazywania szczególnych ustaleń w tym zakresie.  

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).
Potrzeby te na obszarze planu będą ograniczały się do inwestycji związanych z infrastrukturą komunikacyjną i techniczną oraz terenami usług o charakterze publicznym. Zadania gminy w zakresie infrastruktury społecznej, tj. oświata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek będą również realizowane w obiektach położonych w innych rejonach gminy.  

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane są poprzez wprowadzenie ustaleń w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umożliwiających uzbrojenie obszaru planu w niezbędne sieci i urządzenia. Rozwój infrastruktury technicznej opiera się w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno – kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych, bez dopuszczenia stosowania rozwiązań przejściowych do czasu wykonania sieci zbiorczych. Indywidualne rozwiązania w zakresie infrastruktury technicznej w planie dotyczą jedynie systemu zaopatrzenia w ciepło. Brak rozwiniętej sieci ciepłowniczej uniemożliwia wprowadzenie do planu ustaleń nakazujących dostawę ciepła z sieci zbiorczej. Rozwiązanie dotyczące dostawy ciepła z miejskiej sieci ciepłowniczej jest rozwiązaniem dopuszczonym do realizacji w przypadku podjęcia prac na powiększeniem zasięgu tej sieci. Zaopatrzenie ludności w wodę w obszarze planu odbywać się będzie jak określono wcześniej poprzez dostawę wody z sieci gminnej zasilanej z ujęć wody położonych poza granicami planu. Jakość wody będzie zapewniona poprzez uwzględnienie obowiązujących w tym zakresie przepisów odrębnych. Istniejące rezerwy wody w ujęciach gminnych, określone w odpowiednim pozwoleniu wodno – prawnym umożliwiają dostawę wody do obszaru planu. Powiązanie układu komunikacyjnego obsługującego tereny położone w granicach planu z układem zewnętrznym odbywać się będzie poprzez istniejące drogi publiczne położone poza granicami planu
i stanowiące ulice miejskie. Analiza wniosków złożonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejściu w życie planu jego ustalenia umożliwiają realizację takich inwestycji.

10. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawności
 i przejrzystości procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12).

Burmistrz Radzymina sporządzając projekt planu zrealizował w pełni procedurę określoną w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w zakresie udziału społeczeństwa w pracach na projektem planu. Na początku procedury umieścił na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Mista ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego, wraz z terminem i miejscem składania wniosków do przedmiotowego planu. Ogłoszenie to zostało umieszczone również w wydaniu gazety lokalnej oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Zawiadomienie o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego zostało również wysłane do odpowiednich instytucji posiadających uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz określił podstawę prawną sporządzanego planu oraz termin składania wniosków.

Wnioski zgłoszone we wskazanych terminach zostały uwzględnione w sporządzonym projekcie planu w zakresie możliwym do uwzględnienia ze względu na przepisy ustawy o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktów prawa. Po wykonaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, Burmistrz wystąpił do odpowiednich instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnień oraz opinii Burmistrz dwukrotnie wyłożył projekt planu miejscowego do publicznego wglądu, wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, każdorazowo powiadamiając społeczeństwo o terminie wyłożenia w odpowiednim ogłoszeniu umieszczonym na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta,  w prasie lokalnej oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W ogłoszeniu określił miejsce i termin wyłożenia, miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjętymi rozwiązaniami planistycznymi oraz miejsce i termin składania uwag do projektu planu. W trakcie drugiego wyłożenia projektu planu wpłynęła 1 uwaga. Uwzględniono jej część, która odnosiła się do lokalnych rozwiązań zagospodarowania działek budowlanych i nie powodowała zmian w zagospodarowaniu terenów sąsiednich. Sposób rozstrzygnięcia uwagi umożliwił przekazanie projektu Radzie Miejskiej celem uchwalenia.

Procedura planistyczna była prowadzona tym samym w sposób jawny i przejrzysty, z uwzględnieniem przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzględnienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalając przeznaczenie terenów oraz sposób ich zagospodarowania Burmistrz Radzymina uwzględnił zarówno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno – przestrzenne dla obszaru planu wykazały jego predyspozycje do rozwoju funkcji związanych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną i usługową, w tym handlu. Predyspozycje terenów do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikają zarówno ze stanu zagospodarowania terenów jak również ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie może naruszać ustaleń studium. Wybór funkcji tym samym został ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjęte rozwiązania planistyczne uwzględniają zarówno interes publiczny miasta (rozwój terenów inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzeń inwestycyjnych).

12. Dążenie do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2).

Obsługa komunikacyjna obszaru planu w całości będzie realizowana z dróg publicznych położonych poza jego granicami. Drogi te stanowią ulice miejskie, które umożliwiają połączenie obszaru planu z pozostałymi dzielnicami miasta oraz układem zewnętrznym. Ulice miejskie obsługujące obszar planu są zaopatrzone w przystanki komunikacji autobusowej, która stanowi podstawę transportu  zbiorowego w gminie Radzymin.

13. Zapewnienie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umożliwiające realizację ciągów komunikacji pieszej oraz realizację ścieżek rowerowych. Są one dopuszczone na całym obszarze planu. Obsługa komunikacyjna z dróg położonych poza granicami planu powoduje, że komunikacja piesza i rowerowa będzie związana z  urządzeniami wewnętrznymi lub osiedlowymi, realizowanymi przez inwestorów.

14. Dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno – przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar opracowania znajduje się wewnątrz skoncentrowanego układu śródmieścia miasta Radzymina. Rozwój zagospodarowania nie będzie powodował tym samym rozproszenia zabudowy.

III. Zgodność projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Na podstawie art. 32 ust. 1 sporządzono Analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Radzymin za lata 2013-2017, przyjętą uchwałą Nr 515/XLV/2017 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu jest zgodny z wynikami powyższej analizy. 

IV. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budżetu zostały wskazane w wykonanej finansowej prognozie skutków uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, że dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu będą stosunkowo wysokie, szczególnie w zakresie podatków od gruntów i nieruchomości. Przyjęte zasady zagospodarowania terenów nie będą obciążać szczególnie budżetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie terenów w infrastrukturę techniczną i komunikacyjną będą niskie w stosunku do zakładanych dochodów.
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