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I. WPROWADZENIE
1. Podstawa sporzadzenia Studium

1.1. Uchwala o przystapieniu do Studium
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin sporzadza
si¢ na podstawie uchwaty Nr 695/L111/2022 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 grudnia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. Studium (zwanego dalej Studium).

1.2. Umowa na sporzadzenie Studium

Podstawe formalng opracowania projektu Studium stanowi umowa zawarta pomi¢dzy firmg ,, WMW-

projekt” s.c. z siedzibg w Lodzi, przy ul. Piotrkowskiej 116/49, a gming Radzymin.
2. Podstawowe informacje o Studium

2.1. Charakter i tryb opracowania

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, koordynujagcym dzialania samorzadu lokalnego
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Studium jako wewnetrzny dokument wiadz samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust.5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze nie
przesadza o uzytkowaniu terenéw. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) ustala tryb sporzadzania studium lub jego zmiany i ich problematyke, natomiast wymagany
zakres opracowania okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).

2.2. Cel opracowania

Sporzadzenie nowej edycji studium wynika z potrzeby cato§ciowej redakcji dokumentu w zakresie
uwarunkowan oraz kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci konieczne jest
uwzglednienie wymogdéw formalnych wynikajacych z obowigzujacych przepisOw — sporzadzenie bi-

lansu terenow budowlanych, ktory okresla mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw budowlanych
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w gminie. Rowniez celem niniejszego dokumentu jest uwzglgdnienie zamierzen polityki spoteczno-
gospodarczej, zwlaszcza w zakresie aktywizacji gospodarczej, koncepcji dotyczacych zagospodaro-
wania konkretnych terendéw artykutowane przez wiadze samorzadowe oraz poprawa jakosci zycia

mieszkancow.

2.3. Zawarto$¢ opracowania

Niniejsze opracowanie tylko czgsciowo, w zakresie uwarunkowan, wykorzystuje aktualne informacje
I materiaty zawarte w zmianie Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego
gminy Radzymin zatwierdzonej uchwata Nr 680/L11/2022 Rady Miejskiej w Radzyminie z 21 listo-
pada 2022 r. Zarowno cze$¢ tekstowa, jak i graficzna, ulegta ponownej redakcji.

Obecne Studium zawiera wszelkie dane opublikowane w dostepnych materiatach i wynikajace z prze-
prowadzonych analiz, zgloszone przez instytucje, biorace udzial w sporzadzaniu dokumentu, opinii
I uwag.

Studium zawiera pelne ustalenia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy przedstawione w jednolitym tek$cie i rysunku, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).
Czgs¢ tekstowa zawiera ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ww. ustawy, a rysunek przedstawia w formie graficznej ustalenia
okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze obszary lub obiekty, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a ww. ustawy.

Zalaczniki do uchwaty o zatwierdzeniu Studium stanowia:

e Tekst Studium — zat. nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Radzyminie,

e Rysunek Studium - ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” — plansza
w skali 1:10 000 — zat. nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Radzyminie,

e Rysunek Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — plansza w skali 1:10 000
— zat. nr 3 do uchwaty Rady Miejskiej w Radzyminie,

e Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Radzyminie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszo-
nych w trakcie wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu — zat. nr 4 do uchwaty Rady
Miejskiej w Radzyminie,

Dane przestrzenne utworzone dla Studium — zat. nr 5 do uchwaty Rady Miejskiej w Radzyminie.
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Rownolegle do sporzadzania Studium przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko na podstawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $ro-
dowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.), w ramach ktorej sporzadzono prognoz¢ oddzia-
tywania na srodowisko.

Dokumentacje¢ planistyczng stanowi zbior dokumentdéw potwierdzajgcych poszczegdlne etapy proce-

dury formalno-prawnej.

2.4. Materialy wyjsciowe

Poziom krajowy

— Centralny rejestr form ochrony przyrody,

— Bilans zasobdw zt6z kopaliny w Polsce,

— dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

— zdjgcia lotnicze, satelitarne — www.geoportal.gov.pl,

— System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta i Gminy Radzymin — www.radzymin.e-mapa.net,

— geoportal.pl, geoportale branzowe, m.in. GDOS, PIH, PIG, KZGW;

Poziom wojewddztwa:

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030+ Innowacyjne Mazowsze,
Zatacznik do uchwatly nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24.05.2022 r.,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego zatwierdzony uchwatg Nr
22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 1.,

— Strategia  Zintegrowanych  Inwestycji ~ Terytorialnych dla  Warszawskiego  Obszaru
Funkcjonalnego 2014-2020+, zatacznik do uchwaty nr 19 Komitetu Sterujacego ZIT WOF
z dn.15.12.2017 r,;

Poziom gminy:

— Raporty o stanie gminy za lata 2018 — 2022,

— Strategia Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015 — 2024 z projekcja do 2030 roku,

— Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Radzymin na lata 2023 — 2035,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwier-
dzone Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r. (uchylone
wyrokiem WSA w Warszawie z dnia 8 grudnia 2022 r. sygn.. akt VII SA/Wa 127/22),
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Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin
zatwierdzona Uchwalg Nr 427/XXX/2021 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 marca 2021 .,
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin
zatwierdzona Uchwatlg Nr 680/LI1/2022 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 21 listopada 2022
r. (uchylona przez Wojewode Mazowieckiego),

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Radzymin za lata 2018 — 2021
wraz z oceng aktualno$ci obowigzujacych dokumentéw planistycznych oraz wieloletnim progra-
mem sporzgdzania planéw miejscowych przyjeta Uchwalg Nr 558/XXX1X/2021 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 13.12.2021 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Radzymin,

Program Rewitalizacji dla miasta Radzymina na lata 2016 — 2024,

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla miasta i gminy Radzymin na lata 2016- 2019 przyjety
Uchwatg Nr 329/XXX/2016 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 21 listopada 2016 r.

Gminna Ewidencji Zabytkéw przyjeta Uchwata Nr 329/XXX/2016 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 21 listopada 2016 r.

Aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkow przyjeta Zarzadzeniem nr 0050.29.2024 Burmistrza
Radzymina z dnia 29 lutego 2024 r.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Ra-
dzymin,

Projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Ra-
dzymin bedace w trakcie sporzadzania,

Opracowanie ,,Istota inwestycji lokalnych i ich rola w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy
Radzymin” Dominika Krzyzanowska-Kidata, czerwiec 2022 r.,

Dane pozyskane z Urzedu Miejskiego w Radzyminie,

Whioski instytucji 1 indywidualne zglaszane w trakcie procedury,

Wytyczne Zamawiajacego.
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I1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Podstawowe dane o gminie

1.1. Polozenie i powierzchnia

Radzymin jest gming miejsko-wiejska, polozong w powiecie wotominskim, wojewddztwie ma-
zowieckim, na poocny wschod od Warszawy. Gmina zajmuje powierzchnie ok. 130 km? i jest
zamieszkala przez ok. 30,3 tys. mieszkancow, w tym:

— miasto — ok. 24 km?, zamieszkate przez ok. 14,4 tys. mieszkancow,

— gmina—ok. 106 km?, zamieszkata przez ok. 15,9 tys. mieszkancow.

Schemat 1 Potozenie gminy na tle wojewodztwa mazowieckiego oraz wzgledem Warszawy
Bliska lokalizacja gminy Radzymin wzgledem Warszawy (24 km w linii prostej od jej granic)
istotnie wptywa na ksztattowanie wielu czynnikow spoteczno-gospodarczych obszaru. Ze
wzgledu na potozenie w obrebie wplywow aglomeracji warszawskiej, gming mozna uzna¢ za
wyjatkowo atrakcyjna dla inwestycji komercyjnych i mieszkaniowych. Dogodne potoZenie ko-
munikacyjne, dziatania na rzecz poprawy dostgpnosci komunikacyjnej, systematyczna rozbu-
dowa i modernizacja infrastruktury drogowej, usprawniajagce komunikacje z Warszawg oraz
sasiednimi jednostkami terytorialnymi, daje mozliwosci dynamicznego rozwoju spotecznego—
gospodarczego jej obszaru oraz ksztaltowania i podnoszenia jakosci zycia lokalnej spoteczno-

Scl.
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Gmina jest jedng z 12 gmin powiatu wotominskiego. Graniczy z nastepujagcymi jednostkami
administracyjnymi:

— od poétnocy z gming Serock (powiat legionowski),

— od poétnocnego wschodu z gming Dabrowka (powiat wotominski),

— od wschodu z gming Klembow (powiat wotominski),

— od potudniowego wschodu z gming Wotomin (powiat wotominski),

— od potudnia z gming Kobytka i gming Marki (powiat wotominski),

— od zachodu z gming Nieporgt (powiat legionowski).

Schemat 2 Potozenie gminy na tle powiatu wotominskiego

Gming tworza miasto Radzymin oraz 23 obreby wiejskie: Arciechow, Borki, Cegielnia,
Ciemne, Dybéw Kolonia, Stary Dybow, Emilianow, Nowy Jankow, Stary Jankow, L.aki, Losie,
Mokre, Nadma, Popielarze, Ruda, Rzyska, Sierakéw, Stupno, Wiktoréw, Nowe Zatubice, Stare
Zatubice, Zawady, Zwierzyniec.
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1.2. Ogolna charakterystyka gminy

W strukturze uzytkowania gruntow dominujg grunty orne — ok. 29%, znaczacg powierzchni¢
gminy pokrywaja lasy i grunty zadrzewione — facznie ok. 24%, natomiast obszary zabudowane
1 zurbanizowane stanowig ok. 15%.

Wsrod obszaréw zamieszkatych mozna wyrdzni¢ zabudowe rozproszong i skoncentrowana.

Dominujaca formg zabudowy jest budownictwo jednorodzinne z najwickszym skupiskiem

W miescie Radzymin. Gtéwna koncentracj¢ miejsc pracy, zamieszkania i ustug stanowi miasto

Radzymin. Wigkszymi miejscowosciami sg Stupno i Nadma (obie powyzej 10% Iludnosci

gminy). Dynamicznie rozwija si¢ zabudowa zwigzana z dziatalnoscig gospodarcza, ktora jest

usytuowana w rejonie weztow trasy ekspresowej S8. Bliskos¢ Zalewu Zegrzynskiego, z ktorym
gmina graniczy, sprzyja lokalizacji zabudowy rekreacji indywidualnej, czesto uzytkowane;j ca-
torocznie.

Najwazniejsze uwarunkowania z zakresu sSrodowiska przyrodniczego, komunikacji i infrastruk-

tury technicznej stanowia:

— polozenie czgsci gminy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
przeplywajace przez gming rzeki: Rzadza i Czarna oraz starorzecze rzeki Bug, co wplywa
na atrakcyjno$¢ gminy pod wzgledem przyrodniczym, ale tez ogranicza mozliwo$ci swo-
bodnego gospodarowania cz¢écig obszaru gminy, w tym w zwigzku z wystepowaniem ob-
szarOw szczegolnego zagrozenia powodzia,

— droga ekspresowa S8 taczaca aglomeracje wroctawska, to6dzka, warszawska 1 bialostocka —
polski odcinek trasy Via Baltica wraz z pigcioma wezlami zlokalizowanymi na terenie
gminy,

— linia kolejowa nr 10 laczaca Thuszcz z Legionowem, wykorzystywana gtownie dla trans-
portu kolejowego,

— (gazociagi wysokiego cisnienia DN700 relacji Rembelszczyzna — Holowczyce 1 DN250 re-
lacji Woélka Radzyminska — Wyszkoéw, dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 kV relacji
Mitosna — Mosciska, Mitosna — Ottarzew, a takze ropociagi naftowe PERN.

Bliskos¢ Warszawy 1 przebieg przez gming drogi ekspresowej S8, ktorej najnowszy odcinek,

tzw. ,,obwodnice Marek”, oddano do uzytku w grudniu 2017 r. co udroznito t¢ znaczaca w skali
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kraju arteri¢ komunikacyjng, stworzyty warunki dla dynamicznego rozwoju zabudowy zwigza-
nej z dziatalnoscig gospodarczg lokalizowang w sgsiedztwie ww. drogi i jej pieciu weztdw oraz
mieszkalnictwa.

W ostatnich latach gmina Radzymin zyskatla opini¢ jednej z najszybciej rozwijajacych si¢ gmin
powiatu wolominskiego i Mazowsza co potwierdzajg wysokie miejsca W rankingach
samorzadowych. Na ten dynamiczny rozwoj sktada si¢ wiele wspoétistniejgcych i dziatajacych
synergicznie czynnikéw, od korzystnej lokalizacji gminy w obrgbie aglomeracji warszawskiej
po sprawne zarzadzanie gming i skuteczne pozyskiwanie dofinansowan zewnetrznych dla
samorzadowych przedsigwzigé. W oparciu o dostepnos¢ do weztow drogi ekspresowej S8 po-
wstaly 1 s3 planowane znaczace obiekty przeznaczone na funkcje przemystowo — uslugowa

magazyny, logistyka, produkcja, ushugi).

2. Zewnetrzne uwarunkowania wplywajace na ksztaltowanie polityki przestrzennej

gminy

2.1. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej wojewdédztwa mazowieckiego
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego powinna uwzglednia¢ zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw pu-
blicznych okreslonych na poziomie wojewddztwa.

Dla obszaru wojewodztwa mazowieckiego obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Mazowieckiego (zwany dalej Planem) zatwierdzony uchwatg Nr 22/18 Sejmiku

Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Jego integralng czgécia jest Plan Za-

gospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy (zwanego da-

lej MOFW), w ktorego granicach potozona jest gmina Radzymin.

Celem Planu jest okreslenie polityki przestrzennej dla wojewddztwa mazowieckiego, polega-

jacej na:

— rozmieszczeniu w przestrzeni inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

— ukierunkowaniu dziatan dotyczacych rozwoju gospodarczego, postgpu cywilizacyjnego,
ochrony srodowiska 1 kultury, poprzez uwzglednianie uwarunkowan, szans 1 zagrozen wy-
nikajacych ze zroznicowanych cech przestrzeni wojewodztwa;

— wplywaniu na zachowania przestrzenne podmiotéw gospodarujacych w przestrzeni, tak aby

byly one zgodne z 0gbélnymi celami rozwoju wojewodztwa.
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Plan jest dokumentem, ktorego wytyczne — pomimo jego regionalnej skali — sg propozycjami

konkretnych rozwigzan dla poszczegdlnych rejonéw wojewddztwa.

W Planie zostaty okreslone zasady organizacji struktury przestrzennej w zakresie:

struktury uzytkowania ziemi,

podstawowych elementow sieci osadnicze;j,

obszarow funkcjonalnych,

infrastruktury transportowej, energetycznej, sieci szerokopasmowego Internetu, wodno-ka-
nalizacyjnej 1 oczyszczania $ciekow, gospodarki odpadami, spoteczne;,

ochrony $rodowiska i zasobow przyrody, dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kultu-
rowego,

gospodarki,

bezpieczenstwa.

Ponadto w Planie wskazane zostaty inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

oraz postulaty i rekomendacje dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego woje-

wodztwa | MOFW. Stan i kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazo-

wieckiego zwigzane sg z przemianami zachodzacymi w przestrzeni europejskiej 1 krajowej, jak

réwniez wynikajg z proceséw rozwojowych zachodzacych wewnatrz regionu, ksztattowanych

w ramach polityki rozwoju wojewodztwa mazowieckiego, wyrazonej w Strategii Rozwoju Wo-

jewodztwa.

Najistotniejsze powigzania funkcjonalno-przestrzenne wskazane w Planie, ktore dotycza ob-

szaru gminy Radzymin stanowi3:

w zakresie Srodowiska przyrodniczego:

— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) — znaczna czgs¢ gminy Ra-
dzymin potozona jest w WOCHK. Obszary chronionego krajobrazu stanowig otuling
dla terenow objetych wyzszg forma ochrony 1 jednoczesnie petnig funkcje korytarzy
ekologicznych,

— kompleksy lesne wystepujace wokot Warszawy, w tym lasy w rejonie Radzymina, ktore
wraz z dolinami rzek i terenami otwartymi tworzg obszar o potencjale do ksztattowania
zielonego pierScienia wokot Warszawy oraz obejmuja cze$¢ terendw o potencjale do

ksztattowania zielonej infrastruktury wojewodztwa mazowieckiego,
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— sasiedztwo Zalewu Zegrzynskiego na Narwi, ktory ma istotne znaczenie dla ksztalto-
wania stosunkoOw wodnych obszaru, petni on funkcje retencyjne i rekreacyjne, ale takze
gospodarcze i komunalne,

— pasma przyrodniczo-kulturowe — pasma rzeczne Bugu i Narwi — zaliczane do obszarow
0 istotnym znaczeniu dla wojewodztwa mazowieckiego z zakresu ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.

— w zakresie systemu osadniczego:

— MOFW - ciagly przestrzennie uktad osadniczy, ztozony z odrebnych administracyjnie
jednostek i obejmujacy zwarty obszar miejski oraz powigzang z nim funkcjonalnie strefe
zurbanizowang, w granicach ktérego potozona jest gmina Radzymin,

— w zakresie komunikacji:

— droga ekspresowa S8 laczaca aglomeracje wroctawska, 16dzka, warszawska i biato-
stocka, na trasie Warszawa — Ostroéw Mazowiecki polski odcinek trasy Via Baltica,

— planowana droga ekspresowa S10 — droga krajowa klasy technicznej S (w odniesieniu
do Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej przebieg nieaktualny, aktualnie prowadzone
sg prace studialne dotyczace wariantowych, innych przebiegéw bez szczegdétowego wy-
trasowania z podziatem na pi¢¢ odcinkow: odcinki 1, 2: Torun — Obwodnica Aglome-
racji Warszawskiej — droga S10, Obwodnica Aglomeracji Warszawskiej odcinki:
3 - ph. - wschodni, 5 - zachodni — droga S50, odcinek 4 - potudniowy — droga A50),

— turystyczny szlak Bitwy Warszawskiej 1920,

— w zakresie infrastruktury technicznej:

— dwutorowa linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Mitosna-Mo-
sciska, Mitosna-Ottarzew,

— krajowy magistralny gazociag wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa relacji Ko-
bryn- Rembelszczyzna-Hotowczyce,

— zespot 3 ropociggdw: 2 x DN 800, DN 600 Adamowo — Ptock (odcinek wschodni ruro-
ciggu ,,Przyjazn”) wskazany do wykorzystania w ramach budowy systemu przesyto-
wego ropy naftowej z rejonu Morza Kaspijskiego wraz z baza paliw w Emilianowie,

— potencjatu energetyki odnawialnej: wskazanie powiatu wotominskiego w korzystnej
strefie §redniego rocznego calkowitego promieniowania stonecznego 10,01 - 10,24
MJ/m?, bardzo korzystnej strefie energetycznej wiatru.
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2.2. Obszar funkcjonalny na poziomie ponadlokalnym

Gmina Radzymin posiada strategiczne potozenie wzgledem miasta Warszawy, co wigcej znaj-
duje si¢ pod silnym wplywem osrodka centralnego na aspekty spoleczno-gospodarcze, ktory
zadecydowaty o wiaczeniu do dwoch strategicznych obszarow:

— Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WOF),

— Obszaru Metropolitalnego Warszawy (OMW).

Ponadto zgodnie z europejska Klasyfikacjg Jednostek Terytorialnych do Celow Statystycznych

(NUTS), powiat wolominski, a wiec i gmina Radzymin, wchodzi w sktad regionu warszaw-

skiego stotecznego (posredni zasieg miedzy OMW o WOF), ktory zostat wydzielony z woje-

wodztwa mazowieckiego jako najbardziej zamozny region metropolitalny. Dzigki temu ,,nie
administracyjnemu” podziatowi wojewddztwa na cze¢$¢ metropolitalng i regionalng ta ostania
moze w wigkszym stopniu korzysta¢ z programow rozwojowych UE. Czg$¢ metropolitalna
z kolei rozwija si¢ dynamiczniej dzieki bliskosci stolicy i jej ,,statystycznemu bogactwu” —
Warszawa i jej najblizsze otoczenie wytwarza 77% PKB wojewddztwa. Radzymin jako gmina,
ktora nalezy do aglomeracji warszawskiej, korzysta ekonomicznie na bliskosci Warszawy,
a jednoczesnie zachodza w niej negatywne zjawiska, towarzyszace suburbanizacji w regionie
stotecznym.

Obecnos¢ zarowno w WOF jak i OMW potwierdza, iz gmina Radzymin znajduje si¢ w obszarze
silnych oddziatywan spoteczno-gospodarczo-przestrzennych, ktore majg wptyw na poziom roz-
woju ekonomicznego terendw znajdujacych sie w sasiedztwie stolicy oraz warunkuja dostep-
no$¢ do ustug i generujg szanse na niwelowanie negatywnych wskaznikéw zrownowazonego
rozwoju na wskazanym obszarze. Zintegrowana polityka regionalna w ramach obszaréw funk-
cjonalnych ma na celu zwigkszenie konkurencyjno$ci obszaru i wyrdwnanie szans rozwojo-
wych jednostek nalezagcych do WOF oraz OMW.

Zgodnie z zatozeniami WOF ma by¢ jednym z najsilniejszych centréw rozwojowych Europy
srodkowo-wschodniej, a skoordynowane dziatania gmin cztonkowskich WOF majg prowadzi¢
do zwigkszenia dostgpnosci ustug publicznych, rozwoju sieci powigzan gospodarczych i po-
prawy jakosci przestrzeni. Zgodnie z powyzszym dla WOF opracowano Strategi¢ Zintegrowa-
nych Inwestycji Terytorialnych 2014-2020+ (Strategia ZIT WOF). W celu spetnienia warun-

koéw formalnych dla uruchomienia instrumentu ZIT na terenie WOF wladze poszczegolnych
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gmin zawigzaly w dniu 21 lutego 2014 r. Porozumienie gmin Warszawskiego Obszaru Funk-
cjonalnego o wspodlpracy w zakresie realizacji Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
w perspektywie finansowej UE 2014-2020. Obecnie, na podstawie ostatniego Aneksu do Poro-
zumienia z dnia 30 czerwca 2014 roku w sktad Porozumienia WOF wchodzi 40 gmin, w tym

gmina Radzymin.

3. Wewnetrzne uwarunkowania wplywajace na ksztaltowanie polityki przestrzennej

gminy

3.1. Stan Srodowiska oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

3.1.1. Polozenie fizycznogeograficzne

Wedlug podziatu J. Kondrackiego obszar gminy Radzymin potozony jest w obrgbie dwoch
mezoregiondw Rowniny Wotominskiej i Kotliny Warszawskiej, potozonych w obrgbie makro-
regionu Niziny Srodkowomazowieckiej. Cze$¢ potudniowo — wschodnia gminy lezy w obrebie
Rowniny Wolominskiej, a czg$¢ potnocno - zachodnia w Kotlinie Warszawskiej.

Teren gminy jest generalnie ptaski i wznosi si¢ lekko w kierunku potudniowo — wschodnim.
Dominujaca czgs¢ gminy lezy w pdinocno-zachodniej cze$ci Réwniny Wotominskiej, czes$¢
péinocna potozona jest w Dolinie Dolnego Bugu, a cze$¢ pdinocno-zachodnia w Kotlinie
Warszawskiej. Mazoregiony réznig si¢ od siebie nie tyle charakterem rzezby terenu,
co genezg i wiekiem powstania. Najstarsza jest RoOwnina Wotominska, ktéra tworzy silnie
zdenudowana wysoczyzna polodowcowa i taras rzeczno-zastoiskowy. Fragmenty wysoczyzny,
wznoszace si¢ na wysokos¢ powyzej 94 m n.p.m. wystepuja jedynie w rejonie Emilianowa
i Rzysk. Uksztattowane zostaty jako roéwniny peryglacjalne 13 (pedymenty) u schytku
zlodowacenia srodkowopolskiego i w czasie ostatniego zlodowacenia. Powierzchnia ich jest
ptaska 1 lekko wznosi si¢ w kierunku potudniowym 1 wschodnim.

U stop wysoczyzny rozcigga si¢ tzw. taras radzyminski wznoszacy si¢ na wysokos¢ 86-94 m
n.p.m. Zajmuje on wigksza cz¢$¢ powierzchni gminy. Uformowat si¢ w okresie maksymalnego
zasiegu zlodowacenia potnocnopolskiego (battyckiego), kiedy ladolod skandynawski
zatarasowal odptyw wod Wisty 1 Bugu pod Plockiem, a wody przeptywaty na zachdd pradoling
warszawsko-berlinska. Spowolnienie, a nawet okresowe zatamowanie przeptywu
spowodowato gromadzenie si¢ osadow rzecznych i zastoiskowych w szerokim obnizeniu
dolinnym. Osady te buduja ptaski taras radzyminski. W schylkowym okresie ostatniego

zlodowacenia powierzchnia tarasu zostata silnie przeksztalcona eolicznie przez wiatry
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zachodnie. Stad na tarasie liczne wydmy paraboliczne 1 walowe oraz pola piaskow
przewianych.

Gléwnym czynnikiem wplywajacym na uktad geomorfologiczny na obszarze pdtnocno —
zachodniej czesci gminy byta akumulacja rzeczna. Z chwila odblokowania przez ladolod
przeplywu wod Wisty 1 Bugu na zachdd pradoling torunsko-eberswaldzka wzmagaja si¢
procesy erozyjne. Rozciety zostaje taras radzyminski i obie rzeki buduja kolejny nizszy taras
zwany nadzalewowym. Powierzchnia tarasu na terenie gminy wznosi si¢ na wysoko$¢ 80,5 —
83 mn.p.m.

W obrgbie tarasu nadzalewowego wyrdzniajg si¢ obnizenia o charakterze starorzeczy, obnizen
podskarpowych lub niecek deflakcyjnych oraz wyniostosci — kepy.

Roéznice wysokosci pomiedzy wklgstymi i wypuklymi formami tarasu nadzalewowego
nie przekraczaja 2 — 3 m. Znacznie wigksze deniwelacje wystepuja w obrebie form eolicznych
pokrywajacych zaro6wno taras nadzalewowy jak i taras radzyminski. Wydmy o wysokos$ci do
15 m i pola piaskow eolicznych maskuja niewielka krawedz pomiedzy obu tarasami.
Najmtodszg forma erozyjno-akumulacyjng na omawianym terenie sg holocenskie tarasy
zalewowe Bugu, Rzadzy i Czarnej. Powierzchnia ich wznosi si¢ o 1 —3 m ponad poziom rzek.
W obrebie tarasu zalewowego Bugu mozna wyr6zni¢ obnizenia, przewaznie starorzecza
W postaci odcigtych meandrow oraz wyniostosci — ke¢py. Na tarasach zalewowych nie ma
wydm.

3.1.2.Geologia i geomorfologia

Pod wzglegdem budowy geologicznej gmina Radzymin znajduje si¢ we wschodniej czesci
warszawskiego odcinka (niecka mazowiecka) synklinorum brzeznego — duzej jednostki
tektonicznej lezacej na skraju platformy warszawskiej. Niecka mazowiecka zbudowana jest ze
stabo sfaldowanych utwor6w mezozoiku, ktorych strop znajduje si¢ na glgbokosci
okoto 300 m. Wyzej lezg osady trzeciorzedu, a na nich 50 — 80 metrowa seria
utwordéw czwartorzedowych.

Wsrod osadow czwartorzedu w zachodniej i pétnocnej czesci gminy dominuja osady rzeczne
(piaski). Ku wschodowi 1 poludniu ro$nie udzial utworéow glacjalnych (glin zwatowych)
Z przewarstwieniami piaskow wodnolodowcowych 1 rzecznych.

W  strefie przypowierzchniowej wystepuja osady zlodowacenia $rodkowopolskiego,
poocnopolskiego 1 holocenu. Osady glacjalne zlodowacenia §rodkowopolskiego praktycznie
nie wystepujg. Znajdujg si¢ one jedynie pod piaskami peryglacjalnymi i eolicznymi
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na wschodnich i potludniowo-wschodnich krancach gminy w obrebie zdenudowane;j
wysoczyzny polodowcowej.

Taras radzyminski tworza osady zlodowacenia potnocnopolskiego, gtéwnie ity, muiki i piaski
zastoiskowe oraz rzeczno-zastoiskowe o migzszo$ci od kilku do kilkunastu metrow.
W podmoktych obnizeniach wystepuja torfy holocenskie. Taras nadzalewowy zbudowany jest
z piaskéw miejscami ze zwirem serii rzeczne;j.

Najmtodszymi utworami na terenie gminy sg holocenskie piaski i namuty tarasow zalewowych
oraz torfy. Piaski rzeczne maja migzszos¢ do 10 m (przewaznie ponizej 5 m) i sg pokryte
niecigglta warstwa mad wyksztalconych jako gliny pylaste lub namuty. Migzszos¢ ich
sporadycznie siega 3 m. Torfy wystepuja w starorzeczach i1 obnizeniach (nieckach
deflacyjnych) na tarasach holocenskich i plejstocenskich, przy czym szacunkowa ich migzszos¢
sigga okoto 2,5 m. Laczna migzszo§¢ namutow i torfow w starorzeczach tarasu zalewowego

moze dochodzi¢ do 4 m.
3.1.3.Surowce mineralne

Z}oza kruszywa naturalneqo:

Na podstawie danych zawartych w ,,Bilansie zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 X11
2021 r.” oraz na geoportalach InfoGeoSkarb i MIDAS w granicach gminy Radzymin udoku-

mentowano ztoza kopalin pospolitych wskazane w ponizszym wykazie.

Tabela 1 Udokumentowane ztoza na terenie gminy Radzymin

Nazwa zloza : . . Zasoby geologiczne
(Nr zloza) Rodzaj surowca Stan zagospodarowania zloza bilansowe w tys. ton
Borki L ztoze zagospodarowane, eksploat-
(KN 11617) Kruszywa naturalne — piaski i zwiry owane okresowo 7,5
Borki | L .
(KN 15484) Kruszywa naturalne — piaski i zwiry ztoze o zasobach rozpoznanych 1360
Ciemne IV Surowece ilaste ceramiki budowla- Zloze o zasobach rozpoznanych 217
(1B 5186) nej - ity
Ciemne VIII Surowce ilaste ceramiki budowla- .
(IB 12012) nej - ity zloze o zasobach rozpoznanych 42
Losie Surowce ilaste ceramiki budowla- | ztoze zagospodarowane, eksploat- 147
1B 3679 nej - i owane okresowo
]
(|%0§1668]0) Surowce |Iastr$e<j:eir3r}r/ukl budowla- Zloze cksploatowane 243
Mokre Surowce ilaste ceramiki budowla- ztoze, ktorego eksploatacja zo- 25
(1B 3268) nej - ity stala zaniechana
Mokre-Stupno Surowece ilaste ceramiki budowla- ztoze, ktorego eksploatacja zo- 170
IB 6587 nej - i stata zaniechana
]
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Nadma Surowece ilaste ceramiki budowla- Aoze o zasobach rozpoznanyeh 112
(1B 7605) nej - ity 026 0 ZasODach TozZpoZAATLYC
Nowe Stupno II Surowce ilaste ceramiki budowla- .
(IB 7390) nej - ity ztoze o zasobach rozpoznanych 180
Nowe Stupno III Surowece ilaste ceramiki budowla- Aoze o zasobach rozpoznanyeh 9
(1B 7606) nej - ity poznany
Radzymin Piaski kwarcowe d/p cegly .
(PC 2857) wap.-piaskowej ztoze o zasobach rozpoznanych 2358
Radzymin Surowce ilaste ceramiki budowla- zloze, ktorego eksploatacja zo-
(IB 2438) nej - ity, ity i mutki, Hy i pasek, pia- stala zanicchana 2080
sek schudzajacy
Roézewo-Marianoéw - s . zloze, ktorego eksploatacja zo-
(IB 2440) Surowce ilaste ceramiki budowlanej stala zaniechana 1501
Stupno-Wawrzy- Surowce ilaste ceramiki budowla- . . .
, S S . zloze, ktorego eksploatacja zo-
now nej - ity, ity i muitki, ity i pasek, pia- stala zaniechana 760
(1B 2439) sek schudzajacy i
Smpnﬁé\évviwrzy' Surowce ilaste ceramiki budowla- zloze, ktérego eksploatacja zo- 61
(IB 8792) nej - ity stala zaniechana
Sokolowek 1 Kruszywa naturalne — piaski i zwiry ztoze o zasobach rozpoznanych 2129
(KN 20897)
Zawady Surowce ilaste ceramiki budowla- ztoze, ktorego eksploatacja zo- 69
(1B 7394) nej - ity stala zaniechana

Zrédla: Bilans Zasobdw ZI6z Kopalin w Polsce wg stanu na 31 XI1 2021 r., PIG PIB, Warszawa 2022;
System MIDAS — http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web, PIG PIB (stan na grudzien 2022 r.).

Obszary i tereny gornicze

Na terenie gminy Radzymin znajdujg si¢ dwa obszary i tereny gornicze, ktore sa pod nadzorem
Okregowego Urzedu Gorniczego w Warszawie. Koncesje wydane przez Wojewode
Mazowieckiego 1 Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego umozliwiaja wydobycie kopalin

z udokumentowanych z16z.

Tabela 2 Obszary i tereny gornicze na terenie gminy Radzymin

Dzialki ewi-
dencyjne

Powierzchnia
w hektarach

Nazwa obszaru
i terenu gorniczego

Koncesja — numer, data wydania, Nrw reje-
termin waznosci, organ wydajacy strze
NR:30K/98, 21.12.1998 r., 31.12.2008 r.,
Wojewoda Mazowiecki;
zmieniona decyzja NR:274/08/PS.G,

849/1, 850/1,

Losie 10-7/1/1 3,0856

08.12.2008 r., 31.12.2028 r., Marszatek Wo- 85211
jewodztwa Mazowieckiego
NR:29K/98, 16.12.1998 r., 31.12.2008 r.,
Wojewoda Mazowiecki;
. zmieniona decyzja NR:275/08/PS.G, 853/1, 854/3,
Losie Ia—Pole A, 08.12.2008 r., 31.12.2028 r., Marszalek Wo- 10-7/1/2a 8,2628 854/4. 855/1

Pole B, Pole C jewodztwa Mazowieckiego;
zmieniona decyzja NR:124/13/PS.G,
24.05.2013 r., 31.12.2028 r., Marszatek Wo-

jewodztwa Mazowieckiego
Zrédio: System MIDAS — http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web, PIG PIB (stan na grudzien 2022 r.).

856/1, 858/1
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3.1.4.Wody termalne

W granicach gminy Radzymin, w jej pétnocno-zachodniej cze$ci udokumentowano fragment
ztoza wéd termalnych (cieplic) ,,Jachranka” — nr ztoza: WT 20010, zasoby ztoza: 201 tys. ton.
Dokumentacja hydrogeologiczna dla ztoza zostata zatwierdzona decyzja Marszatka Woje-
wodztwa Mazowieckiego Nr 193/20/PE.I, znak PE-1.7431.30.2020.MB z dnia 22.09.2020 r.
3.1.5.Gleby

Decydujacy wptyw na powstanie gleb maja: macierzyste podtoza, rzezba terenu, warunki kli-
matyczne 1 wspotudziat szaty roslinnej. Gleby wystepujace na terenie gminy Radzymin w prze-
wadze wytworzyly si¢ z piaskow, glin zwatowych oraz piaskéw gliniastych. Przewazaja
W zwigzku z tym gleby typu bielicowego i pseudobielicowego, gleby brunatne oraz podrzednie
czarne ziemie zdegradowane. Jedynie w obnizeniach terenu, w dolinach rzek wystgpuja gleby
torfowe, mutowe i glejowe oraz mady brunatne i wtasciwe. W dolinach rzecznych i w okolicy
wsi Laki wystepuja gleby organiczno-mineralne, mutowe, murszowe i torfowe.

Na terenie gminy wystepuja nastgpujace kompleksy przydatnosci gleb:

— kompleks 2 pszenny dobry — 200 ha (3,6% gruntéw ornych),

— kompleks 4 zytni bardzo dobry (pszenno-zytni) — 178 ha (3,2% gruntoéw ornych),

— kompleks 5 zytni dobry — 337 ha (6,1% gruntéw ornych),

— kompleks 6 zytni staby — 1880 ha (34,3% gruntow ornych),

— kompleks 7 zytni bardzo staby (zytnio-tubinowy) — 1673 ha (30,5% gruntoéw ornych),

— kompleks 8 zbozowo-pastewny mocny — 119 ha (2,2% gruntéw ornych),

— kompleks 9 zbozowo-pastewny staby — 1102 ha (20,1% gruntéw ornych),

— kompleks 2z uzytki srednie — 1236 ha (43,6% uzytkow zielonych),

— kompleks 3z uzytki stabe i bardzo stabe — 1598 ha (54,4% uzytkéw zielonych).

Gleby o duzych wartosciach uzytkowych nie wystepuja w zwartych formach wielkopowierzch-
niowych. Wystepuja punktowo na odizolowanych obszarach, gtéwnie w rejonie granic miasta
Radzymina oraz wsi Stupno, Cegielnia i Sierakoéw. Sa to gtéwnie gleby brunatne wylugowane
1 kwasne oraz miejscami bielicowe i1 pseudobielicowe, wytworzone z glin lekkich i1 $rednich
zalegajacych na itach. Charakteryzujg si¢ wtasciwymi stosunkami wodnymi. Gleby o $rednich
warto$ciach uzytkowych obejmuja niewielki areal gruntéw ornych w rejonie miasta Radzymina

oraz wsi Stupno, Mokre i Nadma, gdzie reprezentowane sg przez czarne ziemie zdegradowane
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(lokalnie wtasciwe), wyksztatcone z piaskow gliniastych mocnych zalegajacych na glinie $red-
niej 1 ciezkiej, oraz z glin $rednich 1 lekkich podscielanych gling cigzkg lub item. Gleby te sg
okresowo zbyt mokre. Gleby o stabych warto$ciach uzytkowych wystepuja w duzych i zwar-
tych kompleksach przestrzennych na calym obszarze gminy. Sg to gleby bielicowe i1 pseudo-
biclicowe oraz brunatne wylugowane i kwasne (lokalnie murszowo mineralne), wytworzone
gléwnie z piaskow stabo gliniastych podscielonych $rednio giteboko piaskiem luznym. Gleby
te sg stabo strukturalne, przewiewne, przepuszczalne i okresowo zbyt suche. Gleby najstabsze
znajduja si¢ w znacznej cze$ci gminy. Prawie z reguly sa to gleby brunatne wytugowane i kwa-
$ne wytworzone z piaskéw luznych. Gleby te sg silnie przewiane, stabo strukturalne, przepusz-
czalne i suche.

Na terenie gminy Radzymin przewazaja grunty orne V klasy (47,2% powierzchni gruntéw or-
nych) i VI klasy bonitacyjnej (35,4%). Chronione gleby III klasy bonitacyjnej zajmuja jedynie
1,8% powierzchni gruntow ornych. W przypadku uzytkow zielonych przewazaja gleby V klasy
(57,3%) i IV klasy bonitacyjnej (21,7%). Gleby klas I i 1 na terenie gminy nie wystgpuja.
3.1.6. Klimat

Gmina Radzymin znajduje si¢ w pdtnocno-wschodniej czg$ci wojewddztwa mazowieckiego
W pasie nizin srodkowopolskich, w strefie oddziatywania duzych rzek i1 dolin rzecznych Bugu
i Narwi (Zalewu Zegrzynskiego).

Warunki makroklimatyczne srodkowej 1 wschodniej cze$ci pasa nizin, wedlug regionalizacji
klimatycznej Polski W. Okotowicza (1973-1978), cechuja region zwany mazowiecko -
podlaskim. Charakteryzuja go znaczne wplywy cech kontynentalnych klimatu, wczesne lato
I trwata pokrywa $niezna na wschodzie. Wojewodztwo mazowieckie znajduje si¢ w zachodniej
czesci regionu, gdzie temperatura powietrza w styczniu wynosi -3°C, w lipcu powyzej 18°C,
lato trwa 90 - 100 dni, zima 80 - 100 dni, suma roczna opadu waha si¢ od 450 do 600 mm.
Klimat badanego obszaru zalezy przede wszystkim od intensywnosci procesow
klimatotworczych w powigzaniu z warunkami miejscowymi: wysokoscig n.p.m., orografig
szatg ro$linng, warunkami glebowymi i wodnymi. Podstawg do opracowania klimatu gminy
Radzymin byly wyniki obserwacji z punktéw pomiarowych sieci meteorologicznej,
znajdujacych si¢ najblizej obszaru badan oraz bedacych dla niego reprezentatywnymi.

Sa to: posterunek w Legionowie, zlokalizowany na wydmie w terenie otwartym, i posterunek
w Wieliszewie, zlokalizowany w poblizu Zalewu Zegrzynskiego w otoczeniu tgk i starorzecza.

W opracowaniu oparto si¢ na wynikach obserwacji z okresu pigtnastolecia 1951 - 1956 dla
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Legionowa, oraz niepeltnej (9-10 letniej) serii z Wieliszewa. Charakterystyki termiczne klimatu
opieraja si¢ na wynikach pomiarow obu posterunkow. Charakterystyka wilgotnosci,
zachmurzenia oraz warunkéw anemologicznych nie uwzglednia niekompletnych wynikow
z Wieliszewa.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ przecigtnymi warunkami solarnymi. Srednie roczne
promieniowanie catkowite wynosi okoto 240 cal/cm?dzien. Jest nieco wyzsze od
wyraznie ostabionego przez zanieczyszczenia miejskie 1 przemystowe promieniowania
na obszarze Warszawy. Warto$ci najwyzsze, przekraczajace 245 cal/cm?/dzien, wystepuja
w potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa. Ustonecznienie rzeczywiste siega przecigtnie
4,4 godziny w ciggu dnia. Najwigcej godzin ze stoncem jest w czerwcu - 7,9 godz., zimg czas
ustonecznienia skraca si¢ do 1,3 godz. w styczniu.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,7°C na obszarach réwninnych
1 wydmowych oraz okoto 7,6°C w dolinach 1 na obrzezu Zalewu. Taki rozktad temperatury
powietrza jest uwarunkowany wystepowaniem nizszych temperatur w ciggu lata w poblizu
duzego zbiornika wodnego w stosunku do piaszczystych wyniesien. Temperatura w lipcu waha
si¢ odpowiednio od 18,3°C do 18,7°C. Prawidlowo$¢ ta przejawia si¢ takze w rozkladzie
srednich temperatur maksymalnych, nizszych w poblizu Narwi i Bugu w okresie lata.
Temperatura maksymalna w lipcu wynosi odpowiednio 22,8°C na péinocy gminy i 23,9°C na
piaszczystych rowninach. Ocieplajacy wptyw zbiornika w zimie powoduje, Zze temperatura
najzimniejszego miesigca jest wyzsza na potnocy gminy, gdzie wynosi okoto -3,3°C. Na
pozostatym obszarze spada do -3,7°C. Obszary podmokle, duze powierzchnie takowe, rozlegte
starorzecza cechujg znaczniejsze spadki temperatury w nocy (glownie w okresie
wegetacyjnym) w stosunku do szczytow wyniesien. Ma to odbicie w wartosciach $redniej
temperatury minimalnej, ktora w Wieliszewie wynosi 3,2°C, za§ w Legionowie 3,5°C.

W chlodnym potroczu wystepuje na obszarze gminy okoto 22 dni bardzo mroZnych
(z temperaturg min. -10,0°C) oraz 47 dni mroznych (z temperaturg maks. 0°C).
Dni przymrozkowe (z temperaturg min. 0°C) pojawiajg si¢ okoto 16 pazdziernika, nieco
wczesniej niz w Warszawie 1 zachodniej czg$ci wojewoddztwa. Ostatni przymrozek notuje si¢
okoto 30 kwietnia. W ciagu roku jest okoto 119 dni z przymrozkami. Okres bez przymrozkow
trwa, podobnie jak w calym wojewodztwie, okoto 170 dni. Jedynie na terenie Warszawy
wzrasta jego dlugos¢ do 185 dni. Okres wegetacyjny w rejonie Legionowa i Zalewu

Zegrzynskiego jest najkrotszy w wojewddztwie. Rozpoczyna si¢ okoto 4 kwietnia, konczy
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okoto 2 pazdziernika. Okres, w ktorym $rednia dobowa temperatura powietrza jest réwna lub
wyzsza od 5°C trwa okoto 213 dni. W potroczu cieptym notuje si¢ na tym obszarze 34 - 37 dni
goracych (z temperaturg maks. 25°C), mniejszg ilos¢ w poblizu Zalewu.

Zroznicowanie warunkow wilgotno$ciowych uzaleznione jest gtdéwnie od pory roku. Najsilniej
zaznacza si¢ w okresie lata. Zmiany roczne wilgotnosci powietrza sg uwarunkowane rocznym
przebiegiem temperatury. Maksimum preznos$ci pary wodnej i niedosytu wilgotnosci wystepuje
w lipcu, kiedy charakterystyki te osiggaja wartosci odpowiednio 15,5hPa i 7,0hPa. Przebieg
roczny wilgotnosci wzglednej jest odwrotnie proporcjonalny do przebiegu temperatury.
W listopadzie i grudniu wilgotno$¢ powietrza przekracza 88%, a w maju i czerwcu spada do
okoto 70%. Srednie roczna wilgotno$é wzgledna sigga 78%.

Przecigtne roczne zachmurzenie wynosi 66% pokrycia nieba. Najwicksze wigze si¢
z okresem jesienno-zimowym; w listopadzie osiaga 81%. Najmniejsze wystepuje
w lipcu - okoto 51%. Na porg zimowa przypada najwigksza czgsto$é wystepowania uktadow
nizowych i pogody chmurnej i mglistej. Pogody nizowe i frontalne sprzyjaja wzrostowi liczby
dni pochmurnych, gtéwnie z zachmurzeniem typu warstwowego. W przebiegu rocznym liczba
dni pochmurnych zmienia si¢ od okoto 5,9 we wrzesniu do 19 w grudniu. W ciggu roku jest ich
okoto 138. Obszar gminy cechuje si¢ matg liczba dni pogodnych, okoto 28 w roku. Najbardziej
pogodnymi miesigcami sg wrzesien i marzec, kiedy wystepuje przecigtnie 4,1 - 4,7 dni ze
srednim zachmurzeniem ponizej 20%. Potnocno-wschodnia cze¢$¢ wojewddztwa wyrodznia si¢
najmniejszg liczba dni pochmurnych, szczegoélnie w stosunku do poludniowo-zachodnich
rejonéw oraz Warszawy.

W okresie meteorologicznej jesieni najczesciej obserwuje si¢ dni z mgla, zwlaszcza
we wrzesniu, pazdzierniku 1 listopadzie. W chlodnej porze roku dominujg mglty adwekcyjne,
zwigzane z blisko$cig zbiornika wodnego, 1 frontalne. W okresie lata i wczesnej jesieni
przewazaja mgly radiacyjne. Srednia liczba dni w roku z widzialno$cig pozioma ponizej 1 km
siega 34.

Kotlina Warszawska nalezy do obszaru deficytu wody opadowej. Roczna suma opadéw siega
tu ponizej 500 mm, w okolicach Legionowa nawet ponizej 450 mm. Tu tez obserwuje si¢
najmniejsza ilo§¢ dni z opadem — okoto 140. Wschodnia czes$¢ Kotliny otrzymuje powyzej 550
mm opadu, a Rownina Wotominska ponad 550 mm. Okresem najobfitszych opaddw jest lato,
na ktore przypada okoto 38% sumy rocznej. W chtodnej potowie roku przez okoto 45 dni pada

$nieg. Pokrywa $niezna pojawia si¢ dosy¢ wczeSnie w rejonie Zalewu, migdzy
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30 pazdziernika a 5 grudnia. Réwniez tam wczesniej zanika. Ostania pokrywa $niezna
wystepuje przed 26 marca; na poludniu gminy utrzymuje si¢ do 31 marca. Na terenie gminy
pokrywa $niezna zalega przez okoto 70 dni.

Warunki anemologiczne sg ksztattowane przez ponadlokalne kierunki naptywu mas powietrza.

W gminie Radzymin najczeSciej sa notowane wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie.

Frekwencja wiatrow z tych kierunkéw wynosi odpowiednio 19,7% i 16,0%. Rzadko wystepuja

wiatry potudniowe, z czgstoscig okoto 7,8% w roku. Wiatry z dominujacych kierunkow

charakteryzuja si¢ takze najwickszymi predkosciami. Srednia predko$é wiatru z tych
kierunkow przekracza 4,0 m/sek. Srednia roczna predko$é wiatru wynosi okoto 3,2 m/sek.

Liczba cisz sigga 8% obserwacji kierunkéw wiatru. W Wieliszewie, nad Zalewem

Zegrzynskim, stwierdzono najwicksza w wojewodztwie liczbe przypadkow wystapienia ciszy

atmosferycznej - 232.

Zrdznicowanie elementéw klimatu na obszarze gminy, determinowane miejscowymi

warunkami geograficznymi, czgsciowo wykazaty materiaty obserwacyjne z przytoczonych

posterunkow meteorologicznych. Réznorodno$¢ powierzchni czynnej powoduje wyrazniejsze
zroznicowanie topoklimatow:

— topoklimat niezalesionych rownin nizszego i wyzszego tarasu nadzalewowego Obszary te,
generalnie ptaskie, cechuja si¢ przecigtnymi warto§ciami promieniowania bezposredniego.
Maja stosunkowo korzystne warunki termiczne. Wystgpuje tu, na terenach wydm, tendencja
do przegrzewania powierzchni czynnej w czasie pogdd stonecznych, w cieptej porze roku,
sprzyjajaca rozwojowi lokalnej konwekcji.

Sa to obszary ,,ciepte" w ciagu dnia, co jest zwigzane w duzej mierze z wlasciwosciami
fizycznymi podtoza. Przewazajace grunty piaszczyste, porowate, suche, cechuje mata
pojemno$¢ cieplna i zte przewodnictwo cieplne. Powoduje to wspomniany efekt silnego
nagrzewania podtoza w dzien, lecz rownie szybkie wychladzanie w nocy. W okresie
bezchmurnych nocy tereny te sa predestynowane do powstania przymrozkow radiacyjnych.
Wystepuja dos¢ duze dobowe wahania temperatury powietrza. Warunki wilgotno$ciowe sa
przecigtne; wilgotnos¢ wzgledng powietrza cechujg do$¢ znaczne wahania dobowe,
spowodowane jej silnym zwigzkiem z temperaturg 1 jej dobowym przebiegiem. Warunki
anemologiczne, ksztattujace w znacznej mierze klimat odczuwalny, sa korzystne. Teren ten
jest dos¢ dobrze nawietrzany w ciggu dnia. W nocy panuja przecigtne warunki rozwoju

turbulencji, majacej istotny wptyw na wymiang ciepta miedzy atmosferg a podtozem.
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Znaczna czg$¢ gminy, w tym takze tarasu nadzalewowego, jest wykorzystywana jako uzytki
zielone. Obszary poro$nigte zwartg roslinno$cig trawiasta, o podwyzszonym poziomie wod
gruntowych, sg nieco chlodniejsze w dzien ze wzgledu na zwigkszong powierzchni¢
parowania;

topoklimat tarasu zalewowego Narwi i Bugu, duzych obnizen i podmoklin nizszego tarasu
nadzalewowego. Obszary te cechujg si¢ gorszymi warunkami solarnymi. Tereny o wysokim
poziomie wdd gruntowych, miejscami podmokle, w znacznej cz¢$ci porosnigte roslinnoscia
takowa i zwartymi zaro$lami, stanowig duza powierzchni¢ parujaca w dzien. Przy dobrym
nawietrzaniu doliny i obnizen (o przebiegu W-E) stwarza to niekorzystne warunki
termiczne. Obszary te sg ,,chlodniejsze", w okresie wegetacyjnym wystepuja wicksze
minima temperatury. Natomiast w czasie stabej cyrkulacji powietrza, czy w okresach
bezwietrznych, wystepuja w potaczeniu ze znaczng wilgotnoscig powietrza stany parnosci.
Grozi to stanami przegrzania organizmu, co jest przejawem dyskomfortu klimatu
odczuwalnego. Ze wzgledu na malg wymiane turbulencyjng ciepta, w czasie pogodnych
nocy tereny te sg najbardziej narazone na wystapienie przymrozkow lokalnych typu
radiacyjno- adwekcyjnego. Tworza si¢ zastoiska zimnego powietrza. Wilgotno$¢ powietrza
jest znaczna. Nocne spadki temperatury 1 towarzyszacy im wzrost wilgotnosci sprzyjaja
czgstemu powstawaniu mgiet radiacyjnych. W zacisznych obnizeniach terenu najcze¢sciej
I pojawia si¢ rosa. Formy dolinne zwigkszaja zwykle kontrasty termiczne, ale blisko$¢ duzej
powierzchni wody (takze niezamarzajgcej w zimie) moze je tagodzi¢ w strefie przybrzezne;.
topoklimat obszardéw zalesionych réwnin nizszego 1 wyzszego tarasu nadzalewowego. Lasy
pokrywaja 22% obszaru gminy 1 32% obszaru miasta Radzymina. Ksztattuja warunki
klimatyczne 1 reguluja bilans wodny znacznej czesci terenu. Zwarta powierzchnia lesna
powoduje tagodzenie dobowych i rocznych ekstremow temperatury powietrza, gtdéwnie
przez obnizenie temperatur maksymalnych. Pod okapem drzewostanu w ciagu calego roku
temperatura powietrza jest nizsza niz w terenie otwartym, wilgotno$¢ powietrza na ogot
wyzsza, zwlaszcza w drzewostanie iglastym. Spada predkos¢ wiatru. Wzmozona konwekcja
nad powierzchnia czynna lasu wplywa na wzrost opadow atmosferycznych. Pokrywa
$niezna w lesie utrzymuje si¢ dluzej niz w terenie otwartym. Zanika grozba szybkich
roztopow wiosennych. Poziomy zasieg oddzialywania lasu jest ograniczony, wynosi okoto
8 do 15 wysokosci drzew. W mniejszym stopniu oddzialujag uprawy, mtodniki

1 mlode dragowiny. Najwicksza warto$¢ bioklimatyczng jak rdwniez najszerszy zasigg
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oddziatywania, cechujg dojrzate drzewostany sosnowe i dgbowe oraz stare draggowiny na
suchych siedliskach. Wyréznia je wyréwnany dobowy rytm wskaznikow klimatu
odczuwalnego, z wickszym udzialem stanéow komfortu. W drzewostanach mlodych,
0 znacznej zwartos$ci, duze obcigzenie dla organizmow stanowig stany przegrzania w upalne
1 bezwietrzne dni. Dojrzate drzewostany cechuje takze zmiana skiladu chemicznego
powietrza - wzbogacenie o naturalne zwigzki bakteriobojcze, wydzielane do atmosfery
w okresie wegetacji. Szczeg6lnie wyrdzniajg si¢ korzystnie drzewostany sosnowe, ktore,
W przeciwienstwie do fitoncydow tonizujacych drzew lisciastych, wydzielaja duze ilosci
aktywnych fizjologicznie zwigzkoéw terpenowych pobudzajacych przemiang materii.
Lotno$¢ fitoncydéw powoduje, ze sg one tatwo wynoszone. W czasie najsilniej rozwinigtej
konwekcji ich stezenia w powietrzu znacznie maleja. Malo korzystne oddzialywanie
bioklimatyczne cechuje zespoty lasow wilgotnych, zadrzewien tegowych, zaro$li
wierzbowych oraz niektorych nasadzen lisciastych (np. robinii);

topoklimat miasta Radzymina Obszar miasta, ze wzgledu na pewien stopien zurbanizowania
1 uprzemyslowienia, wyroznia si¢ odregbnymi cechami klimatu lokalnego w stosunku do
terenéw pozamiejskich. Szczegdlny wptyw ma réznorodnos¢ miejskiej powierzchni czynnej
i ciepto wyzwalane sztucznie do atmosfery przy procesach spalania. Teren o zréznicowanej
konfiguracji i r6znie nagrzewajacej si¢ powierzchni czynnej (zabudowa, nawierzchnie ulic,
zielence) wplywa niekorzystnie na rozwoj turbulencji w nocy, a zatem na zmniejszenie
nocnych spadkow temperatury powietrza. Cechuje si¢ wigc wyzszymi temperaturami
minimalnymi, mniejsza liczba dni przymrozkowych niz teren otwarty. Z badan i literatury
wynika, Ze temperatura powietrza, szczegolnie w okresie grzewczym, ale tez poza nim, jest
wyzsza niz na terenach otwartych. W ciggu dnia wigksza jest nad miastem konwekcja,
czesciej tworzg sie chmury i opady. Wzmozone parowanie i wyzsza temperatura (takze
sptywy wody opadowej po sztucznych powierzchniach) powoduja jednak obnizenie

wilgotnos$ci powietrza. Zabudowa w istotny sposob modyfikuje kierunek i predkos¢ wiatru.

3.1.7.Wody powierzchniowe

Teren gminy Radzymin znajduje si¢ w obrebie zlewni rzeki Narwi, ktora jest zlewnig II rzgdu.

Zlewnig wod powierzchniowych przeptywajacych przez obszar gminy jest Zalew Zegrzynski.

Cze$¢ ponocna 1 pétnocno-wschodnia gminy odwadniana jest do zalewu za posrednictwem

rzeki Bug i rzeki Rzadzy. Nadmiar wod powierzchniowych z centralnych i poludniowych ob-
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szarOw gminy odprowadzany jest poza jej granice rzeka Beniaminowka i rzeka Czarng w kie-
runku zachodnim do Kanahu Zeranskiego, ktory rowniez prowadzi wody do Zalewu Zegrzyn-
skiego.

Sie¢ hydrograficzna gminy jest dobrze rozwini¢ta. Tworzg ja rzeki wraz z licznymi doptywami
oraz naturalnymi 1 sztucznymi oczkami wodnymi, zaglebieniami bezodplywowymi, terenami
podmoktymi (torfowiska, bagna). Rzeki majg mate przeptywy, poziom wody ulega w nich cze-
sto silnemu obnizeniu, niektore odcinki rzek wysychaja w okresach suszy. Z tego wzgledu wta-
sne zasoby wodne gminy, tj. tworzace si¢ w zlewniach rzek, nie sg duze. Duze ilosci wody
prowadzi jedynie Bug, bedacy graniczng rzeka gminy Radzymin. Zasadniczym elementem hy-
drograficznym gminy jest ujsciowy odcinek Bugu i Narwi, bedacy czesciowo pdinocng i za-
chodnig granicg gminy. W wyniku utworzenia w 1963 r. zapory wodnej na Narwi w Debem
(teren powiatu legionowskiego) powstat zbiornik wodny zwany Zalewem Zegrzynskim lub Je-
ziorem Zegrzynskim. Stanowi on na niewielkim odcinku zachodnig granice powiatu, a jego
obecno$¢ wplywa na rezim hydrologiczny wod powierzchniowych catego rejonu.

Sie¢ hydrograficzng gminy Radzymin tworza nastgpujace rzeki: Bug, Rzadza — lewostronne
doptywy Narwi, Czarna, Beniaminéwka — prawostronne doplywy Kanatu Zeranskiego, staro-
rzecze rzeki Bug, majace swoje ujscie do Zalewu Zegrzynskiego oraz Kanat Sierakowski.
Rzeka Bug jest lewobrzeznym doptywem Narwi, a jego catkowita dlugo$¢ wynosi 772 km,
Z czego na terenie gminy znajduje si¢ odcinek ujsciowy. Bug charakteryzuje si¢ duza
niejednorodnoscia pod wzglegdem hydrologicznym. Specyfika rzeki wpltywa negatywnie
na bilans wodny wszystkich jej uzytkownikéw, a takze na wody gruntowe. Proces roztopowy
w dorzeczu Bugu rozpoczyna si¢ wczesniej na obszarze zrodtowym (Wyzyna Podolska
na Ukrainie) niz w odcinku $rodkowym i ujsciowym. Bug charakteryzuje si¢ $niezno —
deszczowym ustrojem zasilania z dwoma wysokimi stanami wody w ciggu roku: zasilanie
$niezne powoduje wysokie stany w kwietniu, a deszczowe jest zwigzane z letnim maksimum
opadowym 1 przypada na miesigce czerwiec — lipiec. Okresy niskiego stanu przypadaja
w Bugu na wrzesien. Szeroko$¢ koryta oraz nurt Bugu sg bardzo zmienne i na poszczego6lnych
odcinkach wykazuja duze zr6znicowanie. Na terenie gminy wystepuja tez starorzecza Bugu
(zlokalizowane w rejonie Arciechowa).

Rzeka Rzadza jest lewostronnym doplywem Narwi — Jeziora Zegrzynskiego. Dtugo$¢ rzeki
wynosi ok. 56km. Jej dolina jest szeroka, stabo wcieta, z podmoktymi dolinami i licznymi

starorzeczami. Zasilana jest przez liczne, drobne cieki i kanaty melioracyjne.
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Rzeka Czarna jest prawostronnym doptywem Kanalu Zeranskiego. Przeplywa przez wie$
Nadma. Uchodza do niej liczne kanaly melioracyjne. Jej dolina jest szeroka, stabo wcigta,
z podmoktymi dolinami i starorzeczami. W dolnym biegu rzeka przeptywa przez rezerwat

Puszcza Stupecka (poza granicg gminy Radzymin).

Beniamindwka — rzeka stanowiaca prawostronny doplyw Kanalu Zeranskiego. Bierze swoj
poczatek w poblizu wsi Stary Jankoéw. Uchodza do niej liczne kanaty melioracyjne.

Kanat Sierakowski — kanat przebiegajacy od centrum Radzymina do zachodniej granicy gminy,

w okolicy wsi Sierakow. Swoj poczatek bierze w okolicach ul. Armii Krajowej, nastepnie
przecina ul. Gen. S. Maczka, biegnie w Kkierunku miejscowosci Cegielnia, a nastepnie
przeptywa na potnoc od wsi Sierakow. Uchodza do niej liczne kanaty melioracyjne.

Na terenie gminy Radzymin znajduja si¢ zbiorniki wodne (glinianki) — pozostato§¢ po wybra-
nych surowcach ilastych dla potrzeb cegielni, zgrupowane przewaznie w potudniowej i pdtnoc-
nej czesci gminy. Oprocz wymienionych rzek, na powierzchni gminy wystepuja obszary pod-
mokte, drenowane siecig rowow melioracyjnych oraz torfowiska.

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)

Obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
(nazewnictwo wg geoportalu KZGW), tj. na jednostek, dla ktorych sg prowadzone analizy
presji antropogenicznych i opracowywane programy wodno-$rodowiskowe:

— RW200017 2671869, nazwa — Czarna, zlewnia JCWP rzecznej na obszarze dorzecza Wisty,
typ — potok nizinny piaszczysty, status — naturalna, aktualny stan lub potencjat — zty, ocena
ryzyka nieosiagni¢cia celow srodowiskowych — zagrozona, cel srodowiskowy: dla stanu,
potencjatu ekologicznego — dobry, dla stanu chemicznego — dobry;

— RW200023 2671889, nazwa — Beniamindéwka (Kanat Beniaminowski), zlewnia JCWP
rzecznej na obszarze dorzecza Wisty, typ — potok lub strumien na obszarze bedacym pod
wplywem procesOw torfotworczych, status — naturalna, aktualny stan lub potencjat — zty,
ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona, cel srodowiskowy: dla
stanu, potencjatu ekologicznego — dobry, dla stanu chemicznego — dobry;

— RW200017 2671692, nazwa — Doptyw z Rasztowa, zlewnia JCWP rzecznej na obszarze
dorzecza Wisty, typ — potok nizinny piaszczysty , status — naturalna, aktualny stan lub po-
tencjat — zty, ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych — zagrozona, cel $rodo-

wiskowy: dla stanu, potencjatu ekologicznego — dobry, dla stanu chemicznego — dobry;
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RW200017 2671989, nazwa — Doptyw spod Karolewa z doptywami, zlewnia JCWP rzecz-
nej na obszarze dorzecza Wisty, typ — potok nizinny piaszczysty, status — naturalna, aktu-
alny stan lub potencjat — zty, ocena ryzyka nieosiggnigcia celoéw srodowiskowych — zagro-
zona, cel srodowiskowy: dla stanu, potencjatu ekologicznego — dobry, dla stanu chemicz-
nego — dobry;

RW 200017 2671694, nazwa — Doptyw z Woli Rasztowskiej , zlewnia JCWP rzecznej na
obszarze dorzecza Wisty, typ — potok nizinny piaszczysty, status — naturalna, aktualny stan
lub potencjat — zty, ocena ryzyka nieosiaggnigcia celow srodowiskowych — zagrozona, cel
srodowiskowy: dla stanu, potencjatu ekologicznego — dobry, dla stanu chemicznego — do-
bry;

RW200017 2671696 , nazwa — Doptyw z Guzowatki , zlewnia JCWP rzecznej na obszarze
dorzecza Wisty, typ — potok nizinny piaszczysty , status — naturalna, aktualny stan lub po-
tencjal — zty, ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych — zagrozona, cel srodo-
wiskowy: dla stanu, potencjatu ekologicznego — dobry, dla stanu chemicznego — dobry;
RW200017 2671698 , nazwa — Doptyw z Kotakowa , zlewnia JCWP rzecznej na obszarze
dorzecza Wisty, typ — potok nizinny piaszczysty , status — naturalna, aktualny stan lub po-
tencjat — zty, ocena ryzyka nieosiaggnigcia celow srodowiskowych — zagrozona, cel $rodo-
wiskowy: dla stanu, potencjatu ekologicznego — dobry, dla stanu chemicznego — dobry;
RW 200019 2671699, nazwa — Rzadza od Cienkiej do ujscia , zlewnia JCWP rzecznej na
obszarze dorzecza Wisty, typ — rzeka nizinna piaszczystko - gliniasta , status — naturalna,
aktualny stan lub potencjat — zty, ocena ryzyka nieosiggnigcia celéw srodowiskowych —
zagrozona, cel srodowiskowy: dla stanu, potencjatu ekologicznego — dobry, dla stanu che-
micznego — dobry;

RW 200002 671999, nazwa — Zalew Zegrzynski , zlewnia JCWP rzecznej na obszarze do-
rzecza Wisly, typ — zbiornik zaporowy , status — silnie zmieniona cz¢$¢ wod, aktualny stan
lub potencjat — zty, ocena ryzyka nieosiggnigcia celoéw Srodowiskowych — zagrozona, cel
srodowiskowy: dla stanu, potencjatu ekologicznego — dobry; mozliwo$¢ migracji organi-

zmo6w wodnych na odcinku cieku istotnego, dla stanu chemicznego — dobry.

3.1.8.Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym gmina Radzymin nalezy do makroregionu Wschodni

Niz Polski. Obejmuje on swym zasi¢giem poédinocno-wschodnig Polske, po doling Wisty
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i Zutawy na zachodzie, i dolne odcinki Wieprza i Pilicy na poludniu. Makroregion ten dzieli
si¢ na kilka regionow; teren omawianej gminy nalezy do regionu P6lnocnomazowieckiego.
Obejmuje on poinocng cze$¢ niecki mazowieckiej, zamknigta od potudnia i zachodu dolinami
Bugu, dolnej Narwi 1 Wisty, stanowigcymi system drenazowy wszystkich pieter wodonosnych
wod zwyklych. Gmina Radzymin potozona jest w brzeznej czeSci synklinorium
warszawskiego, jednostki geologicznej charakteryzujacej si¢ udokumentowanymi zasobami
energii wod geotermalnych. Wstepna analiza, oparta na podstawie regionalnej oceny
podstawowych parametrow geologicznych i hydrogeotermalnych warunkujgcych mozliwos$ci
roznorodnego wykorzystania cieptych wod podziemnych na Nizu Polskim, z uwzglednieniem
lokalizacji Radzymina, wskazuje na istnienie potencjalu geotermalnego w rejonie gminy.

W regionie tym mozna wydzieli¢ trzy pietra wodonosne:

— pietro wodonosne gornej kredy, tworzace niekiedy wspdlny kompleks wodono$ny

z gezami 1 piaskami paleocenu, jest stosunkowo stabo rozpoznane. Gigboko$¢ jego wyste-
powania wzrasta od kilkudziesieciu metréw w dolinie Wisly do ponad 200 m
na poénocnym skraju tej jednostki. Przewodno$¢ wodna systemu kredowego jest na ogédt
niewielka (200 - 300 m?/d). W wielu miejscach, szczegoélnie w centralnej czgsci regionu,
utwory  kredowe nie zawieraja woéd  zwyklych, lecz sa to  wody
o podwyzszonej mineralizacji. W warstwie tej znajduja si¢ takze zasoby wod termalnych,
ktore po lepszym udokumentowaniu beda prawdopodobnie nadawaty si¢ do wykorzystania
gospodarczego;

— pigtro wodonosne dawnego trzeciorzedu tworzy dwa poziomy wodonosne: miocenski

1 oligocenski, oddzielone od pigtra czwartorzedowego migzszym kompleksem bardzo stabo
przepuszczalnych 116w 1 mutkow pliocenu. Poziom miocenski tworza piaski drobnoziarni-
ste 1 pylaste z przewarstwieniami mutkow 1 wegla brunatnego o migzszosci 20 - 30 m. Po-
wierzchnia piezometryczna tego poziomu lezy na rzgdnej 150 - 160 m n.p.m. Wody zawarte
w tych osadach charakteryzuja si¢ stopniem mineralizacji rzedu 0,4 - 0,5 g/l oraz zo6ttobru-
natnym zabarwieniem. Studnie ujmujgce ten poziom majg wydajno$s¢ w granicach 30 —
60 m3/h, jednakze ze wzgledu trudng do likwidacji barwe wody sa rzadko uzytkowane.
Poziom oligocenski tworza piaski drobnoziarniste glaukonitowe. Jest on czgsto izolowany
od wyzej zalegajacego poziomu miocenskiego serig itéw 1 mutkow. Wody tego poziomu

charakteryzujg si¢ mineralizacja rzedu 0,3 - 0,5 g/l oraz dobrg i stabg jako$cig. Wydajnosé
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studzien jest bardzo zr6znicowana od 30 do 100 m/h, wskaznik przewodnosci waha si¢ za$

od 50-100m/d;

pigtro wodonosne czwartorzedu wystepuje na catym omawianym obszarze w strukturach
wodonos$nych srédmorenowych i podmorenowych. Pigtro to odgrywa zasadnicza role w go-
spodarce wodnej z uwagi na dostgpnos¢ waod tego pictra, duzg pojemnos¢ zbiornikow wod
podziemnych i dobrg odnawialno$¢ zasobow. W obrebie tego pietra wyrdznia si¢ 2 -3, rza-
dziej 4 poziomy wodono$ne. Najglebszy poziom zawarty jest w piaskach i zwirach rzecz-
nych peryglacjatu i interglacjatu kromerskiego oraz osadach wodnolodowcowych przykry-
tych glinami i mutkami zlodowacenia poludniowopolskiego. Poziom ten ma ograniczony
zasieg i wystepuje w glownych rynnach i wcigciach erozyjnych - kopalnych dolinach. Wy-
zej wystepuje 1 dominuje 40 - 80 m grubosci kompleks piaszczysto - zwirowy, wiekowo
przypisany interglacjatowi mazowieckiemu i zlodowaceniu $rodkowopolskiemu. Kom-
pleks ten moze stanowi¢ jeden poziom, badz lokalnie przewarstwiony glinami lub mutkami
tworzy 2-3 mniejsze poziomy. W ostatnim przypadku wody poszczegdlnych poziomow sg
najczesciej w zwigzku hydraulicznym, a najwyzszy z nich - przypowierzchniowy jest zwia-
zany hydraulicznie z wodami Narwi, Bugu i innych mniejszych rzek. Pierwszy poziom wo-
dono$ny w znacznej swojej czesci jest odstoniety, nieizolowany od powierzchni utworami
stabo przepuszczalnymi. Zwierciadto wody w zaleznosci od morfologii i wyniesienia po-
wierzchni terenu wystepuje na roznych glebokosciach, w dolinach Bugu i Narwi ptytko do
1,0 m ppt., na pozostatych obszarach od 2,0 do 8,0 m ppt. Osady budujace czwartorzedowe
poziomy wodonosne charakteryzujg si¢ dobrymi parametrami hydrogeologicznym, wyda-

tek studni w zaleznos$ci od konstrukeji otworu moze przekraczac¢ 200 m /h.

Gléwne zbiorniki wod podziemnych

Cata gmina Radzymin znajduje si¢ w zasieggu GZWP nr 222 — Zbiornik Dolina Srodkowej

Wisly (Warszawa-Putawy) — bedacego obszarem wysokiej ochrony. Ww. zbiornik ma

2085 km? powierzchni catkowitej, a szacunkowe jego zasoby dyspozycyjne wynosza

1 000 tys. m/d, modut zasobow dyspozycyjnych 5,55 1/skm, $rednia gtgbokos¢ ujecia 60 m.

Ponadto gmina potozona jest w granicach nieudokumentowanych GZWP nr 215 Subniecka

Warszawska i nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$é centralna).

Gmina Radzymin nalezy do obszaréw zasobnych w wody podziemne. Obok strefowos$ci stezen

w poziomie obserwuje si¢ takze strefowo$¢ w pionie. Wody w gornej partii wodono$na maja

stezenie azotu amonowego wyzsze niz w czesciach glebszych. Fakty te swiadczg o migracji
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zanieczyszczen z powierzchni terenu. Zagrozenie jakosci wod zalezy z jednej strony od presji
antropogenicznej, ktorej nasilenie wigze si¢ z rodzajem zagospodarowania terenu i jego
rozwojem, z drugiej za$ strony od mozliwo$ci przenikania zanieczyszczen do wod
podziemnych. Znaczna cze$¢ gminy Radzymin lezy w obszarze o stabym stopniu
zurbanizowania, ale poziom wodonos$ny nie jest tu izolowany warstwg nieprzepuszczalng od
powierzchni terenu. W przypadku intensywnego zagospodarowania tego terenu nalezy podjac
zdecydowane dziatania prowadzace do ochrony uzytkowego poziomu wod gruntowych.

Z uwagi na utrudniong infiltracj¢ wglebna (ity) 1 odptyw powierzchniowy (réwnina) okresowe
wahania gornego poziomu wod gruntowych sg duze. Na podstawie pomiaréw studni IMiGW
w Radzyminie stwierdzono, ze wynosza one S$redniorocznie 1,5 - 2m, a ekstremalnie
przekraczaja 2,5 m. Gleboko$¢ najptytszego poziomu wodonos$nego uzalezniona jest od rzezby
terenu i glebokosci stropu itow i waha si¢ od 0 do ponad 4 m.

Dolny poziom wodonos$ny tarasu radzyminskiego i zdenudowanej wysoczyzny wystepuje
ponizej ilastej serii zastoiskowej. Zwierciadlo wody podziemnej jest napigte i stabilizuje si¢
na poziomie zblizonym do zwierciadla géornego poziomu, co §wiadczy, ze wody obu poziomow
pozostaja w kontakcie hydraulicznym. Dolny poziom wodonosny jest glownym zrédtem wody
dla celow komunalnych i przemyslowych na terenie gminy. W rejonie Radzymina goérny
poziom wodonosny charakteryzuje si¢ pogorszona jakoscia ze wzgledu na zrzuty
zanieczyszczen do gruntu.

Badany obszar zlokalizowany jest w obrgbie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych o kodzie

PLGW200054, ktore naleza do regionu wodnego Srodkowej Wisty. Stan ilosciowy
1 chemiczny tych wdd oceniony jest jako dobry. Wody te nie sg zagrozone nieosiggnigciem
celow Srodowiskowych.

3.1.9. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla

Na obszarze gminy Radzymin nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

3.1.10. Fauna i flora

Dominujacym typem siedliskowym lasu na obszarze gminy Radzymin (drzewostany 40 - 50
letnie) sg siedliska borowe, ktore w zaleznosci od warunkéw wodnych przyjmujg postaé
suchych boréw, borow §wiezych i wilgotnych lub boréw bagiennych. Jak wspomniano wyzej,

dominujacym gatunkiem drzewa w lasach jest sosna pospolita.
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Inne wyzej wspomniane gatunki wystepuja tylko jako pojedyncze domieszki i nie odgrywaja
powazniejszej roli w budowie drzewostandéw lesnych. Jedynie §wierk pospolity tworzy grupy
1 kepy, majace pewne znaczenie przy zroznicowaniu fitosocjologicznym zbiorowisk lesnych.
Wsrod krzewow dominujace gatunki to kruszyna, jarzebina i jalowiec, mniej liczne gatunki
to deren i $liwa tarnina.

Roslinno$¢ runa lesnego jest bardzo bogata w gatunki. Z gatunkéw chronionych i rzadkich
mozna w lasach gminy spotkaé lili¢ zlotogléw, zubréwke, miodownika melisowatego,
dziurawiec skapolistny. Liczne sg tez gatunki mchow. Nalezy doda¢, ze w obrebie duzych dolin
rzecznych (Bug) wystepuja zarosla tozowe, wierzbowo - olchowo - brzozowe w kompleksie
Z szuwarem turzycowym oraz zbiorowiska wikliny nadrzecznej z udzialem pnaczy i wysokich
bylin znoszacych zalew. Oba te zbiorowiska maja duzg warto$¢ przyrodnicza i krajobrazowa
i wraz z catym ekosystemem dolinnym powinny by¢ chronione.

Zbiorowiska le$ne stanowig ro§linnos¢ potencjalng Polski. W wyniku dziatalnos$ci cztowieka
ich pierwotna powierzchnia zostala znacznie ograniczona i wynosi $rednio 28%.

Lesisto$¢ gminy Radzymin wynosi 23,9%, jest wigc mniejsza od lesistosci kraju. Najwigksze
kompleksy lesne znajduja si¢ na jej obszarze w  poludniowo-wschodniej,
potudniowo-zachodniej i zachodniej czgsci. Dominujg bory $wieze i bory suche. Lokalnie
wystepuja bory mieszane oraz bory bagienne, t¢gi i olsy.

Lasy legowe porastajace w przesztosci obszary tarasu zalewowego zostaly prawie catkowicie
wyciete 1 wystepuja dzi$ tylko lokalnie w postaci drobnych fragmentow.

Mniegj od tegow przeksztatcone i bardziej naturalne w sktadzie florystycznym sg wystepujace
lokalnie w obrebie tarasu zalewowego zbiorowiska zaroslowe, tzw. tozy. W postaci bliskiej
stanu naturalnego zachowaty si¢ olsy oraz bory bagienne. Przyczyng takiego stanu rzeczy jest
ich mata dostgpnos¢ dla czlowieka oraz zerowa przydatno$¢ obszaréw ich wystepowania
(siedliska hydrogeniczne) dla celow rolnictwa, osadnictwa czy turystyki.

Zespotom tym towarzyszy naturalna ro§linno$¢ szuwarowo-bagienna z rz¢du Phragmitetalia.
Siedliska boru mieszanego $wiezego oraz gradu sa w zdecydowanej wigkszosci trwale
wylesione 1 wykorzystywane do celow rolniczych. Pozostale fragmenty laséw maja
przeksztalcony skiad florystyczny i strukture drzewostanu w stosunku do naturalnych. Czgsto
sg to sztuczne plantacje sosny.

Zagrozeniem dla tych siedlisk jest nadmierna ich eksploatacja dla celow turystyki i rekreacji.

Szczegoblnie zagrozony jest pod tym wzgledem bor suchy.
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W lasach licznie reprezentowana jest fauna m. in. tosie, dziki, jelenie, sarny, lisy, zajgce, kuny,
myszy, norniki. Na terenie gminy spotyka si¢ wiele gatunkow ptakéw (w tym chronionych):
kuropatwa, kaczki, czapla siwa, myszotow, jastrzab, sowy, dudek, zimorodek, bocian bialy,
bazanty, zuraw, dzi¢cioty itd.

W latach dziewieédziesigtych na terenie gminy Radzymin prowadzono obserwacje
faunistyczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem awifauny. Stwierdzono wystepowanie licznych,
w tym chronionych lub zagrozonych wyginigciem gatunkéw zwierzat. Na podstawie
obserwacji ornitologicznych, prowadzonych w 1992 r. w dolinie rzeki Rzadzy, stwierdzono
wystepowanie (na odcinku od Dybowa do uj$cia do Zalewu Zegrzynskiego w granicach gminy
Radzymin) 83 gatunkéw ptakéw zwigzanych ekologicznie z dolinami rzecznymi.
Zdecydowana wigkszo$¢ z nich to gatunki legowe (tzn. gniezdzace si¢) w dolinie Rzadzy.
Grupa ekologiczna ptakoéw wodno-btotnych byta reprezentowana przez 18 gatunkow.

Na uwage zastuguja obserwowane nad rzeka rzadkie w skali regionu i kraju gatunki
wodno-btotne: tabedz niemy, kokoszka wodna, rybitwa zwyczajna, rybitwa czarna, szlamnik
rycyk, brodziec samotny, zimorodek. Mozliwe jest rowniez zalatywanie nad przyuj$ciowy
odcinek Rzadzy gatunkdéw o duzym terytorium zerowiskowym, obserwowanych na odcinku
gornym (poza granicami wojewoddztwa warszawskiego): bociana czarnego, jastrzgbia,
myszotowa, trzmielojada i kobuza. Wokoét przyujsciowego odcinka Rzadzy stwierdzono
réwniez wystepowanie kilku gatunkow ssakow, jak pizmak, kuna le$na, sarna. Na wyspach na
Bugu w rejonie starorzecza, w l¢gach wierzbowo topolowych gniazduje migdzy innymi baczek,
dzigciot zielony, dzieciotek, kropiatka. Na terenach zalewowych starorzecza Bugu
w Popielarzach stwierdzono gniazdowanie czapli siwej, wodnika, rybitwy czarnej, cyranki.
Teren Bagna Polko w Nadmie jest siedliskiem traszki zwyczajnej, ropuchy zielonej i kumakow
nizinnych, oraz licznych gatunkéw ptakow. W poblizu Zolskiego Bagna w Stupnie
obserwowano zerowanie bociana czarnego, brodzcz samotnego oraz gniazdowanie pary
zurawi. W trakcie inwentaryzacji gniazd bociana bialego na terenie gminy w 2004 r.

stwierdzono 28 par tych ptakow.
3.1.11.  Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszary objete prawna ochrona przyrodnicza

Znaczna cze$¢ gminy Radzymin obejmujaca: jej pdinocng cze$¢, miejscowosci Cegielnia oraz

Sierakow, tereny lesne w zachodniej czes$ci gminy, a takze tereny potozone w bezposrednim
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sgsiedztwie rzek: Rzadzy w centralnej czgsci gminy i Czarnej na potudniu potozona jest w za-
siggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK).

WOCHK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrozniajacy si¢ krajobraz o zréznicowa-
nych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcja korytarzy ekologicznych.

Obszar utworzono w dniu 29 sierpnia 1997 rozporzadzeniem wojewody warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1997 r. Nr 43, poz. 149), p6zniej nowelizowanym oraz zmie-
nionym. Catkowita powierzchnia WOCHK wynosi 148409 ha.

Na podstawie rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870) powierzchnia WOCHK na terenie gminy Ra-
dzymin wynosi 6 816 ha (52,65% powierzchni gminy).

Ww. Rozporzadzenie zostalo zmienione rozporzadzeniem nr 56 Wojewody Mazowieckiego
Z dnia 13 pazdziernika 2008 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2008 r. Nr 185, poz. 6629), nast¢pnie
uchwatg nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajaca
niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego krajo-
brazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 2486).

W granicach WOCHK wyrdznia si¢ m.in. stref¢ ochrony urbanistycznej obejmujacej wybrane
tereny miast i wsi oraz grunty 0 wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajace szczegolne
warto$ci przyrodnicze. W strefach tych obowigzujg zakazy zapisane w ww. rozporzadzeniu.

Obiekty objete prawna ochrona przyrodnicza

Na terenie gminy Radzymin znajduja si¢ 24 pomniki przyrody, a kolejne 4 pomniki zostaty

zniszczone. Dominujacym gatunkiem jest dab szyputkowy, lipa drobnolistna, wigz gorski 1 so-

sna zwyczajna.
Tabela 3 Wykaz pomnikow przyrody na terenie gminy Radzymin
NS ) Akt prawny powolu-
Wojewédz- | . prawiy powolu Dane o pomniku Polozenie Uwagi
twa jacy pomnik przyrody

Pojedyncze drzewa

Dz. Urz. WRN w War- Sosna zwyczajna o ob-
180 szawie nr 18 z dnia waodzie 245 cm i wyso-
19-10-1972 r. poz. 324. kosci 21 m.

Struga Warsz. zespo6t le-
$ny oddz. 112.
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Dz. Urz. WRN w War-

Dab szyputkowy o ob-

Struga Warsz. zespo6t le-
$ny oddz. 122, obok
szosy Warszawa — Ra-

263 szawie nr 22 z dnia wodzie 494 cm i wyso- dzymin po wschodniej
6-12-1974 r. poz. 334. kos$ci 22 m. - -
stronie naprzeciwko
parkingu.
o2 Ut W wr | Wi st o - | R po | O e
266 szawie nr 22 z dnia wodzie 251 cm i wyso- ) stror : - S
6-12-1974 1. poz. 339. Kogei 20 m. szawskiej 35 (obecnie w czasie wichury
al. Jana Pawta II). w 2008 r.
Dz. Urz. RN m. st. War- | Dab szyputkowy o ob- ArfileChon - D%br.m}m’ Dab zamierajacy, po-
367 szawy nr 19 z dnia wodzie 360 cm i wyso- na lrz‘. u% na Z.lg ¢ susz 90%. Na pniu $lad
15-09-1976 r. poz. 105. kosci 24 m. roine nafezace) €o po uderzeniu pioruna.
osoby prywatne;j.
Dz. Urz. RN m. st. War- | Dab szyputkowy o ob- Arfllechon B Da(;rlorfa,
368 szawy nr 19 z dnia wodzie 542 cm i wyso- na lrz.. u% na Z.lg ce Obiekt zniszczony.
15-09-1976 r. poz. 105. kosci 14 m. ro 1) fla ezaee) €O
0soby prywatne;j.
Dz. Urz. m. st. War- Lipa drobnolistna o ob- WO".Ca’ na niezablljdo-. Obiekt zni§zczony.
953 szawy nr 20 z dnia wodzie 310 cm i wyso- wanej dziatce nalezq.cej Drzewo_zn|§zczone
1-12-1983 1. poz. 77. kosci 20 m. do osoby prywatnej, w czasie wichury
obok posesji nr 3. w 2006 r.
Zatubice Stare, dab ro-
Dz. Urz. RN m. st. War- | Dab szypulkowy o ob- | | " dn;:é;raju(ﬁﬁfn‘io_
954 szawy nr 20 z dnia wodzie 408 cm i wyso- . dzialk yl; lo-
1-12-1983 . poz. 77. kosci 27 m. Wej, Clatha rorna na'e
zaca do osoby prywat-
nej.
Dz. Urz. RN m. st. War- | Dab szyputkowy 0 ob- Zalubice Slta¥e, na p(;)lu
958 szawynr20zdnia | wodzie 317 cmiwyso- | T ST 0
1-12-1983 r poz. 77. kosci 19 m. 0soby p(;y""a nej. przy
rodze.
Zniesienie statusu po-
2 Dgby szypulkowe. mnika przyrody dla
Dab o obwodzie 423 cm debu o obwodzie 423
Dz. Urz. RN m. st. War- | i wysoko$ci 18 m (znie- | Zatubice Stare, taka na- cm i wysoko$ci 18 m
959 szawy nr 20 z dnia sienie statusu pomnika | lezaca do osoby prywat- (uchwata nr
1-12-1983 1. poz. 77. | przyrody). Dab o obwo- nej. 263/XXV1/2013 Rady
dzie 460 cm i wysoko- Miejskiej w Radzyminie
$ci 20 m. z dnia 26 marca 2013
r.).
Dz. Urz. RN m. st War- | Dab szypulkowy 0 ob- | ATIechow, prey drodze
975 szawy nr 9 z dnia wodzie 468 cm i wyso- | PO pomiedzy czial-
23-05-1984 1. poz. 37. Kosci 24 m. kami nalezacymi do
0s0b prywatnych.
Dz. Urz. RN m. st. War- | Dab szyputkowy o ob- Zatubice Stare, pole
976 szawy nr 9 z dnia wodzie 402 i wysoko$ci | orne nalezgce do osoby
23-05-1984 r. poz. 37. 20 m. prywatnej.
Dz. Urz. RN m. st War- | Dab szypulkowy 0 ob- | Z2nibice Stare, tosnic
978 szawy nr 9 z dnia wodzie 314 cm i wyso- Ka. t Jup o7 gd
23-05-1984 . poz. 37. kosci 23 m. sk, ‘eren haezacy €o
0s0b prywatnych.
Dz. Urz. RN m. st. War- | Dab szyputkowy o ob- Zalubice Stare, pomie-
979 szawy nr 9 z dnia wodzie 399 cm i wyso- | dzy polami nalezacymi
23-05-1984 r. poz. 37. kosci 24 m. do 0sob prywatnych.
Zalubice stare, drzewo
Dz. Urz. RN m. st. War- | Dab szyputkowy o ob- ro$nie na miedzy po-
980 szawy nr 9 z dnia wodzie 364 cm i wyso- | mig¢dzy takami naleza-
23-05-1984 r. poz. 37. kosci 16 m. cymi do 0sob prywat-
nych.
Dz. Urz. woj. st. War- Dab szyputkowy o ob- Zatubice Stare, na tace
1021 szawy nr 8 z dnia wodzie 378 cm i wyso- | nalezacej do osoby pry-

15-05-1985 r. poz. 96.

kosci 24 m.

watnej.
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Dz. Urz. woj. st. War-

Dab szyputkowy o ob-

Zalubice Stare, na
skraju pastwiska naleza-

1022 szawy nr 8 z dnia wodzie 410 cm i wyso-
15-05-1985 . poz. 96. kosci 19 m. cego do Ors]gjpy prywat-
Grupy drzew
. . Obiekt zniszczony.
Dz. Urz. WRN w War- 2 Dgby szyputkowe Ciemne, na dziatce rol- .
3 - . L Drzewa zniszczone
264 szawie nr 22 z dnia 0 obwodach 2/ 290 cm nej nalezacej do osoby ie wich
6-12-1974 1. poz. 336 i wysokosci 24 m prywatnej W czasie wichury
T ' ’ ) w 2008 r.
Dz. Urz. WRN w War- 19 Dfrl]) g“é;\fv};%lgé(ﬁ ) Rezerwat Czarna
271 szawie nr 23 z dnia 267WCym d0 410 cm i wv- Struga, wlasnos¢
28-12-1974 r. poz.358. . wy Skarbu Panstwa.
sokos$ci 25-35 m.
; 2 Deby szyputkowe Arciechow — Dabrowa,
366 DZ'SZL;rZ' ilr\llrg.zsgn\i/\;ar o0 obwodach 517 cm nad rz. Bug na dzialce
15-09%76 r 0oz 105 i 635 cm i wysokos$ci 26 | nalezacej do 0sob pry-
- poz. ) i28 m. watnych.
Dz Urz. RN m. st. War- 7 Dgbow szyputkowych | Arciechdéw, po zachod-
818 .sza ' nrl z dﬁia 0 obwodach 326 cm- niej stronie drogi bie-
30-OZ\LA-I?L/981 I 00z, 4 555 cm i wysokos$ci 24- | gnacej przez wies$, wia-
- poz. 2. 32 m. snos$¢ Skarbu Panstwa.
) 3 D¢by szyputkowe Zatubice Stare, na
955 DZ'SZL;I’Z' Tr\lzrg.zsgn\:\;ar 0 obwodach 374 cm, skraju lasu obok pdl na-
1-12\5\%83 I 00z 77 394 cm, 431 cm i wyso- | lezacych do osoby pry-
-poz. 74 kosci 18-31 m. watnej.
Dz. Urz. RN m. st. War- 3;?3353/ djizc}f/]pgilio:/rs Zahubice Stare, dziatka
956 szawy nr 20 z dnia ; ’ rolna nalezaca do osoby
1-12-1983 1. poz. 77. | 40% CM: 560 cm i wyso- prywatnej
e kosci 32-38 m. )
Dz Urz. RN m. st. War- 2 D¢by szyputkowe Zatubice Stare, na tere-
957 .sza X nr 20'2 dnia 0 obwodach 322 cm nie zabudowan nalezg-
1-12\5\%83 I 00z 77 i 334 cm i wysokosci 34 | cych do osoby prywat-
-poz. 1. i35m. nej.
Arciechow nr 7, pastwi-
Dz. Urz. RN m. st. War- | > Deby szypulkowe sko w poblizu zabu-
: o0 obwodach 435 cm : :
972 szawy nr 9 z dnia . - . dowy mieszkalnej nale-
2 1361 cm i wysokosci L n
3-05-1984 r. poz. 37. 19mi22m zacej do oso_by prywat-
) nej.
2 D¢by szyputkowe
0 obwodach 325 cm Arciechow nr 1, w po-
973 DZ'SLZJar\i} Rn'\r' g‘i Zthi\gvar' i 344 cm i wysokosci | blizu zabudowan nale-
23-05-13298 47 poz. 37 25 m. Wiaz szypulkowy zacych do osoby pry-
-poz. 3t 0 obwodzie 296 cm watnej.
i wysokosci 22 m.
Dz Urz. RN m. st. War- 3 D¢by szyputkowe Arciechow, przy drodze
974 .sza ) nro Z dﬁia 0 obwodach 350 cm, polnej pomiedzy dzial-
23_05‘%8 it oop 37 | 455.Cm.461cmiwyso- | kami nalezacymi do
-poz. 3t kosci 16-28 m. osoby prywatne;j.
2 Deby szvpulkowe Zalubice Stare, drzewo
Dz. Urz. RN m. st. War- oy SzYb ro$nie na miedzy mie-
. 0 obwodach 398 cm . .
977 szawy nr 9 z dnia i 354 cm i wysokodci 19 dzy gruntami tgkowymi
23-05-1984 r. poz. 37. i z‘gym nalezacymi do osoby
) prywatnej.
. : 2 D¢by szyputkowe
1020 Dzs'zlaJver}; \rllvroé' Zst(.jr\]/i\gar 0 obwodach 430 cm Dabrowa, na fce nale- Obiektu nie odnaleziono

15-05-1985 r. poz. 96.

i 375 cm i wysokosci
26 mi20m.

zacej do osoby prywat-
nej.

w terenie.

Zrédlo: Program ochrony srodowiska do roku 2020 z perspektywq do roku 2024 dla gminy Radzymin;

Geoserwis — https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, GDOS (stan na styczer 2023 r.).
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3.1.12.  Tereny cenne przyrodniczo

Korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadregionalnym i lokalnym

W pdinocno-zachodniej czgéci gminy Radzymin wzdtuz Zalewu Zegrzynskiego oraz rzek Bug
i Rzadza wyznaczony jest korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym Dolina Dol-
nego Bugu, obejmujacy kompleksy lesne oraz tereny przyrodnicze poro$nigte roslinnoscia ty-
powa dla tak. Korytarz petni funkcje¢ szlaku migracyjnego oraz stanowi miejsce naturalnego
rozrostu roslinno$ci, w ktorym odnajduja schronienie zwierzeta. Korytarz taczy si¢ z innymi
korytarzami ekologicznymi o randze krajowej i migdzynarodowej wyznaczonymi wzdhuz rzek
Narew i Bug w kierunku pétnocnym i péinocno-wschodnim od gminy Radzymin. Za jego po-
srednictwem gmina Radzymin graniczy z obszarami Natura 2000:

— Ostoja Nadbuzanska SOO (Specjalne Obszary Ochrony) PLH140011,

— Dolina Dolnego Bugu (Obszary Specjalnej Ochrony) PLB140001.

Na terenie gminy wystgpuja rowniez inne rzeki i cieki, ktdre wraz z otoczeniem pelnia funkcje
lokalnych ciggdéw ekologicznych.

Cenne kompleksy lesne 1 lasy ochronne

Wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym na terenie gminy Radzymin sa kompleksy lesne
zlokalizowane w pétnocno-zachodniej, zachodniej i potudniowej czgéci gminy. Lasy na terenie
gminy objete sg Lesnym Kompleksem Promocyjnym ,,Lasy Warszawskie”, ktory zostat powo-
tany zarzadzeniem nr 22/2005 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 1 kwietnia
2005 r. Obszar ten stanowi pierscien zieleni wokot Warszawy, ktory moze wptywac na kontro-
lowanie rozrostu miasta oraz ochrong terenow podmiejskich. Obejmuje duze, zwarte obszary
lesne. W ramach LKP lesnicy promujg zréwnowazong gospodarke lesSng, wspierajg badania
naukowe 1 prowadzg edukacj¢ le$ng spoteczenstwa. Dzigki temu osigga si¢ kompromis miedzy
najwazniejszymi zadaniami le$nictwa: gospodarka lesnag majaca na celu m.in. produkcje
drewna, ochrong przyrody, badaniami naukowymi i szeroko rozumiang edukacja.

W kompleksach lesnych gminy Radzymin, zlokalizowanych w bliskim sasiedztwie Warszawy,
zauwazalny jest proces suburbanizacji, wobec czego znaczna czg$¢ lasow zostata uznana za
ochronne. Chronig one poszczegolne elementy §rodowiska naturalnego, w tym zasoby wod

podziemnych, czy powierzchni¢ gleby przed erozja.
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3.1.13. Zanieczyszczenia, zagrozenia sanitarno-zdrowotne gminy

e Zagrozenia Srodowiskowe powstale w wyniku procesow geomorfologicznych i klesk zy-
wiolowych

Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego

oraz mapy ryzyka powodziowego z wrzesnia 2022 r., sporzadzonych przez Prezesa Krajowego

Zarzadu Gospodarki Wodnej, oObszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Ra-

dzymin wskazano dla rzeki Rzadzy i rzeki Czarneyj:

— Q10% — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wy-
nosi raz na 10 lat — obejmuja 3,2% powierzchni gminy,

— Q1% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat — obejmujg 5,0% powierzchni gminy,

— QO0,2% — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500
lat — obejmuja 10,5% powierzchni gminy.

W celu ochrony obszaru przed zalewaniem wzdluz Jeziora Zegrzynskiego zrealizowano zapory

boczne.

Oprocz powodzi waznym problemem sg takze lokalne podtopienia. Do$¢ czgsto na opisywa-

nym terenie zdarzaja si¢ opady nawalne, ktére zalewaja nizej potozone, pozbawione odptywu

ulice miasta. Powodem jest mato wydajna kanalizacja deszczowa lub jej niedrozno$é¢, powodu-

jace zalewanie budynkow i niszczenie mienia ruchomego.

Na terenie gminy Radzymin nie wystepuja tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

e Zagrozenia antropogeniczne

Zagrozenia antropogeniczne Srodowiska stanowia przede wszystkim:

Zagrozenie atmosfery i wynikajaca z tego degradacja klimatu lokalnego

Ochrona powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami odgrywa istotng rolg w jakosci
zycia spoteczenstwa. Stan powietrza zalezy od ilosci 1 wielkosci zrodet emisji, jak rowniez od
ilosci tadunkow naptywajacych z terenow sasiednich. Powietrze atmosferyczne i klimat lokalny
pozostaja pod degradujacym wptywem lokalnych palenisk domowych, przemystu, transportu
i komunikacji.

Na terenie gminy Radzymin wystegpuja trzy rodzaje zrodet emisji substancji do powietrza:

— punktowe (np. kominy kottowni),

— liniowe (np. drogi),
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— powierzchniowe (tzw. rozproszone, np. paleniska domowe, niewielkic zaklady
przemystowe).
Najwickszy wptyw na poziom poszczegdlnych substancji w powietrzu atmosferycznym ma
emisja powierzchniowa ze zroédet bytowo-komunalnych. Mniejszy udzial ma emisja liniowa ze
zrodet komunikacyjnych, a marginalna - ze zrédet przemystowych. Dodatkowym zrédtem
zanieczyszczenia powietrza pytem jest emisja wtorna - np. unos pytu z powierzchni terenu,
drog, dachéw, pol uprawnych itd.
Jednym z najwigkszych zrodet zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy jest tzw. niska
emisja, czyli emisja pochodzaca ze zrodet o wysokosci nie przekraczajacej kilku - Kilkunastu
metrow wysokosci. Zjawisko to wystepuje przede wszystkim na terenach zwartej zabudowy,
gdzie nie ma mozliwosci przewietrzania.
Stezenia zanieczyszczen powietrza charakteryzuje zmienno$¢ sezonowa, zwigzana z warun-
kami klimatycznymi. Na podwyzszenie st¢zen wigkszo$ci zanieczyszczen wptywaja niska tem-
peratura, znikome opady atmosferyczne oraz staby wiatr. Zuzycie paliw jest maksymalne
W czasie jesiennym i zimowym, stad tez zdecydowanie wigksze jest zasiarczenie atmosfery
W tym okresie. Zmienno$¢ sezonowg wykazuje dwutlenek siarki, pyt zawieszony i tlenki azotu.
Wartos$ci stezen w miesigcach zimnych sg wyzsze niz w miesigcach cieptych.
Na terenie gminy Radzymin nie istnieje sie¢ cieptownicza dostarczajaca ciepto sieciowe do
odbiorcéw. W zwigzku z tym ogrzewanie budynkéw usytuowanych na terenie gminy odbywa
si¢ za pomocg indywidualnych kotlowni spalajacych najczesciej wegiel (miat, koks,
ekogroszek) 1 gaz ziemny, w mniejszym stopniu olej opatowy, energia elektryczna 1 drewno.
Glownym paliwem, wykorzystywanym do ogrzewania budynkow jednorodzinnych na terenie
gminy, jest wegiel podbitumiczny.
Z rocznej oceny jako$ci powietrza dla wojewodztwa mazowieckiego za 2021 r. wynika, ze
w strefie aglomeracja warszawska, w ktorej potozona jest gmina Radzymin, pod wzgledem
pozioméw dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, otowiu, arsenu, kadmu i niklu kwalifikuje
si¢ do klasy A, w ktorej nie stwierdza si¢ przekroczen dopuszczalnych poziomow stezen
I zaleca si¢ utrzymanie jakos$ci powietrza na tym samym lub lepszym poziomie. Natomiast ze
wzgledu na zanieczyszczenie dwutlenkiem azotu, pylem zawieszonym PMI10, pylem
zawieszonym PM2.5, benzo(a)pirenem, strefa zostata zakwalifikowana do klasy C, co skutkuje
konieczno$cia opracowywania programu ochrony powietrza. Stwierdzono réwniez

zanieczyszczenie ozonem wedlug poziomu celu dlugoterminowego.
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Wyniki pomiaréw jako$ci powietrza na obszarze wojewddztwa mazowieckiego wedlug
kryteriow okreslonych pod katem ochrony ro$lin wykazuja brak przekroczen stezen
dopuszczalnych okreslonych dla dwutlenku siarki i tlenkdéw azotu, natomiast dokonujac oceny
stezen ozonu stwierdzono przekroczenie warto$ci wedtug poziomu celu dtugoterminowego.
Poziom zanieczyszczenia powietrza na terenach pozamiejskich uzalezniony jest w duzym
stopniu od naptywu zanieczyszczen z duzych zaktadow energetycznych i przemystowych
zlokalizowanych zardwno na terenie kraju, jak i poza jego granicami. Zanieczyszczenia,
emitowane z wysokich kominéw, sa przenoszone z masami powietrza na duze odleglosci
| rozpraszane na znacznym obszarze, przyczyniajac si¢ do wzrostu zanieczyszczen W rejonach
oddalonych od zrodet emisji. Podstawowym zadaniem stacji ,,ekosystemowych”, badajacych
poziom zanieczyszczen na terenach rolnych, jest okre§lenie stopnia narazenia ro$lin na
zanieczyszczenia powietrza oraz dostarczanie informacji o ich transgranicznym przeptywie.
Zrédtem emisji zanieczyszczen do atmosfery na terenie gminy jest rowniez transport, wytwa-
rzajacy m.in. tlenki wegla, weglowodory aromatyczne alifatyczne, zwigzki otowiu 1 tlenki
azotu. Emisja ta wraz z postepujacym zwigkszaniem si¢ liczby pojazdéw wykazuje tendencje
wzrostowa. Rozmieszczenie przestrzenne tego rodzaju emisji w gminie jest $ciSle zwigzane
Z rozmieszczeniem obcigzen transportowych drog, proporcjonalnie do ich rangi w krajowej
sieci drogowej. Emisje komunikacyjng charakteryzuje nierownomierno$¢ wystgpowania za-
lezna od natezenia ruchu. Zrodlem zanieczyszczen liniowych w gminie Radzymin jest przede
wszystkim droga ekspresowa S8, w mniejszym stopniu dawna droga krajowa nr 8 oraz droga
wojewodzka nr 631 oraz dawna droga wojewoddzka nr 635 (obecnie droga powiatowa). Brak
jest danych dotyczacych wielko$ci emis;ji substancji szkodliwych do atmosfery pochodzacych
Z transportu.

Zagrozenie srodowiska przez halas

Jednym z czynnikdéw ujemnie wptywajacych na srodowisko 1 stan zdrowia cztowieka jest halas.
Z powodu indywidualnego odbioru hatasu oraz odczuwania jego skutkoéw, trudno jest jedno-
znacznie oceni¢ jego wplyw na zdrowie cztowieka. Powszechnie uwaza sig, ze na terenach,
gdzie przecigtny poziom halasu jest nizszy od 55 dB, oddzialywanie hatasu nie stwarza proble-
mow. Wyraznie niekorzystne oddzialywanie pojawia si¢ powyzej 65 dB. Na terenie miasta Ra-
dzymin znajdujg si¢ punkty pomiaru hatasu przemystowego, ktére prowadzg monitoring nate-

zenia hatasu niektorych terenow produkcyjno-ustugowych.
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Do zrodet emisji hatasu w gminie nalezy przede wszystkim komunikacja drogowa.
Najwickszym liniowym zrodlem hatasu na terenie gminy jest droga ekspresowa S8, drogi
wojewodzkie nr 635 (obecnie droga powiatowa) relacji Radzymin — Wotomin, nr 631 relacji
Wotomin — Nowy Dwor Mazowiecki oraz dawna droga krajowa nr 8. W mniejszym stopniu
ucigzliwosci zwigzane sg z drogami powiatowymi i gminnymi.

W najwigkszym stopniu narazeni na hatas komunikacyjny sg mieszkancy miasta Radzymin,
gdzie zbiega si¢ wickszo$¢ droég prowadzacych przez gming i nastgpuje koncentracja
wiekszosci ustug dla ludnos$ci. Na stopien ucigzliwosci tras komunikacyjnych wptyw maja takie
czynniki jak: natezenie ruchu, struktura pojazdow, predkos¢ ich poruszania si¢ oraz rodzaj
I stan techniczny nawierzchni. Poziom dzwigku poruszajacych si¢ pojazdow jest wysoki i
wynosi (w zaleznosci od zrodet) 68 — 95 decybeli (dB).

Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie nie prowadzit w ostatnich latach
pomiarow hatasu komunikacyjnego na obszarze gminy Radzymin. Ostatnie pomiary dokonane
zostaty w roku 2010. Na ponadnormatywny poziom hatasu (LDWN) spowodowany ruchem
kolowym na drodze krajowej S8 narazonych bylo 59,5% ludno$ci zamieszkalej
na tym obszarze. Najbardziej narazeni na ponadnormatywny hatas byli mieszkancy odcinka
Radzymin - Wola Rasztowska. Zjawisko to bylo szczegodlnie nasilone na tym odcinku,
poniewaz wowczas byt to jedyny odcinek drogi o charakterze ekspresowym.

Przez teren gminy z zachodu na wschod przebiega jednotorowa zelektryfikowana linia
kolejowa nr 10 Legionowo — Thuszcz, obstugujaca ruch towarowy oraz niewielki pasazerski
ruch podmiejski, z przystankiem w Radzyminie. Brak jest danych na temat ucigzliwos$ci tej
linii. Obowigzek stworzenia map akustycznych wokot linii kolejowych cigzy na zarzadzajacych
liniami kolejowymi, po ktorych przejezdza 30 tys. pociagéow rocznie. W gminie Radzymin brak
jest takich odcinkow.

Ze wzgledu na ucigzliwos¢ akustyczng zwigzang z eksploatacjg drog i linii kolejowej, w ich
bezposrednim sgsiedztwie nie nalezy lokalizowa¢ nowych obiektow przeznaczonych na pobyt
staty ludzi (ani innych o funkcjach chronionych).

Oprécz hatasu komunikacyjnego wplyw na stan Srodowiska akustycznego moze réwniez
wywiera¢ hatas przemystowy. Na terenie gminy mieszczg si¢ zaktady oraz warsztaty, ktorych
funkcjonowanie moze pogorszy¢ jakos¢ srodowiska akustycznego na terenach przyleghych,

mimo iz zgodnie z przepisami, zapewnienie wiasciwego ksztaltowania klimatu akustycznego
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w otoczeniu takich obiektow jest obowigzkiem ich wilasciciela (lub innego podmiotu
posiadajacego do nich tytut prawny).

Na terenie gminy Radzymin nie prowadzono pomiaréw hatasu przemystowego. Mozna jednak
spodziewac si¢ wystepowania ucigzliwosci zwigzanych z hatasem na terenach mieszkaniowych
bezposrednio graniczacych z terenami zaktadéw przemystowych i warsztatow.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Monitoring jako$ci wod w rzekach przeptywajacych przez teren gminy Radzymin prowadzony
jest przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Badania wod
powierzchniowych prowadzone sg w podziale jednolite cze¢sci woéd powierzchniowych
(JCWP), tj.jednostki, dla ktérych prowadzone sa analizy presji antropogenicznych
I opracowuje si¢ programy wodno-srodowiskowe. Ocen¢ stanu JCWP przeprowadza si¢
klasyfikacji

Przeprowadzono badania dla 4 jednolitych czgsci wod powierzchniowych sposrod

woparciu o0 wyniki uzyskane w punktach pomiarowo-kontrolnych.

wystepujacych na terenie gminy Radzymin.

Tabela 4 Ocena stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych na terenie gminy Radzymin

HEE el Klasyfika-
Klasa ele- Klasa ele- mentéw fi- cja stanu / Klasyfika-
Kod i na- Rok bada- mentéw mentow hy- zykoche- tencial cja stanu Ocena
zwa JCW nia biologicz- | dromorfolo- micznych Iéﬁcfig;]i?zl.l chemicz- stanu
nych gicznych (g?)r-gp;e:\3 ?Z‘,)l nego nego
RW200017 . ponizej do- .
2671869, 2016 umiarko- barcz)zo do- brego / bar- umiarko- ) 2y
Czarna wany ry dzo dobry wany
RwW200023
2671889,
Beniami- umiarko- ponizej do- umiarko-
nowka (Ka- 2016 wany dobry brego / - wany ) zly
nat Beniami-
nowski)
RW 200019
2671699, 2012 umiarko- umiarko- umiarko-
Rzadza od 2015 wany dobry -l- wany wany zly
Cienkiej do
ujécia
RW 200002
671999, Za- 2012 umiarko- dobry dobry / do- umiarko- dobry ”
lew Ze- 2015 wany bry wany y
grzynski

Przeprowadzone badania $wiadczg o ztym stanie jednolitych cz¢$ci wod powierzchniowych na
terenie gminy Radzymin, przy czym niektdre oceniane elementy osiagnety stan dobry lub bar-
dzo dobry.

Gtoéwne Zrédla zanieczyszczen wod powierzchniowych na terenie gminy Radzymin stanowia:
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— splywy powierzchniowe z terenéw rolnych,

— awarie systemoOw oczyszczania i zrzuty burzowe sciekOw komunalnych, w tym spoza terenu
gminy,

— $cieki komunalne i przemystowe odprowadzane po oczyszczeniu lub bez oczyszczenia do
wod powierzchniowych,

— nielegalne podiaczenia kanalizacji sanitarnej do sieci deszczowej, wylewanie $ciekow
w miejscach niedozwolonych,

— niesprawnie dziatajace systemy urzadzen melioracyjnych,

— splywy wod deszczowych z terendw zurbanizowanych 1 uprzemystowionych,

— przesigki z nieszczelnych szamb z gospodarstw potozonych przy ciekach wodnych.

Zanieczyszczenia wod podziemnych

Gmina Radzymin potozona jest w zasiggu Zbiornika GZWP nr 222 dolina $rodkowej Wisty
(Warszawa-Putawy) — zbiornika bedacego obszarem wysokiej ochrony, dla ktérego obowiagzuje
szereg obostrzen majacych na celu utrzymanie dobrego stanu jako$ciowego wod. Badany
obszar zlokalizowany jest w obrgbie Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych o kodzie
PLGW200054, ktora nalezy do regionu wodnego Srodkowej Wisty.
Badania jakos$ciowe $rodladowych wod podziemnych na terenie powiatu wotominskiego
prowadzone s3 przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach monitoringu krajowego —
operacyjnego. Monitoring wod podziemnych odbywa si¢ w oparciu o sie¢ otwordOw
pomiarowych. Zgodnie z oceng jakosci wod podziemnych wchodzgcych w sktad sieci krajowej
z 2016 r., wody podziemne na terenie gminy Radzymin otrzymaly ocen¢ III — wody
zadowalajacej jakosci.
Jakos$¢ wod pitnych w wodociggach jest stale monitorowana przez Powiatowa Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng w Wotominie. Woda z wodociagéw objetych nadzorem na terenie gminy
Radzymin odpowiada wymaganiom jakosciowym. Wszystkie wodociagi czerpig wode z ujec
podziemnych. Z powodu wystgpowania nadmiernych ilosci Zelaza 1 manganu w wodzie
surowej poddawana jest ona procesom uzdatniania — odzelazianiu i odmanganianiu.
Zrédta zanieczyszczen wod podziemnych moga mie¢ charakter punktowy i obszarowy:
— oObiekty przemystowe i ustlugowe emitujagce do gruntu, wod i powietrza substancje
zagrazajace srodowisku,

— miejsca sktadowania, przechowywania, dystrybucji oraz transportu substancji 1 odpadéw,
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— zanieczyszczenia obszarowe zwigzane ze stosowaniem nawozOow mineralnych i srodkow
ochrony roslin w gospodarce rolnej, §ciekami deszczowymi sptywajacymi z powierzchni
utwardzonych 1 zabudowanych oraz splywajacymi z pol, szczegélnie w okresach
po nawozeniu gruntéw rolnych,

— prowadzenie robot polegajacych na regulacji woéd oraz  budowie walow
przeciwpowodziowych, a takze robot melioracyjnych, odwodnien budynkéw oraz innych
robot ziemnych mogacych potencjalnie zmienia¢ stosunki wodne.

Zagrozenia pokrywy glebowej 1 roslinnej

Degradacja pokrywy glebowo-ro$linnej terenu zwigzana jest przede wszystkim z rozwojem te-
renéw zainwestowanych. Degradacja powierzchni ziemi zwigzana z zanieczyszczeniem gleb
wystepuje w poblizu tras komunikacyjnych. Nastepuje tu kumulacja w glebie toksycznych
zwigzkow chemicznych pochodzacych ze spalin oraz pytéw scieranych opon i nawierzchni.
Wzrost ruchu komunikacyjnego — samochodowego powoduje wzrost zanieczyszczen (spaliny,
gazy, pyly), ktore trafiajg bezposrednio (na skutek immisji) do gruntu, natomiast w szacie ro-
slinnej porastajacej strefe zanieczyszczen nastepuje kumulacja zwigzkéw chemicznych (orga-
nicznych i metalicznych: kadmu, niklu, miedzi i cynku — szkodliwych dla cztowieka). Niebez-
pieczne sg rowniez kolizje drogowe z udzialem pojazddéw transportujacych substancje niebez-
pieczne, ktore powoduja lokalne zagrozenia dla srodowiska glebowego przez skazenia substan-
cjami ropopochodnymi, kwasami i innymi. Najwigksza kumulacja zanieczyszczen nastgpuje
w sgsiedztwie drogi krajowej — drogi ekspresowej S8 , w mniejszym stopniu dawnej drogi kra-
jowej nr 8 oraz drog wojewodzkich nr 631 i 635 (obecnie droga powiatowa).

Wystepowanie wzmozonej erozji podtoza glebowego na terenach o funkcji rolniczej powoduje
zubozanie gleb w sktadniki mineralne oraz niszczenie ich struktury. Stosowanie nawozow
sztucznych w celu podniesienia ich wartosci produkcyjnej prowadzi do zakwaszenia lub zwap-
nienia gruntow.

Zmiany powierzchni ziemi mogg by¢ rowniez wywotane wszelkimi pracami ziemnymi, w tym
powierzchniowg eksploatacjg surowcow oraz roznymi zabiegami technicznymi, np. meliora-

cjami.
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Pokrywa glebowa narazona jest takze na degradacje poprzez skutki powstawania tzw. dzikich
sktadowisk odpadow oraz czesto wskutek nieprzestrzegania zasad BHP wtlascicieli gospo-
darstw (potencjalne wycieki substancji szkodliwych). Na terenie gminy Radzymin nie prowa-
dzono badan dotyczacych odczynu Ph gleb.

Zagrozenia $rodowiska przez odpady

Na terenie gminy Radzymin wytwarzane sg odpady komunalne oraz odpady pochodzace z sek-
torow: handlowego, publicznego oraz gospodarczego. Osobnymi grupami sg komunalne od-
pady Sciekowe i odpady niebezpieczne.

Gmina nie posiada sktadowiska ani sortowni odpadow, nie prowadzi si¢ odzysku badz uniesz-
kodliwiania odpadéw. Odpady komunalne skladowane sa na sktadowisku zlokalizowanym
poza terenem gminy. Zgodnie z obowigzujacymi standardami gmina prowadzi selektywnag
zbidrke odpadow, zgodnie z zawieranymi umowami. Na terenie gminy Radzymin w 2022 r.
zlikwidowano nielegalne sktadowisko $mieci, w ktorym znajdowato si¢ tagcznie 15 Mg odpa-
dow. Ich udziat w ogoélnej ilosci odpadow odbieranych z terenu gminy jest niewielki, stad
nie powoduja one znacznych zagrozen srodowiskowych.

Prowadzona przez gming gospodarka odpadami ma na celu ograniczenie niekorzystnego
wptywu odpadéw na srodowisko.

Skazenie promieniotwoércze srodowiska

Najwigkszym zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego na terenie
gminy sa systemy przesylowe energii elektrycznej (linie elektroenergetyczne) oraz stacje ba-
zowe telefonii komoérkowe;j. Od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wyznacza si¢
odpowiednie strefy ochronne, obostrzenia obowigzujg tez funkcjonowanie nadajnikow telefonii
komorkowe;.

Powazne awarie

W gminie Radzymin nie wystgpuja obiekty przemystowe, ktore moglyby generowaé zagroze-

nia awarig przemystowa.

3.2. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

3.2.1.Rys historyczny

Teren gminy Radzymin lezy w centrum historycznego Mazowsza. Pierwsze wzmianki
o Radzyminie pochodza z 1440 r. i méwig o wsi szlacheckiej, bedacej wlasnoscia dziedzica

Jana, podkomorzego ksigcia Konrada Mazowieckiego. Nazwe wsi etymologowie wywodza
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od imienia Radzimir. Wedtug przekazow nazwa pochodzi od stow ,,Radze, omin to miejsce”
umieszczanych na tablicach przy wjezdzie do okolicznych, pelnych niebezpieczenstw puszcz,
bagien i moczarow.

W okresie wczesnego sredniowiecza Radzymin byt prawdopodobnie osadg targowa.
We wspotczesnym rozplanowaniu miasta czytelny jest jeszcze zarys placu targowego, ktorego
czescig jest Stary Rynek. Wrzecionowaty zarys wczesnosredniowiecznego placu targowego
wptynat na podziat przylegajacych do niego gruntow na dziatki — charakteryzujace si¢ znaczng
dhugoscig. Tak powstat zespot dzialek miedzy ulicami Zdunska i Glowackiego i na odcinku
miedzy ulicg Warszawska (obecnie Aleja Jana Pawta II) oraz ulicami Kardynata Wyszynskiego
I Reymonta.

Dnia 5 lutego 1473 r. w Radzyminie Kazimierz, ksigz¢ mazowiecki, biskup ptocki, brat ksiecia
Bolestawa V, erygowat parafi¢. Fundacja koSciola przypisywana jest dziedzicowi
wsi Janowi. Teren nalezacy obecnie do ko$ciota parafialnego (ograniczony od potudnia ulica
Jana z Radzymina, placem Kosciuszki, od zachodu terenem zabudowanym, od wschodu ulicg
Polskiej Organizacji Wojskowej, zas od potnocy ul. Glowackiego) jest najprawdopodobniej
jedynie czescig terenu pierwotnie stanowigcego wiasno$¢ kosciota. Obecna dwuwiezowa
budowla ko$cielna znajduje si¢ prawdopodobnie w miejscu najstarszego kosciota.

Lokacja Radzymina nastgpita w XV wieku. Ksiagz¢ Bolestaw V nadat osadzie dnia 5 wrze$nia
1475 roku prawo miejskie chelminskie. Radzymin liczyt wtedy 38 doméw 1 387 mieszkancow.
Zwiazane z lokacja osadnictwo przesun¢to si¢ na potudniowy wschod i tam wytworzyto si¢
centrum funkcjonujace do dzis. Prawdopodobna pozostatoscia rynku lokacyjnego
jest obecny Plac Wolnosci.

Wkrétce po nadaniu praw miejskich Bolestaw V zezwolit na wybudowanie w Radzyminie
zamku. Jego lokalizacja nie jest znana, istnieje jednak hipoteza — prawdopodobnie
klasycystyczny budynek Internatu Studium Nauczycielskiego zbudowany zostat na planie
zamku obronnego. Swiadczy o tym niespotykany uktad bryly XIX-wiecznego budynku
Z nietypowymi dla tego okresu mocno wysunig¢tymi naroznymi elementami, przypominajacymi
potozeniem alkierze dworu szlacheckiego. Mozna przypuszczaé, ze budowla z wysunigtymi
»alkierzami”, niewatpliwie obronna, musiata istnie¢ w tym miejscu i na jej fundamentach
wzniesiono w XX wieku szpital, obecnie internat.

W 1605 roku Radzymin przeszedt w rece Leszczynskich, jako posag ostatniej z rodu Anny,

wniesiony Rafalowi Leszczynskiemu. Statlo si¢ to na mocy kontraktu migdzy Janem
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Radzyminskim, wojewodzicem podlaskim, a Rafalem z Leszna Leszczynskim, synem
Andrzeja — wojewody brzeskiego (z Kujaw). Moca kontraktu Leszczynski otrzymat
w dzierzawe miasto i wsie: Aleksandréw, Wioske Radzyminska, Mokre, Dybow, Zwierzyniec,
Zawady, Borki, Ciemne, Rudg, Siwek, Teodordow, Teresin vel Osiny, Trzciang, Los, Dabrowe
1 Cegielni¢. Trzydziesci lat pdzniej Leszczynscy sg juz dziedzicami, o czym §wiadczy zapis:
»Wladystaw IV na prosbe Jedrzeja, Rafata, Bogustawa i Wladystawa braci Leszczynskich,
wiascicieli Radzymina, nadaje miastu cztery jarmarki”.

Za panowania Augusta II Radzymin nalezat do Bielinskich, nastgpnie (2 pol. XVIII w.)
do Michata Czartoryskiego, kanclerza wielkiego ksiecia litewskiego 1 jego zony Eleonory
z Waldsteinow. Dzialalno$¢ ksigznej Eleonory Czartoryskiej miala duze znaczenie
dla miasta. Jej staraniem wzniesiono w 1781 r. ko$ciot murowany, budynek szkotki
poczatkowej, zatozonej przez ksiedza Kazimierza Narbutta, wybitnego dziatacza Komisji
Edukacji Narodowej, oraz patac wraz z otaczajacym go parkiem. Wedtug napisanego po
angielsku ,,Dykcyonarzyka geograficznego....” z XVIII w. Radzymin byl wowczas ,,patacem,
a osobliwie ogrodem picknym zaszczycony”.

Zardwno patac jak i park nie zachowaty sie¢ do dzisiaj — tylko $lady dawnego uktadu czytelne
sg w terenie. Teren zalozenia patacowo-parkowego wraz z zapleczem wyznaczaja obecne Aleja
Jana Pawta Il oraz ulice Norwida — Czartoryskiej, a wiec byt to rozlegly obszar zajmujacy okoto
1/4 powierzchni 6wczesnego miasta. Patac i park byty ze sobg prawdopodobnie powigzane. Byt
to park typu angielskiego, w ktorym stylistyka swobodnych uktadéw przeczyta barokowym
rozplanowaniom i osiowym integracjom obiektoéw. Po rozebraniu patacu park funkcjonowat
jako park publiczny az do I wojny $§wiatowej, nastgpnie rozparcelowany wszedt w sktad
terenéw zurbanizowanych. Staraniem ksi¢znej powstalo ciekawe rozwigzanie urbanistyczne
polegajace na wyprowadzeniu gtownej ulicy (obecnie Konstytucji 3 Maja) jako osi widokowe;j
na budynek (przebudowany podzniej przez barona Morenheima sekretarza Wielkiego Ksigcia
Konstantego wg proj. H. Marconiego na szpital, obecnie mieszczacy jedng z siedzib urzedu
miejskiego), ktora rozwidla si¢ na dwie ulice obejmujace budowle (obecnie ul. Korczaka
i ul. Wotominska). Najprawdopodobniej bylo to uregulowanie dawnej drogi laczacej
sredniowieczny zamek (przypuszcza sig, ze na jego $ladzie zlokalizowany jest ww. budynek
urzedu miejskiego) z miastem.

Do wielkich zastug Eleonory Czartoryskiej dla Radzymina nalezy dotaczy¢ nadanie miastu

przez Stanistawa Augusta czterech targow, na jej prosbe.
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Po trzecim rozbiorze Polski w 1795 r. Radzymin znalazl si¢ w zaborze pruskim, w latach
1807-15 w Ksigstwie Warszawskim, nast¢gpnie w Krolestwie Polskim.

Granica zaboru pruskiego przebiegata wzdhiz rzeki Czarnej w Strudze — potozenie
przygraniczne miasta wptyneto na rozwo6j handlu; wybudowano komore celng. Miasto liczyto
wtedy 3 500 mieszkancow.

Na poczatku XIX wieku dobra radzyminskie znajdowaly si¢ w posiadaniu Raczynskich,
a od 1818 roku wiascicielem stat si¢ ksigz¢ Edward Lubomirski. Po jego tragicznej $mierci
(wskutek rany odniesionej w pojedynku) nabywcg Radzymina byl baron Ludwig de
Morenheim, sekretarz Z jego inicjatywy wzniesiono zaprojektowany przez
Henryka Marconiego i oddany do uzytku w 1843 r. szpital na ok. 40 16zek, wydzierzawiony
na lazaret dla wojska. Ok. 1830 r. zaczgly powstawa¢ wokot Radzymina kolonie niemieckie.
Po 1840 r. Radzymin przeszedt w rece rodziny Krusensternow, ktorzy oddali zarzad dobrami
plenipotentom. W 1843 r. przeniesiono z Lowicza do Radzymina ,Instytut Nauczycieli
Elementarnych”. Plac z ogrodem podarowali Krusensternowie, gmach zas wedlug projektu
Antoniego Corazziego wystawilo ministerium o§wiaty. Instytut byt internatem dla 100 uczniéw
1 mial 4 klasy.

W 1860 r. przeprowadzono lini¢ kolei zelaznej warszawsko-petersburskiej. Przyczynito si¢ to
do wycinania laséw 1 powstawania drobnych folwarkow 1 osad w poblizu stacji
i przystankéw. W 1861 r. miasto zostato powaznie zniszczone przez pozar.

Od Krusensterndw dobra radzyminskie nabyl Antoni Skarbek-Kruszewski, marszalek szlachty
powiatu sejnenskiego. Zamieszkal on w domu dla plenipotentow, palac w czesci rozebral,
W cze$ci pozostawil swojemu losowi. Z materialow pozyskanych z rozbiorki patacu postawit
budynki gospodarcze na folwarku w Dybowie. Skarbek-Kruszewski prowadzit takze
rabunkowg gospodark¢ w lasach otaczajacych Radzymin, przyczynit si¢ od do wyragbania
1 wyprzedania duzych potaci lesnych.

W 1867 r. Radzymin stal si¢ miastem powiatowym guberni warszawskiej. Utworzony zostat
z polowy powiatu stanistawowskiego i 5 wsi powiatu warszawskiego, mial 21,42 mil
kwadratowych. Budynek szpitala ufundowanego przez Morenheima po przebudowie okoto
1870 r. oddano rzadowi na biuro powiatu.

Rozw¢j Radzymina w XIX wieku przedstawial si¢ nastepujaco:

— 1810r. 917 mieszkancow,

- 1827r. 1053 mieszkancoéw, 103 domy drewniane,
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— 1858r. 2389 mieszkancow, w tym 1281 Zydow, 9 domdéw drewnianych, 5

murowanych,
— 1870 rok 3232 mieszkancow, w tym 1962 Zydow, 55 ewangelikow,
— 1881 rok 3718 mieszkancow, 177 doméw, w tym 10 murowanych.

W 1896 r. przeprowadzono pierwszg w Krolestwie Polskim lini¢ kolejki waskotorowej
do Warszawy, co przyniosto ozywienie gospodarcze. Tor kolejki poprowadzono wzdtuz drogi
bitej taczacej z Warszawa, stacja kolejki znajdowata si¢ w miejscu obecnego dworca
autobusowego. Kolejka istniata do 1974 r.

W latach 1897-1919 rozbudowano koS$ciot parafialny, dodano dwie boczne nawy
1 dwie wieze.

Na przetomie XIX i XX w nastgpit rozwdj przemyshu; powstato kilka zaktadow — olejarnie,
cegielnia, browar, fabryka lasek, fabryka wyrobdw zelaznych, fabryka mydta.

W 1903 r. od rodziny Skarbek-Kruszewskich dobra radzyminskie (miasto Radzymin
z czterema folwarkami: Aleksandrowem, Dybowem, Wioska Radzyminska i1 Mokrem)
o powierzchni 7581 morgoéw nabyli do spotki na licytacji panowie Budny, Rawicz i Hirszman.
Finalnie wiascicielem zostat Wiadystaw Rawicz.

Od 1904 r. wzmogt si¢ naptyw ludnosci pochodzenia zydowskiego, stanowigcej wowczas
ok. 2/3 spotecznosci miasta. Przyczyniali si¢ oni w znacznej mierze do rozwoju ekonomicznego
Radzymina.

W 1910 r. liczba mieszkancéw wzrosta do 4 062 0sob.

W czasie | wojny $wiatowe] miasto znalazlo si¢ pod okupacja niemiecka. Po wyzwoleniu
Radzymin pozostat miastem powiatowym.

Najbardziej dramatycznym wydarzeniem z dziejow miasta jest Bitwa Warszawska w wojnie
polsko-bolszewickiej, ktora rozegrata si¢ w dniach 13-17 sierpnia na wschodnich przedpolach
stolicy. Walki pod Radzyminem przeszty do historii jako ,,Cud nad Wista”. Bohaterstwo
i determinacja polskich Zotnierzy i cywilow oraz strategia naczelnego wodza Jozefa
Pilsudskiego przyniosty zwycigstwo, ktorego znaczenia nie sposOb przeceni¢. Miasto
kilkakrotnie przechodzito z rak do rak, wskutek czego uleglo silnemu zniszczeniu.

Szybki rozwoj miasta nastgpit w okresie miedzywojennym. Liczba mieszkancow ksztattowata

si¢ nastgpujaco:
— 1921 rok 4 200 mieszkancow
— 1939 rok 8 000 mieszkancow
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W poczatku lat dwudziestych zostal zurbanizowany znaczny teren, potozony w sasiedztwie

osrodkow historycznych. Rozdzielono ulicami na bloki i podzielono na dziatki czg$¢ dawnego

ogrodu patacowego oraz czeSciowo ziemie dawnego folwarku radzyminskiego.
Dziatki przewidziane byly dla zabudowy willowej, wzglednie indywidualnych
domow jednorodzinnych.

Okres II wojny $wiatowej byt tragiczny dla mieszkancow Radzymina. 1 wrzesnia 1939 r. nad
miastem zostata stoczona pierwsza bitwa powietrzna Il wojny $wiatowej; na poczatku wrzesnia
odbyly sie pogrzeby 147 zohierzy polskich poleglych w bitwie pod miastem oraz lotnikow.
Niemcy rozstrzelali okoto 500 oséb, w Treblince za$ zgladzono ok. 3900 mieszkancow
narodowosci zydowskiej. Bezposrednio po wojnie Radzymin liczyt ok. 4000 mieszkancow.
W 1952 r. siedzibg powiatu przeniesiono do Wotomina.

Liczba mieszkancéw Radzymina po wojnie zaczeta szybko rosnaé, i tak:

— W 1961 r. wynosita 6 749 osob,

— w1973 r. wynosita 7 900 osob.

W 1988 r. przywrocono w Radzyminie historyczne nazwy ulic nawigzujace do chlubnych
kart historii.

3.2.2.Obiekty w rejestrze zabytkow

Na walory kulturowe gminy maja wplyw obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow. Ponizej
wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Tabela 5 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Rejestr zabytkow Inne formy

ochrony

Czas po-
wstania

L.p. | Miejscowos¢ Zabytek Adres Nr dziatki Nr reje- | Data Decy-

stru Zji

Cmentarz
wojskowy
Zohierzy
Polskich
1920 r. (wraz
z drzewostanem)
Kaplica
cmentarna na
cmentarzu
wojskowym
Zohierzy
Polskich 1920 r.
Budynek
przycmentarny

na dziatce
geodez.: nr 4
obreb: 05-09

Aleja Jana

Pawla Il A-1321

1 Radzymin 1912, 1920 11.10.1988 mpzp

Aleja Jana

Pawta Il 11.10.1988 -

2 Radzymin obreb: 05-09 1927 A-1321

3 Radzymin

(strozoéwka) przy
cmentarzu
wojskowym
Zoknierzy
Polskich 1920 r.

Aleja Jana
Pawta Il nr 64

na dziatce
geodez.: nr 77
obreb: 02-04

1930-1932

A-1954

08.10.1995

mpzp
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na dzialce

4 Radzymin rogjirr?;e\r;&;gi’d?éw UI'i SK?\;I]Z}thlljcj geodez..: nril poc\i}.xx A-4 18.12.2000 mpzp
obreb: 04-02
Szpital wojskowy,
él astepnie LK .| nadzialce A-
5 Radzymin Starostwo, ul. Konstytucy geodez.: nr 32 1830r. 1095/34 | 20.09.1954 mpzp
internat, ob. i 3 Maja 19 )
Lo .. obreb: 05-05
siedziba instytucji
samorzadowych
Budynek Instytutu
Nauczycieli Szkot na dzialce A
. Elementarnych, |ul. Konstytucj| geodez.: nr
6 Radzymin ob. Liceum i 3 Maja 26 3/1 1843-1844 | 1094/635 | 05.04.1962 mpzp
Ogolnoksztalcace obreb: 05-06
im. C.K. Norwida
na dziatkach
Park ul. 11 geodez.: nr
krajobrazowy Listopada/ 87/5, cz.
7 Radzymin w zalozeniu Gen. Lucjana | dziatki 87/9, | pol770r. | A-1593 | 12.07.1995 mpzp
patacowo-parkow | Zeligowskieg 90
ym 0 (droga), 111/1
obreb: 04-02
Dom administrato
ra w zatozeniu
patacowo-parkow na dzialce
. ym, obecnie ul. 11 geodez.: nr 4¢w.
8 | Radzymin budynek |Listopadanrd|  111/1 xvillw, | A998 | 12071995 | mpzp
ushugowy oraz obreb: 04-02
galeria wystaw
czasowych
Kosciot parafialny
p.w.
Przemienienia ul. Polskiej na dzialce 1773-1789; A
9 Radzymin Panskiego, ob. | Organizacji | geodez.: nr9 przeb. 1093/634 05.04.1962 mpzp
Kolegiata p.w. Wojskowej | obreb: 04-01 | 1897-1919
Przemienia
Panskiego
Dzwonnica w
zespole kosciota
parafialnego p.w. | ul. Polskiej na dzialce A
10 | Radzymin Przemienienia, Organizacji | geodez.:nr9 | 1773-1780 1093/634 05.04.1962 mpzp
ob. Kolegiaty p.w.| Wojskowej | obreb: 04-01
Przemienienia
Panskiego
Brama z
ogrodzeniem w
zespole kosciota
pi{fjﬁ:ﬂ:ﬁ% R ulPolskiej | na dziatee | XVIIIXIX
11 Radzymin . Organizacji | geodez.: nr 9 W, A-1510 | 29.07.2019 mpzp
Panskiego, ob. . . :
Kolegiaty Wojskowej | obreb: 04-01 | pocz. XX w.
p.w.
Przemienienia
Panskiego
_ Cmentarz ul. POI_Skie_j_ na dzialce
12 Radzymin parafialny Organizacji |geodez.: nr51|1779—XXw.| A-1475 | 23.09.1992 mpzp
Wojskowej obreb: 04
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3.2.3.Obiekty w ewidencji zabytkéow

Gminna Ewidencja Zabytkow zostata przyjeta Uchwata Nr 329/XXX/2016 Rady Miejskiej

w Radzyminie z dnia 21 listopada 2016 r. Na podstawie Zarzadzenia nr 0050.29.2024 Burmi-

strza Radzymina z dnia 29.02.2024 r. zostala przyjeta Aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabyt-

kow. W GEZ oprocz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wskazanych w p. 3.2.3 na te-

renie gminy Radzymin znajduja si¢ obiekty ujete W wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz

inne obiekty o walorach zabytkowych, ktére wskazano ponize;.

Tabela 6 Obickty w gminnej ewidencji zabytkéw

L.p. | Miejscowosé Zabytek Adres Nr dzialki Czas powstania [t (o7
ochrony
Dworzec Mareckiej
. Kolei Dojazdowej, . na dziatce geodez.:
1 Radzymin ob. budynek ushugowy, Aleja Jana Pawta Il nr 5 nr 3/10, obreb: 04-02 k. XIX w. mpzp
restauracja Camino
Cmentarz wojskowy
. Zomierzy Polskich . na dzialce geodez.:
2 Radzymin 1920 1. (wraz z Aleja Jana Pawla 1T nr 4, obreb: 05-09 1912,1920r. mpzp
drzewostanem)
Kaplica cmentarna
. na cmentarzu . na dziatce geodez.:
3 Radzymin wojskowym Zolnierzy Aleja Jana Pawla IT nr 4, obrgb: 05-09 1927 r. -
Polskich
Budynek
przycmentarny
. (strozowka) . na dziatce geodez.: )
4 Radzymin przy cmentarzu Aleja Jana Pawta Il nr 64 nr 77, obreb: 02-04 1930-1932r. mpzp
wojskowym Zohierzy
Polskich
. . ul. Ksieznej Eleonory na dziatce geodez.: mpzp
5 | Radzymin Willa Czartoryskiej 2 nr 68/1, obreb: 04-02 1925r. WEZ
. ul. Ignacego na dzialce geodez.:
6 Radzymin Dom Daszynskiego nr 2 | nr 22/1, obrgb: 04-02 1923r mpzp
. ul. Ignacego na dzialce geodez.: )
7 | Radzymin Dom Daszyfiskicgo nr 8 | nr 64, obreb: 04 02 | POCZ XX W.
. ul. Ignacego na dzialce geodez.:
8 | Radzymin Dom Daszynhiskiego nr 14 | nr 92/1, obreb: 04-02 193Lr. mpzp
. ul. Jana Kilinskiego na dzialce geodez.:
9 Radzymin Dom nr13 nr 61, obreb: 04-01 przed 1939 r. mpzp
. ul. Jana Kilinskiego na dziatce geodez.:
10 | Radzymin Dom nr 15 r 63, obreb: 04-01 przed 1939 . mpzp
. ul. Jana Kilinskiego na dziatce geodez.:
11 | Radzymin Dom nri7 nr 64, obreb: 04-01 przed 1939 . mpzp
na dziatkach i
czesciach
Uktad urbanistyczny dziatek geodez.:
centrum Radzymina — obreb 03-03: 103/3,
uktad historycznego 103/4
rozplanowania placéw obreb 04-01: 10/10,
12 | Radzymin miejskich (ob. Plac | ul. Konstytucji3Maja | 10/11, 10/21, 10/23, od XVIII w. -
Kosciuszki i Plac 10/26, 10/30, 10/31,
Wolnosci) wraz 73/4,89/1, 89/2, 90/1,
z przylegta ulica 90/8, 91/3, 91/4, 95/3,
Konstytucji 3 Maja obreb 04-02: 1/1,
1/24;
obreb 05-06: 2/2
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Inne formy

L.p. | Miejscowos$é Zabytek Adres Nr dzialki Czas powstania ochrony
obreb 05-04: 5/8, 55/1
13 | Radzymin Dom ul. Konst)r:trugjl 3 Maja EfgSZ lfﬁfqﬁé%j%i 1927 r. mpzp
14 | R | | o | oy | Poeeocw |
15 | Radzymin Kamienica ul Konst;r:trugjl 3 Maja Llf 1d 2Z Hgg;ﬁ?%ie_gé Ia)t(a)? (\:\;te mpzp
Dom spoétdzielczy, ob. . . .
. * 7| ul. Konstytucji 3 Maja na dzialce geodez.: )
16 | Radzymin budyzzi(ugzr:f}!owo rBA nr 14, obreb: 04-02 k. XIX w.
17 | Radzymin Kamienica ul Konst;r:trugjl 3 Maja Llf 2d6Z Hgﬁ;ﬁ?%ie_gz: 1 éw. XX w. \Tvazzp
. I ul. Konstytucji 3 Maja na dzialce geodez.: .
18 | Radzymin Kamienica 12 nr 28/3, obreb: 04-02 1 éw. XX w. mpzp
Dom Ludowy, kino
. ,»Czar”, ob. Miejska | ul. Konstytucji 3 Maja na dzialce geodez.: mpzp
19 | Radzymin Sala Koncertowa i nr15 nr 57, obreb: 05-04 1907 wez
Biblioteka Publiczna
Budynek Urzedu . . .
. ul. Konstytucji 3 Maja na dzialce geodez.: i
20 | Radzymin Skarbsc;\rl)vieiglo, ob. nri7 nr 67, obreb: 04-02 lata 30-te XX w. mpzp
Szpital wojskowy,
nastepnie Starostwo, " . . )
21 | Radzymin | internat, ob. siedziba ul. Konstytucji 3 Maja na dzialce geodez.: 1830 r. mpzp
instytuci nr19 nr 32, obreb: 05-05
samorzadowych
Budynek Instytutu
Nauczycieli Szkot
22 | Radymin | ETITh | uLKOMHANGR | ks s | sagsgar | o
Ogolnoksztalcacego
im. C.K. Norwida
Szkota elementarna,
internat, ob. budynek .
. e Plac Tadeusza na dzialce geodez.:
23 | Radzymin ) Vfréfzi‘rﬁfgﬁilzma Kofciuszkinr3 | nr 10/33, obreb: 04-01|  ~/ /O mpzp
Panskiego
. na dziatce geodez.:
oi | macgomin | | SIAIODIAZONY 1y | istopegas Gen. | nr 87/5, ez dzialki | oo .
y patacowo-parkowym Lucjana Zeligowskiego | 87/9, 90, 111/1 obrgb: P ' pzp
04-02
Dom administratora w na dzialce geodez.
25 | Radzymin zalozg;ruklopxi/a:rc]owo- ul. 11 Listopada nr 4 nr 111/1, obreb: 04-02 4 ¢w. XVIII w. mpzp
. . na dziatce geodez.:
26 Radzymin Szkota ul. 11 Listopada nr 2 nr 89/1, obreb: 04-02 1933 r. mpzp
. - . na dziatce geodez.:
27 Radzymin Kamienica ul. 1 Majanr9 nr 23/2, obreb: 04-01 |. 30-te XX w. mpzp
28 | Radzymin | Cmentarz zydowski | ul. AdamaMickiewicza n‘rlzg/zéa*ggrgf’ggf& XV w. WEZ
. Dom, ob. budynek ul. Cypriana Kamila na dzialce geodez.: )
29 | Radzymin | o lalno-ustugowy | Norwidanr3 nr 10, obreb: 05-06 1925r.
. na dzialce geodez.:
30 Radzymin Dom ul. Polna 2A nr 57/4, obreb: 02-03 2 pot. XIX w. mpzp
. na dziatce geodez.:
31 | Radzymin |Cmentarz ewangelicki ul. PoIna/uI._Jullana nr72/1, 73/6, 1 pot. XIX w. mpzp
Ochorowicza obreb: 02-03 WEZ
Kosciot parafialny - - . . 1773-1789rr,
32 | Radzymin | p.w.Przemienienia ul. Polskiej Organizacji | - na dzialce geodez.: przeb. 1897- mpzp
1 Wojskowej nr 9, obreb: 04-01
Panskiego, ob. 1919r.
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Inne formy

L.p. | Miejscowos$é Zabytek Adres Nr dzialki Czas powstania ochrony
Kolegiata p.w.
Przemienienia
Panskiego
Dzwonnica w zespole
kosciota parafialnego
p.w. Przemienienia - - . )
33 | Radzymin Panskicgo, ob. | " PO:/S\'/"‘?JI(OrgaT“Z""CJ' na dziatce g_e"deozi' 1773-1780 . mpzp
Kolegiaty p.w. 'ojskowej nr 9, obreb: 04-
Przemienienia
Panskiego
Brama z ogrodzeniem
w zespole kosciota
parafialnego p.w.
34 | Radzymin Przemienienia ul. Polskiej Organizacji | na dzialce geodez.: XVHIXIX w., mnz
y Panskiego, ob. Wojskowej nr 9, obreb: 04-01 pocz. XX w. pzp
Kolegiaty p.w.
Przemienienia
Panskiego
Plebania w zespole
kosciota parafialnego
p.w. Przemienienia . - . )
35 | Radzymin Panskiego, ul. Polsklgj Orgal_wlzacp na dzialce geodez.. KXV W, mpzp
ob. Kolegiaty Wojskowej nr 9, obreb: 04-01 WEZ
p.w. Przemienienia
Panskiego
. . ul. Polskiej Organizacji | na dzialce geodez.:
36 | Radzymin | Cmentarz parafialny Wojskowej nr 51, obreb: 05-01 1779 — XX w. mpzp
. I ul. Polskiej Organizacji | na dzialce geodez.:
37 | Radzymin Kamienica Wojskowej nr 36 nr 35, obreb: 05 przed 1939 . mpzp
. . na dziatce geodez.: } mpzp
38 | Radzymin Willa ul. Stefana Batorego nr 3 nr 54, obreb: 04-02 I. 20-te XX w. WEZ
. I ul. Romualda Traugutta | na dziatce geodez.:
39 Radzymin Kamienica nrl nr 8, obreb: 04-02 pocz. XX w. mpzp
. I ul. Romualda Traugutta | na dziatce geodez.:
40 Radzymin Kamienica nr3 nr 9, obreb: 04-02 pocz. XX w. mpzp
. na dziatce geodez.:
41 | Radzymin Mtyn ul. Romualda Traugutta nr 4/3, obreb: 04-02 k. XIX w. mpzp
. I . na dziatce geodez.:
42 | Radzymin Kamienica Plac Wolnoscinr 15 r 75, obreb: 04-01 pocz. XX w. mpzp
. A - na dzialce geodez.:
43 | Radzymin Kamienica Plac Wolnoscinr 17 nr 76, obreb: 04-01 pocz. XX w. mpzp
Kapliczka ,,Na
Zjawieniu” .
. - > ul. Zygmunta na dzialce geodez.:
44 | Radzymin Sanl;tyzirrwir:n:\gr?{gjne Wréblewskiego nr 13, obreb: 01-07 1926 mpzp
Panskiego
Laznia Miejska i
budynek na dzialce geodez.:
45 | Radzymin mlezﬁléz:;:g/k ob. ul. Zdunska 24 nr 88, obreb: 03-01 1932r. mpzp
mieszkalny
. ul. Stefana Zeromskiego | na dzialce geodez.:
46 | Radzymin Dom nrl nr 62/3, obreb: 04-02 pocz. XX w. mpzp
na dzialce geodez.:
Stare Miejsce Pamieci . nr 533/2,
4t Zatubice Narodowej obreb: STARE 1939, 2007 wez
ZALUBICE
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Zgodnie ze stanem obecnym zabytkowe budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
oprocz obiektow wskazanych w Programie Rewitalizacji jako priorytetowe do prac
zabezpieczajacych przed dalsza degradacja, a nastepnie przeznaczonych do kompleksowych
prac rewaloryzacyjnych (obiekty mieszkaniowe znajdujace si¢ na obszarze historycznego
rozplanowania miejskiego centrum Radzymina m.in. kamienice i domy mieszkalne, budynek
dawnego mlyna) sa w wigkszoséci w stanie zadowalajacym lub §rednim.

Stan cmentarzy parafialnego parafii p.w. Przemienienia Panskiego w Radzyminie oraz
cmentarza polegtych w 1920 r. mozna okresli¢ jako dobry. Cmentarz zydowski nie jest
zachowany (za wyjatkiem ohelu cadyka) i funkcjonuje jako teren zieleni. Na terenie bylego
cmentarza ewangelickiego przy ul. Polnej w 2021 r. zakonczono budowe parku wraz
Z niezbedng infrastrukturg — teren zostal uporzadkowany.

3.2.4. Stanowiska archeologiczne

Obszar gminy posiada umiarkowane pod wzgledem zasobnosci udokumentowane zasoby ar-
cheologiczne. Na terenie gminy Radzymin zarejestrowano 376 stanowisk archeologicznych.
Stanowiska archeologiczne to zachowane w ziemi pozostalosci dawnych obozowisk, osad,
cmentarzysk. Odnalezione $lady wskazuja na osadnictwo poczawszy od starszej epoki kamie-
nia - tj. okoto 9000 lat p.n.e., po okres $redniowieczny i nowozytny(XV-XVII wiek). Najwyz-
szg warto$¢ posiada zespot 21 kopcow ziemnych we wsi Arciechow — jest to jedyny na terenie
gminy obiekt o wlasnej formie krajobrazowe;.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkoéw

Tabela 7 Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze gminy Radzymin wpisanych do rejestru zabytkow

Nr q z
Zweryfiko Nazwa obsz. Funkcja — RejeStzabytlion
miejscowoscl g
wana AZP Nr st. chronologia Inne
w Nr st. w -
L.p. nazwa e R L1 e INr na stanowiska . formy
"> Wojewddzkie | miejsc. o Nr reje- Data
migjscowo | = dencji stan.na | obsz. | (przynalezno i Decvaii ochrony
sci J z obsz. $¢ kulturowa) stru ecyz)
Zabytkow
S Lo, cmentarzysko 11.04.
1 Arciechow Arciechow 13 51-67 35 IV W ne. C-118 1996 mpzp
$lad
osadnictwa —
L Sy ) starozytnosc¢ : 11.04.
2 Arciechow Arciechow 14 51-67 36 (okres C-118 1996 mpzp
wplywow
rzymskich?)

Stanowiska archeologiczne w gminnej ewidencji zabytkow
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Ponizej wskazano zabytkowe stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji Woje-

wodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie.

Tabela 8 Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze miasta i gminy Radzymin w gminnej ewidencji zabytkéw

Nrel] Nr obsz
Zweryfikowa |[miejscowosci w ) . . .
A AZP [ Nr | Nrst. Funkcja — chronologia stanowiska | Forma
L | MEHRERTE OISO Nr_st_. stan.na phaobsz (przynaleznos$¢ kulturowa) ochrony
ek 4 i i W miejsc : :
miejscowosci | Ewidencji J obszarze

Zabytkow

slady osadnictwa — starozytnos¢
1 | Arciechow Arciechow 1 51-67 5 (halsztat?) mpzp
osada — sredniowiecze (XII/XIV w.)

2 | Arciechow Arciechow 2 51-67 6 $lad osadnictwa - halsztat / laten? mpzp
3 | Arciechéw | Arciechow 3 51-67 7 | Sladosadnictwa - epoka kamienia- ./
weczesna epoka brazu
osada — neolit (k. pucharow
lejkowatych)
4 | Arciechow Arciechow 4 51-67 8 osada - epoka brazu/halsztat mpzp
$lad osadnictwa - okres wptywow
rzymskich (k. wielbarska?)
L C o ) $lad osadnictwa - epoka brazu/halsztat

5 | Arciechow Arciechow 5 51-67 9 (k. luzycka) mpzp

. . s o -
6 | Arciechow Arciechow 6 51-67 10 Slad osadnictwa - pozny? neolit mpzp

osada — I11-IV okres epoki brazu

$lad osadnictwa - epoka kamienia-
weczesna epoka brazu

7 | Arciechéw | Arciechow 7 51-67 1 |, Sladosadnictwa - neolit mpzp

$lad osadnictwa - wczesna epoka brazu

Slad osadnictwa — epoka brazu / halsztat

(k. tuzycka)
$lad osadnictwa — halsztat? (k. Moz
tuzycka?) pzp
osada — epoka brazu/halsztat (k. mpz
tuzycka) pzp
$lad osadnictwa — starozytnos¢
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
10 | Arciechow | Arciechow 9 51-67 45 Slad osadnictwa — halsztat/laten ) )
$lad osadnictwa — okres wptywow
rzymskich
$lad osadnictwa - $redniowiecze

cmentarzysko? — starozytno$¢
osada? — starozytnos¢ (k. tuzycka?)
11 | Arciechéw Arciechow 10 51-67 14 $lad osadnictwa — epoka kamienia mpzp
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych)

$lad osadnictwa - epoka kamienia-
wczesna epoka brazu

$lad osadnictwa - epoka kamienia-
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — neolit?
13 | Arciechow Arciechow 12 51-67 16 $lad osadnictwa — neolit / wczesna
epoka brazu
osada?, cmentarzysko? — epoka brazu /
halsztat (k. tuzycka)

8 Arciechow Arciechow 8 51-67 12

9 Arciechow Arciechow 9 51-67 13

12 | Arciechow Arciechow 11 51-67 15 mpzp

mpzp

rejestr
14 | Arciechow Arciechow 13 51-67 35 cmentarzysko - | -IV w. n.e. zab.
mpzp
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slad osadnictwa — starozyttnosé (ok rejestr
15 | Arciechow | Arciechow 14 51-67 36 Slad osadnictwa - staroZyttnoS¢ (okres zab.
wplywow rzymskich?)
mpzp
$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
C o C o } huzycka?)
16 | Arciechow Arciechow 15 51-67 37 $lad osadnictwa - okres wplywéw mpzp
rzymskich?
17 | Arciechow Arciechow 16 51-67 38 $lad osadnictwa - starozytno$¢ mpzp
osada — starozytnos¢ (k. tuzycka?)
$lad osadnictwa — epoka
kamienia/wczesna e. brazu
18 | Arciechow Arciechow 25 51-67 47  |$lad osadnictwa — pozny neolit/wczesna | mpzp
e. brazu
slad osadnictwa — wczesna e. brazu
$lad osadnictwa — X1V w.
19 | Arciechow Arciechow 26 51-67 48 $lad osadnictwa — mezolit mpzp
20 Borki Borki 1 51-67 83 $lad osadmctwa. — starozytnos¢ (k. mpzp
huzycka?)
. . ) $lad osadnictwa — wczesna e. brazu (k.
21 Borki Borki 2 51-67 84 trzciniecka?) mpzp
$lad osadnictwa — epoka kamienia,
22 Borki Borki 3 51-67 85 wezesna epoka brazu mpzp
$lad osadnictwa — halsztat?
$lad osadnictwa — starozytnos$c
23 Borki Borki 4 51-67 86 $lad osadnictwa (cmentarzysko?) — mpzp
okres wptywow rzymskich
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
24 Borki Borki 5 51-67 87 lejkowatych) mpzp
cmentarzysko? - starozytno$é
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
25 Borki Borki 6 51-67 88 $lad osadnictwa — starozytno$¢ (k. mpzp
huzycka?)
. . $lad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
26 Borki Borki 7 51-67 89 lejkowatych) mpzp
27 | Borki Borki 9 51-67 125 cmentarzysko — okres wplywow |
rzymskich (k. przeworska)
. . cmentarzysko — okres halsztacki/okres
28 Borki Borki 10 51-67 126 latefiski (k. grobow kloszowych) mpzp
. . ) $lad osadnictwa — epoka brazu
29| Borki Borki 11 52-67 17| gsada — nowozytnosé (XVIUXVIT w.) | MPZP
30 Borki Borki 12 5067 18 $lad osadnictwa — p6zny neolit / mpzp
wczesna epoka brazu
slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
31 Borki Borki 13 52-67 19 (k. trzciniecka) mpzp
$lad osadnictwa - Sredniowiecze
32 Borki Borki 14 52-67 21 $lad osadnictwa — neolit mpzp
33 Borki Borki 15 50-67 29 slad osadnlctwg — neolit (k. pucharow mpzp
lejkowatych)
. . $lad osadnictwa — wezesna epoka brazu
34 Borki Borki 16 52-67 23 - mpzp
(k. trzciniecka)
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
35 Borki Borki 17 52-67 24 wczesna epoka brazu/mezolit? mpzp
$lad osadnictwa — epoka brazu
36 Borki Borki 18 5067 o5 slad osadnictwa — pozny neolit / mpzp
weczesna epoka brazu
37 Borki Borki 19 5067 26 $lad osadnictwa — starozytnos¢ mpzp
(wczesna epoka brazu?)
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. . ) $lad osadnictwa — starozytnosc (k.
38 Borki Borki 20 52-67 27 Tuzycka?) mpzp
$lad osadnictwa — pozny neolit /
. . _ wczesna epoka brazu?
39 Borki Borki 21 52-67 28 slad osadnictwa — wczesna epoka brazu mpzp
(k. trzciniecka)
40 Borki Borki 22 52-67 29 $lad osadnictwa — halsztat / laten mpzp
M Borki Borki 23 50-67 30 $lad osadnictwa — starozytno$¢ (epoka moz
brazu?) pzp
$lad osadnictwa — starozytno$¢ (epoka
brazu?) (k. luzycka)
42 Borki Borki 24 52.67 31 $lad osadnictwa — epoka kamienia / Moz
weczesna epoka brazu pzp
osada — pdzny neolit / wczesna epoka
brazu (k. trzciniecka)
$lad osadnictwa — paleolit
$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowej)
$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
43 Borki Borki 25 52-67 33 sznurowej) mpzp
cmentarzysko? — okres latefiski (k.
grobow kloszowych)
$lad osadnictwa — wczesne
$redniowiecze
44 Borki Borki 29 52-67 37 $lad osadnictwa — paleolit mpzp
N A i osada — weczesna epoka brazu (k.
45 | Cegielnia Cegielnia 1 53-67 31 trzciniecka) mpzp
S S $lad osadnictwa — starozytnos$¢
46 | Cegielnia Cegielnia 2 53-67 32 (halsztat/laten?) mpzp
obozowisko — paleolit schytkowy
Cegielnia/ Cegielnia/ (k. $widerska)
47 Sierakow Sierakow 3/a 53-67 58 $lad osadnictwa — epoka brazu i
$lad osadnictwa - nowozytnos$¢
48 geelglzillpr:% geelglzillpr:% 4/28 53-67 59 $lad osadnictwa - nowozytno$é -
$lad osadnictwa — paleolit
Radzvmin/ $lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
49 | Cegielnia Aleks);n drow (20)* 53-67 50 grzebykowo-dotkowej) mpzp
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
. . ) $lad osadnictwa — starozytno$¢ (epoka )
50 Ciemne Ciemne 1 53-68 14 brazu?)
51 Ciemne Ciemne 2 53-68 36 rejon umocnien — Il wojna swiatowa -
Dybow , . ) $lad osadnictwa — starozytnos¢
52 Kolonia Dybéw Kolonia 1 53-68 12 (halsztat?) mpzp
$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
Dybow . . ) huzycka?)
53 Kolonia Dybéw Kolonia 2 53-68 16 slad osadnictwa — wczesne mpzp
$redniowiecze
$lad osadnictwa — epoka kamienia -
weczesna epoka brazu
Dvbow $lad osadnictwa — starozytnos¢
54 Kyolonia Dyboéw Kolonia 3 53-68 17 (halsztat/laten?) mpzp
$lad osadnictwa — okres wpltywow
rzymskich (p6zny) / okres wedrowek
ludow?
55 | Emilianéw | Emilianow 2 52-68 gg |*lad osadnictwa —wezesna epoka brazu |,
(k. trzciniecka)
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$lad osadnictwa — starozytnos¢ (k.
tuzycka)

56

Emilianow

Emilianow

52-68

90

$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
huzycka?)

mpzp

57

Emilianow

Emilianow

52-68

91

$lad osadnictwa — neolit
slad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
lejkowatych)
slad osadnictwa - wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

58

Emilianow

Emilianéw

52-68

92

slad osadnictwa — pozny neolit?,
wczesna e. brazu? (k. cer.
grzebykowo dotkowej?, k.
trzciniecka?)

mpzp

59

Emilianéw

Emilianéw

52-68

93

$lad osadnictwa — pozny neolit/wczesna
e. brazu (k. cer. grzebykowo
dotkowe;j?, k. trzciniecka?)

mpzp

60

Emilianow

Emilianow

52-68

94

$lad osadnictwa — neolit

$lad osadnictwa — neolit (K. pucharow

lejkowatych)
$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowej)
$lad osadnictwa — p6zny neolit /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa - wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

61

Emilianow

Emilianow

52-68

95

$lad osadnictwa — starozytnos$¢

mpzp

62

Emilianow

Emilianow

52-68

96

$lad osadnictwa — p6zny neolit /
wczesna epoka brazu

mpzp

63

Emilianow

Emilianow

10

52-68

97

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych)
$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
sznurowej)
osada — wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)
$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
tuzycka)

mpzp

64

Emilianéw

Emilianéw

11

52-68

98

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
slad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
lejkowatych)
$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
sznurowej)
$lad osadnictwa — p6zny neolit (k.
ceramiki grzebykowo-dotkowej)

mpzp

65

Emilianow

Emilianow

12

52-68

99

$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
huizycka?)

mpzp

66

Emilianow

Emilianow

13

52-68

100

$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych)
osada — neolit (grupa niemenska?)
osada - epoka brazu / halsztat (k.
tuzycka)

mpzp

67

Emilianéw

Emilianéw

14

52-68

101

$lad osadnictwa — mezolit / neolit

68

Emilianéw

Emilianéw

15

52-68

102

slad osadnictwa — pozny neolit /
weczesna epoka brazu (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowe;j?, k.
trzciniecka?)

mpzp
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69

Emilianow

Emilianéw

16

52-68

103

$lad osadnictwa — p6zny neolit /
weczesna epoka brazu (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowe;j?, k.
trzciniecka?)

mpzp

70

Emilianow

Emilianéw

17

52-68

104

$lad osadnictwa - starozytnos$¢
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
osada — weczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)
osada — epoka brazu / halsztat (k.
tuzycka)

osada — okres wptywow rzymskich

mpzp

71

Emilianéw

Emilianéw

18

52-68

105

$lad osadnictwa — halsztat / okres
latenski
$lad osadnictwa — starozytnos¢ (pozny
laten / okres rzymski?)

mpzp

72

Emilianow

Emilianéw

19

52-68

106

$lad osadnictwa — wczesna epoka
brazu?
$lad osadnictwa - starozytnos$¢

mpzp

73

Emilianow

Emilianow

22

52-69

$lad osadnictwa — p6zny neolit /
wczesna epoka brazu (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowe;j?, k.
trzciniecka?)

mpzp

74

Emilianow

Emilianow

23

52-69

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)

mpzp

75

Emilianow

Emilianow

24

52-69

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu

mpzp

76

Laki

Laki

52-67

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

77

Laki

Laki

52-67

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

78

Laki

Laki

52-67

osada — wezesne $redniowiecze (VIII-
IX w.)

mpzp

79

Laki

Laki

52-67

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

80

Laki

Laki

52-67

osada — wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)

mpzp

81

Laki

Laki

52-67

osada — wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)

mpzp

82

Laki

Laki

52-67

osada, cmentarzysko — wczesna epoka
brazu (k. trzciniecka)
$lad osadnictwa — okres wptywow
rzymskich (p6zny)

mpzp

83

Laki

Laki

52-67

$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych)
$lad osadnictwa — p6zny neolit /
wczesna epoka brazu
osada - wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)

mpzp

84

Laki

Laki

52-67

osada — wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)

mpzp

85

Laki

Laki

10

52-67

10

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

86

Laki

Laki

11

52-67

11

$lad osadnictwa — mezolit / neolit?
osada — p6zny neolit / wezesna epoka
brazu

mpzp

87

Laki

Laki

12

52-67

12

slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp
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88

Laki

Laki

13

52-67

32

$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
tuzycka)

mpzp

89

Losie

Losie

52-68

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu

mpzp

90

Losie

Losie

52-68

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu

mpzp

91

Losie

Losie

52-68

osada — wczesne
sredniowiecze/$redniowiecze (XIII w.
— pdzniejsze)

mpzp

92

Losie

Losie

52-68

$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharéw

lejkowatych)

$lad osadnictwa — neolit / wczesna
epoka brazu

osada - wezesna epoka brazu (k.

trzciniecka)

osada — starozytno$¢ (epoka brazu?)

mpzp

93

Losie

Losie

52-68

$lad osadnictwa — mezolit / neolit

mpzp

94

Losie

Losie

52-68

osada - wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)
$lad osadnictwa — epoka brazu

mpzp

95

Losie

Losie

52-68

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

96

Losie

Losie

52-68

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
$lad osadnictwa — epoka brazu

mpzp

97

Losie

Losie

52-68

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

98

Losie

Losie

10

52-68

10

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
$lad osadnictwa - $redniowiecze

mpzp

99

Losie

Losie

11

52-68

11

$lad osadnictwa — starozytnos$c?
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych?)
$lad osadnictwa — epoka kamienia -
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — epoka brazu
(wczesne fazy?)

mpzp

100

Losie

Losie

12

52-68

12

cmentarzysko - starozytnos¢
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych)
osada - wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)
osada? — epoka brazu

mpzp

101

Losie

Losie

13

52-68

13

osada — neolit (k. pucharow
lejkowatych)
osada — epoka brazu (wczesne fazy?)
osada — $redniowiecze (XIV?-XV w.)

mpzp

102

Losie

Losie

14

52-68

14

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — epoka brazu
osada — wezesne $redniowiecze (XIII-
XIV w.)
osada — $redniowiecze/nowozytnosé

mpzp
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103

Losie

Losie

15

52-68

15

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

104

Losie

Losie

16

52-68

16

$lad osadnictwa — $redniowiecze (XIV
Ww. 1 pOzniejsze)

mpzp

105

Losie

Losie

19

52-68

132

$lad osadnictwa — nieokre$lony

mpzp

106

Losie

Losie

20

52-68

139

$lad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
lejkowatych)
$lad osadnictwa - wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

107

Losie

Losie

22

52-68

144

$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowej

$lad osadnictwa - wczesna epoka
brazu (k. trzciniecka)

mpzp

108

Losie

Losie

28

52-68

108

$lad osadnictwa — sredniowiecze (XIV-
XV w.)

mpzp

109

Mokre

Mokre

52-68

17

$lad osadnictwa - starozytnos$¢
slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

110

Mokre

Mokre

52-68

18

osada — wezesna epoka brazu
$lad osadnictwa — starozytnos¢ (epoka
brazu) (k. tuzycka?)

mpzp

111

Mokre

Mokre

52-68

19

cmentarzysko - starozytno$¢
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada — epoka brazu (k. tuzycka?)
osada - $redniowiecze

mpzp

112

Mokre

Mokre

52-68

20

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu

mpzp

113

Mokre

Mokre

52-68

21

$lad osadnictwa — starozytnos¢ (k.
hizycka?)

mpzp

114

Mokre

Mokre

52-68

22

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)

mpzp

115

Mokre

Mokre

52-68

23

$lad osadnictwa — p6zny neolit /
wczesna epoka brazu

mpzp

116

Mokre

Mokre

52-68

24

$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
huzycka?)

mpzp

117

Mokre

Mokre

52-68

25

osada — wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)
osada — epoka brazu (k. tuzycka?)

mpzp

118

Mokre

Mokre

10

52-68

26

cmentarzysko - starozytnos¢
slad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych?)
osada?, cmentarzysko? — wczesna
epoka brazu (k. trzciniecka)
$lad osadnictwa — wczesne
$redniowiecze?

mpzp

119

Mokre

Mokre

11

52-68

27

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)

mpzp

120

Mokre

Mokre

12

52-68

28

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

121

Mokre

Mokre

13

52-68

29

$lad osadnictwa — wczesna epoka
brazu?

mpzp
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122

Mokre

Mokre

14

52-68

30

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

123

Mokre

Mokre

15

52-68

31

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
osada — wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)
$lad osadnictwa — epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze / $redniowiecze

mpzp

124

Mokre

Mokre

16

52-68

32

$lad osadnictwa — epoka kamienia,
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — epoka brazu

mpzp

125

Mokre

Mokre

17

52-68

33

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. mierzanowicka?)
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada — epoka brazu (czesne fazy?)

mpzp

126

Mokre

Mokre

18

52-68

34

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

127

Mokre

Mokre

19

52-68

35

osada — wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)

mpzp

128

Mokre

Mokre

20

52-68

36

cmentarzysko - starozytno$é
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

129

Mokre

Mokre

21

52-68

37

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)

mpzp

130

Mokre

Mokre

22

52-68

38

$lad osadnictwa — p6zny neolit /
wczesna epoka brazu

mpzp

131

Mokre

Mokre

23

52-68

39

$lad osadnictwa — wczesna epoka
brazu?

mpzp

132

Mokre

Mokre

24

52-68

40

osada — wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)
$lad osadnictwa —
$redniowiecze/nowozytnos¢ (od XVI
w.)

mpzp

133

Mokre

Mokre

25

52-68

41

slad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)

mpzp

134

Mokre

Mokre

26

52-68

42

$lad osadnictwa — pozny neolit /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

135

Mokre

Mokre

27

52-68

57

$lad osadnictwa — Sredniowiecze

mpzp

136

Mokre

Mokre

29

52-68

107

$lad osadnictwa — nowozytnos¢

mpzp

137

Mokre /
Radzymin

Mokre

30

52-68

136

$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych)
slad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
sznurowej)
$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowej)
slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

138

Mokre

Mokre

33

52-68

143

$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowej)

mpzp

139

Nadma

Nadma

54-68

$lad osadnictwa — neolit

mpzp
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$lad osadnictwa - wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada — epoka brazu (k. luzycka
osada?, cmentarzysko? — okres
wplywow rzymskich
140| Nadma Nadma 54-68 2  $lad osadnictwa — halsztat mpzp
$lad osadnictwa - $redniowiecze
slad osadnictwa — wczesne
141 Nadma Nadma 54-68 3 éredniowiecze (XI-X11 w.) mpzp
$lad osadnictwa — starozytnos¢
142 Nadma Nadma 54-68 4 $lad osadnictwa — mezolit / neolit mpzp
$lad osadnictwa - Sredniowiecze
slad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
) huzycka?)
143 Nadma Nadma 54-68 22 $lad osadnictwa — $redniowiecze (po mpzp
X1V w.)
$lad osadnictwa — mezolit
slad osadnictwa / cmentarzysko? —
starozytnos¢
144 Nadma Nadma 54-68 25 osada — neolit (k. pucharéw mpzp
lejkowatych)
$lad osadnictwa — epoka kamienia -
wczesna epoka brazu
145| Nadma Nadma 54-67 4 . Slad osadnictwa —mezolit -
$lad osadnictwa — Sredniowiecze
Nowe . .
146 Zatubice Nowe Zatubice 51-68 24 osada — epoka brazu (k. tuzycka) mpzp
Nowe $lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
147 . Nowe Zatubice 51-68 25 $lad osadnictwa — epoka brazu (k. mpzp
Zatubice .
tuzycka)
$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
Nowe . ) huzycka?)
148 Zatubice Nowe Zalubice 51-68 61 osada — okres wptywdw rzymskich mpzp
(raczej pézny)
cmentarzysko - starozytno$é¢
Nowe . ) $lad osadnictwa — okres wptywow
149 Zatubice Nowe Zatubice 51-68 62 rzymskich? mpzp
$lad osadnictwa - $redniowiecze
$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
Nowe . ) huzycka?)
150 Zatubice Nowe Zalubice 51-68 63 $lad osadnictwa — Sredniowiecze — mpzp
nowozytnos$é (XV-XVIw.)
Nowe $lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
151 . Nowe Zatubice 51-67 24 $lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k. mpzp
Zatubice ;
hizycka?)
$lad osadnictwa - starozytnos¢
Nowe $lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
152 Zatubice Nowe Zatubice 51-67 25 lejkowatych) mpzp
$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
tuzycka)
153 Nowe Nowe Zatubice 51-67 26 $lad osadnictwa — wczesna epoka brazu | mpz
Zatubice p 4 pzp
slad osadnictwa - starozytnos¢
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
Nowe lejkowatych)
154 . Nowe Zatubice 51-67 27 $lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k. mpzp
Zatubice ;
tuzycka)
$lad osadnictwa — halsztat?, okres
wplywow rzymskich?
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Nowe . slad osadnictwa - neolit
155 Zatubice Nowe Zalubice 5 51-67 28 $lad osadnictwa — wczesna epoka brazu mpzp
osada - starozytno$¢
Nowe . osada — epoka brazu / halsztat (k.
156 Zatubice Nowe Zatubice 6 51-67 29 huzycka?) mpzp
osada — okres wptywdw rzymskich
Nowe . slad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
157 Zatubice Nowe Zatubice 7 51-67 30 lejkowatych) mpzp
. - B . <o
158 Nowg Nowe Zatubice 8 51-67 44 slad osadnictwa - starozytnos¢?, okres mpzp
Zatubice wplywow rzymskich?
159 Nowe. Nowe Zatubice 10 51-67 54 $lad osadnictwa — starozytnosc mpzp
Zatubice
160| NOWe iNowe Zatubice | 11 51-67 55  |$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu | mpzp
Zatubice
slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
Nowe . (k. trzciniecka?)
161 Zatubice Nowe Zatubice 12 51-67 56 $lad osadnictwa — epoka brazu (k. mpzp
tuzycka)
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
Nowe . i wczesna epoka brazu
162 Zatubice Nowe Zalubice 13 51-67 57 osada — okres wptywow rzymskich mpzp
$lad osadnictwa - $redniowiecze
Nowe . $lad osadnictwa — $redniowiecze
163 Zatubice Nowe Zatubice 14 51-67 58 (XIXIV w.) mpzp
164 | NOWe i\iwe Zalubice | 15 51-67 59 osada — XIV-XVI w. mpzp
Zatubice
Slad osadnictwa — pozny okres latenski?
Nowe osada — okres wptywdw rzymskich
165 . Nowe Zatubice 16 51-67 60 (p6zny) mpzp
Zatubice . )
$lad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze (XIII w.)
$lad osadnictwa — okres wptywow
Nowe . rzymskich
166 Zatubice Nowe Zatubice 17 51-67 61 osada — sredniowiecze / nowozytnosé¢ mpzp
(XVIXVII w.)
$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
Nowe tuzycka)
167 . Nowe Zatubice 18 51-67 62 $lad osadnictwa — pozny okres latenski | mpzp
Zatubice ¢ ;
$lad osadnictwa — wczesne
$redniowiecze
Nowe $lad osadnictwa - starozytnos¢
168 . Nowe Zatubice 19 51-67 63 $lad osadnictwa — pozny okres latenski | mpzp
Zatubice ; .
osada — okres wptywdw rzymskich
cmentarzysko? — halsztat/okres latefiski
169 | NOWe - INiwe Zatubice | 20 51-67 64 ? mpz
Zatubice cmentarzysko? — okres wptywow pzp
rzymskich (k. wielbarska) (pdzny)
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — starozytnos¢ (k.
Nowe huzycka?)
170 . Nowe Zatubice 21 51-67 65 $lad osadnictwa — halsztat/okres mpzp
Zatubice Aski
lateniski
$lad osadnictwa — okres wptywow
rzymskich
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
Nowe wczesna epoka brazu
171 . Nowe Zatubice 22 51-67 72 $lad osadnictwa — halsztat / okres mpzp
Zatubice A
latenski
osada — sredniowiecze XII/XMI-XIV w.
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172

Nowe
Zalubice

Nowe Zatubice

23

51-67

73

$lad osadnictwa — starozytnos¢

mpzp

173

Nowe
Zalubice

Nowe Zatubice

24

51-67

109

$lad osadnictwa — neolit (k.
grzybykowo-dotkowa)
slad osadnictwa - wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
$lad osadnictwa / cmentarzysko — 0.
wptywow rzymskich (k. przeworska)

mpzp

174

Nowe
Zalubice

Nowe Zatubice

25

51-67

113

slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

175

Nowy Jankoéw

Nowy Jankéw

54-68

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)
$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
tuzycka)
$lad osadnictwa — halsztat / okres
latenski?

mpzp

176

Nowy Jankoéw

Nowy Jankéw

54-68

slad osadnictwa — starozytnos¢

mpzp

177

Nowy Jankoéw

Nowy Jankéw

54-68

$lad osadnictwa — starozytnos$c
(wczesna epoka brazu?)

mpzp

178

INowy Jankow

Nowy Jankow

54-68

52

$lad osadnictwa — epoka brazu — epoka
zelaza
$lad osadnictwa — pdzna epoka brazu —
wezesna ep. Zelaza (k. luzycka)
$lad osadnictwa — nowozytno$¢ (XVI-
XX w.)

179

Radzymin

Radzymin

52-68

43

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

180

Radzymin

Radzymin

52-68

44

$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu

mpzp

181

Radzymin

Radzymin

52-68

45

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

182

Radzymin

Radzymin

52-68

46

$lad osadnictwa — starozytnos$¢
osada?, cmentarzysko? - wczesna epoka
brazu (k. trzciniecka)
$lad osadnictwa — wczesne
$redniowiecze

mpzp

183

Radzymin

Radzymin

52-68

47

$lad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
lejkowatych?)
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa - wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka

mpzp

184

Radzymin

Radzymin

52-68

48

$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
tuzycka)

mpzp

185

Radzymin

Radzymin

52-68

115

slad osadnictwa — epoka kamienia
(neolit?)
$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa - wczesna epoka brazu
osada — epoka brazu / halsztat (k.
tuzycka)
osada — pozny okres latenski / okres
wplywow rzymskich
$lad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze (XI-XI1 w.)

mpzp

186

Radzymin

Radzymin

52-68

116

$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych)

osada — starozytno$¢ (k. tuzycka?)

mpzp
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osada — pozny okres latenski / okres
wplywow rzymskich
slad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze

187

Radzymin

Radzymin

10

52-68

118

Slad osadnictwa — epoka brazu / halsztat
(k. tuzycka?
Slad osadnictwa — pozny okres latenski /
okres wptywow rzymskich

mpzp

188

Radzymin

Radzymin
(Rejentowka)

10a

52-68

133

slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

189

Radzymin

Radzymin
(Rejentowka)

11

52-68

134

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

190

Radzymin

Radzymin
(Rejentowka)

12

52-68

135

$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowej)

mpzp

191

Radzymin

Radzymin

13

52-68

138

$lad osadnictwa — neolit (k. amfor
kulistych?)
$lad osadnictwa wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

192

Radzymin

Radzymin

15

52-67

13

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu

mpzp

193

Radzymin

Radzymin

16

52-67

14

$lad osadnictwa — wczesna epoka
brazu?

mpzp

194

Radzymin

Radzymin

17

53-67

33

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
osada — wczesna epoka brazu
(trzciniecka)

mpzp

195

Radzymin

Radzymin

18

53-67

39

$lad osadnictwa — nieokre$lony
$lad osadnictwa — pozny laten / okres
wplywow rzymskich
$lad osadnictwa — sredniowiecze /
nowozytno$¢

mpzp

196

Radzymin

Radzymin

19

53-67

40

$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
tuzycka)

$lad osadnictwa — halsztat / okres
latenski

mpzp

197

Radzymin

Radzymin

23

53-68

13

$lad osadnictwa - starozytnos¢
slad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka
brazu?

mpzp

198

Radzymin

Radzymin

24

53-68

15

$lad osadnictwa — epoka kamienia -
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — pozne Sredniowiecze
—nowozytno$¢ (XV-1 pol. XVII)
$lad osadnictwa — nowozytno$¢ (XVII-
XX w.)

mpzp

199

Radzymin

Radzymin

25

53-68

18

$lad osadnictwa — starozytnos¢ (okres
wplywow rzymskich?)
slad osadnictwa — okres wedrowek
ludow?, wczesne sredniowiecze?

mpzp

200

Radzymin

Radzymin

26

53-68

25

$lad osadnictwa — starozytnos$c

mpzp

201

Radzymin

Radzymin

29

53-68

35

$lad osadnictwa — nieokre$lona;
$lad osadnictwa — 2 pot. XV w. — XVI
W.
$lad osadnictwa — XVI-1 pol. XVII w.

mpzp

202

Ruda

Ruda

51-67

75

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu

mpzp

203

Ruda

Ruda

51-67

76

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — starozytnos$¢ (k.

tuzycka)

mpzp
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204

Ruda

Ruda

51-67

77

osada — epoka brazu? (k. tuzycka)
slad osadnictwa — okres wpltywow
rzymskich

mpzp

205

Ruda

Ruda

51-67

78

$lad osadnictwa — neolit (cykl lesny)
$lad osadnictwa — starozytnos¢
(wczesna epoka brazu?)
slad osadnictwa — wczesna epoka brazu

mpzp

206

Ruda

Ruda

51-67

79

$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
slad osadnictwa - wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
$lad osadnictwa — $redniowiecze (XIV
w.)

mpzp

207

Ruda

Ruda

51-67

80

$lad osadnictwa — neolit?
cmentarzysko — starozytnosc¢
osada — starozytnos¢ (k. tuzycka?)
osada — okres wptywdw rzymskich

mpzp

208

Ruda

Ruda

51-67

81

osada — starozytno$¢ (k. tuzycka?)
$lad osadnictwa — pdzny okres latenski
osada? — okres wptywow rzymskich

mpzp

209

Ruda

Ruda

51-67

82

$lad osadnictwa — starozytnos¢ (k.
huzycka?)

mpzp

210

Ruda

Ruda

52-68

50

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — p6zny neolit /
wczesny braz

mpzp

211

Ruda

Ruda

10

52-67

15

osada — $redniowiecze (XII-XI11 w.)
osada — nowozytno$¢ (XVII w.)

mpzp

212

Ruda

Ruda

11

52-67

16

osada — $redniowiecze (XIV-XV w.)

mpzp

213

Ruda

Ruda

12

52-67

20

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu

mpzp

214

Ruda

Ruda

13

52-67

39

kurhan? — okres wptywow rzymskich,
weczesne $redniowiecze (pdzny)

mpzp

215

Ruda

Radzymin

=

52-68

51

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

216

Rzyska

Rzyska

53-68

27

$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowej)

mpzp

217

Rzyska

Rzyska

53-68

28

slad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
SzZnurowej)
$lad osadnictwa (k. ceramiki
grzebykowo-dotkowej)

mpzp

218

Rzyska / Stary
Kraszew

Rzyska

53-68

29

$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
grzebykowo-dotowej)
$lad osadnictwa - wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

219

Sierakoéw

Sierakow

53-67

42

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
osada — neolit (k. pucharow
lejkowatych)
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

220

Sierakow

Sierakow

53-67

43

cmentarzysko? — starozytnos¢
$lad osadnictwa — starozytnos$¢ (k.
tuzycka)
$lad osadnictwa - Sredniowiecze

mpzp

221

Sierakow

Sierakow

53-67

44

$lad osadnictwa — wczesna epoka
brazu?

mpzp
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222

Stupno

Stupno

53-67

34

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada — epoka brazu

mpzp

223

Stupno

Stupno

53-67

35

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(KT)
slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — pézny okres latenski

mpzp

224

Stupno

Stupno

53-67

36

cmentarzysko — okres wptywow
rzymskich (2 pot. Il w.)

mpzp

225

Stupno

Stupno

53-67

37

slad osadnictwa — starozytnos¢
$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa - epoka brazu (KL)
Slad osadnictwa — pozny okres latenski /
okres wptywow rzymskich
$lad osadnictwa - Sredniowiecze

mpzp

226

Stupno

Stupno

53-67

38

$lad osadnictwa — starozytnosc
$lad osadnictwa — $redniowiecze (XIII-
XIV w.)

mpzp

227

Stupno

Stupno

53-67

41

$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
sznurowej)
$lad osadnictwa — halsztat? (k. luzycka)

mpzp

228

Stare Zatubice

Stare Zatubice

51-67

17

$lad osadnictwa — starozytnos¢ (halsztat
— k. luzycka?)

mpzp

229

Stare Zatubice

Stare Zatubice

51-67

18

$lad osadnictwa — starozytnos¢
$lad osadnictwa — starozytnos¢ (k.
huzycka?)

mpzp

230

Stare Zatubice

Stare Zatubice

51-67

19

osada? — wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)
$lad osadnictwa — starozytnos¢ (k.
hizycka?)

mpzp

231

Stare Zatubice

Stare Zatubice

51-67

20

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu

mpzp

232

Stare Zatubice

Stare Zatubice

51-67

21

$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
sznurowej)
$lad osadnictwa — starozytnos¢ (epoka
brazu?)

mpzp

233

Stare Zatubice

Stare Zatubice

51-67

22

$lad osadnictwa - starozytnos$¢
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
cmentarzysko? — starozytnos¢?,
wczesne §redniowiecze?

mpzp

234

Stare Zatubice

Stare Zatubice

51-67

31

$lad osadnictwa — starozytnos¢, epoka
brazu? (k. tuzycka?)
$lad osadnictwa - sredniowiecze

mpzp

235

Stare Zatubice

Stare Zatubice

51-67

32

$lad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych)
$lad osadnictwa — starozytnos¢
$lad osadnictwa — Sredniowiecze
(XX w.)

mpzp

236

Stare Zatubice

Stare Zatubice

10

51-67

33

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
slad osadnictwa — epoka brazu
(wczesne fazy?)
cmentarzysko — p6zny laten / ok.
wplywow rzymskich

mpzp

237

Stare Zatubice

Stare Zatubice

11

51-67

34

$lad osadnictwa — pdézny laten
osada — ok. wptywow rzymskich
$lad osadnictwa — $redniowiecze

XIIXIV w.)

mpzp
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238

Stare Zatubice

Stare Zatubice

12

51-67

39

osada — starozytno$¢ (k. tuzycka?)
cmentarzysko? — ok. wpltywow
rzymskich
osada? - ok. wptywow rzymskich

mpzp

239

Stare Zatubice

Stare Zatubice

13

51-67

40

slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada — pézny laten / ok. wptywdw
rzymskich

mpzp

240

Stare Zatubice

Stare Zatubice

14

51-67

41

$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa — halsztat? (k.
huzycka?)
$lad osadnictwa - Sredniowiecze

mpzp

241

Stare Zatubice

Stare Zatubice

15

51-67

42

$lad osadnictwa — starozytnos$c
$lad osadnictwa — Sredniowiecze
(XXM w.)

mpzp

242

Stare Zatubice

Stare Zatubice

16

51-67

43

$lad osadnictwa — starozytnos$c
$lad osadnictwa — $redniowiecze

mpzp

243

Stare Zatubice

Stare Zatubice

17

51-67

46

$lad osadnictwa, cmentarzysko? —
starozytnos¢
$lad osadnictwa — halsztat? (k.
hizycka?)

mpzp

244

Stare Zatubice

Stare Zatubice

18

51-67

49

$lad osadnictwa — starozytnos$c

$lad osadnictwa — pozny laten

$lad osadnictwa - ok. wptywow
rzymskich (k. wielbarska?)

mpzp

245

Stare Zatubice

Stare Zatubice

19

51-67

50

$lad osadnictwa — starozytnos$¢
$lad osadnictwa - ok. wptywow
rzymskich

mpzp

246

Stare Zatubice

Stare Zatubice

20

51-67

51

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — halsztat / okres
latenski
cmentarzysko — p6zny laten / ok.
wplywow rzymskich

mpzp

247

Stare Zatubice

Stare Zatubice

21

51-67

52

$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
huzycka?)
osada — wczesne Sredniowiecze /
Sredniowiecze

mpzp

248

Stare Zatubice

Stare Zatubice

22

51-67

53

slad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — starozytnos¢, epoka
brazu
osada? — ok. wpltywow rzymskich
(pozny?)
osada — wezesne §redniowiecze /
sredniowiecze (XIII/XIV w.)

mpzp

249

Stare Zatubice

Stare Zatubice

23

51-67

66

$lad osadnictwa — Sredniowiecze /
nowozytno$¢ (od XV w.)

mpzp

250

Stare Zatubice

Stare Zatubice

24

51-67

67

slad osadnictwa — sredniowiecze (XV
w.)

mpzp

251

Stare Zatubice

Stare Zatubice

25

51-67

68

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — starozytno$¢ (epoka
brazu?)
$lad osadnictwa - Sredniowiecze

mpzp

252

Stare Zatubice

Stare Zatubice

26

51-67

69

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — neolit?
osada? — starozytnos¢ (k. tuzycka?)
osada? — halsztat / okres latenski

mpzp
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cmentarzysko? — ok. wplywow
rzymskich?

253

Stare Zatubice

Stare Zatubice

27

51-67

70

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu

mpzp

254

Stare Zatubice

Stare Zatubice

28

51-67

71

$lad osadnictwa — mezolit
$lad osadnictwa — Sredniowiecze

mpzp

255

Stare Zatubice

Stare Zatubice

29

51-67

74

slad osadnictwa — wczesna epoka brazu

mpzp

256

Stare Zatubice

Stare Zatubice

30

51-67

90

osada — starozytno$¢ (k. tuzycka?)
osada — ok. wplywow rzymskich?

mpzp

257

Stare Zatubice

Stare Zatubice

31

51-67

91

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
epoka brazu
$lad osadnictwa - starozytnos$¢
$lad osadnictwa — ok. wptywow
rzymskich?

mpzp

258

Stare Zatubice

Stare Zatubice

32

51-67

92

Slad osadnictwa — epoka brazu / halsztat
(k. uzycka)

mpzp

259

Stare Zatubice

Stare Zatubice

33

51-67

93

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
$lad osadnictwa — halsztat (k. luzycka)

mpzp

260

Stare Zatubice

Stare Zatubice

40

51-67

123

$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (k.
huzycka)

mpzp

261

Stare Zatubice

Stare Zatubice

41

51-67

117

$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
lejkowatych)
cmentarzysko — okres latenski
Slad osadnictwa — pozny okres latenski /
ok. wplywow rzymskich

mpzp

262

Stary Dybow

Stary Dybow

52-68

109

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
osada — pdzny neolit / wczesna epoka
brazu (k. pucharow lejkowatych?, k.
ceramiki grzebykowo dotkowej?)
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
osada — halsztat / okres latefiski (k.
huzycka)
osada - ok. wplywow rzymskich

mpzp

263

Stary Dybow

Stary Dybow

52-68

110

slad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
osada — starozytno$¢ (halsztat / okres
latenski?)
osada — pozny okres latefiski / ok.
wplywow rzymskich
$lad osadnictwa - §redniowiecze

mpzp

264

Stary Dybow

Stary Dybow

52-68

111

osada — epoka brazu (k. tuzycka?)

mpzp

265

Stary Dybow

Stary Dybow

52-68

112

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
osada — pdzny okres epoki brazu /
halsztat (k. tuzycka)
$lad osadnictwa - ok. wptywow
rzymskich

mpzp

266

Stary Dybow

Stary Dybow

52-68

114

slad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
lejkowatych)
osada — halsztat / okres latenski (k.
hizycka?)
osada - ok. wplywow rzymskich

mpzp

267

Stary Dybow

Stary Dybow

52-68

117

osada — epoka brazu/ okres halsztacki
(k. tuzycka?)
osada?, cmentarzysko? — pozny laten /
ok. wptywow rzymskich
osada — wcezesne $redniowiecze (XII

w.)

mpzp
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268

Stary Dybow

Stary Dybow

52-68

119

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
osada — starozytno$¢
osada — sredniowiecze (XIV w.)

mpzp

269

Stary Dybow

Stary Dybow

52-68

120

$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa — weczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)
osada — p6zny okres epoki brazu /
halsztat (k. tuzycka)
osada — ok. wptywow rzymskich
osada — sredniowiecze (XIII/XIV w.)

mpzp

270

Stary Dybow

Stary Dybow

52-68

121

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — weczesna epoka brazu
osada - epoka brazu (k. tuzycka)
osada — ok. wplywow rzymskich
osada - Sredniowiecze (XIV/XV w.)

mpzp

271

Stary Dybow

Stary Dybow

10

52-68

122

$lad osadnictwa — starozytno$¢ (k.
huzycka?)
$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (ok.
wplywow rzymskich?)

mpzp

272

Stary Dybow

Stary Dybow

11

52-68

123

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
osada — ok. wptywow rzymskich
osada — $redniowiecze (XIII-XV w.)

mpzp

273

Stary Dybow

Stary Dybow

12

52-68

124

$lad osadnictwa — ok. wptywow
rzymskich
$lad osadnictwa — pozny ok. wptywow
rzymskich?, wez. $redniowiecze?
osada - wezesne $redniowiecze /
$redniowiecze (XII-XV w.)

mpzp

274

Stary Dybow

Stary Dybow

13

52-68

125

osada — pézny laten / ok. wptywow
rzymskich
$lad osadnictwa — wczesne
Sredniowiecze

mpzp

275

Stary Dybow

Stary Dybow

14

52-68

126

osada — starozytno$¢ (ok. wplywow
rzymskich?)

mpzp

276

Stary Dybow

Stary Dybow

15

52-68

127

$lad osadnictwa — starozytnos¢ (k.
huzycka)
osada?, cmentarzysko? — pozny laten /
ok. wpltywow rzymskich

mpzp

277

Stary Dybow

Stary Dybow

16

52-68

128

osada — $redniowiecze (XIV-XVIw.)

mpzp

278

Stary Dybow

Stary Dybow

17

52-68

129

$lad osadnictwa — ok. wptywow
rzymskich (p6zny)
$lad osadnictwa — wczesne
$redniowiecze

mpzp

279

Stary Dybow

Stary Dybow

18

52-68

130

$lad osadnictwa — starozytnos¢ (k.
huzycka?)

mpzp

280

Stary Dybow

Stary Dybow

19

52-68

131

$lad osadnictwa — starozytnos¢
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada?, cmentarzysko? — ok. wplywow
rzymskich
osada — wezesne §redniowiecze /
sredniowiecze

mpzp

281

Stary Dybow

Stary Dybow

21

53-68

osada — epoka brazu / halsztat (k.
huzycka)
$lad osadnictwa - §redniowiecze

mpzp

282

Stary Dybow

Stary Dybow

20

52-68

137

$lad osadnictwa - starozytnos¢
$lad osadnictwa — weczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp
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283

Stary Dybow

Stary Dybow

22

53-68

19

$lad osadnictwa — epoka bragzu? —
halsztat?

mpzp

284

Stary Dybow

Stary Dybow

23

53-68

20

osada - ok. wptywow rzymskich
slad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze
$lad osadnictwa - Sredniowiecze

mpzp

285

Stary Dybow

Stary Dybow

24

53-68

21

slad osadnictwa — starozytnos¢
osada — ok. wplywow rzymskich
$lad osadnictwa — wczesne
$redniowiecze (XII-XII w.)

mpzp

286

Stary Dybow

Stary Dybow

25

53-68

22

$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (ok.
wpltywow rzymskich?)
slad osadnictwa — Sredniowiecze

mpzp

287

Stary Dybow

Stary Dybow

26

53-68

23

$lad osadnictwa — starozytno$¢ (ok.
wpltywow rzymskich?)
$lad osadnictwa — wczesne
Sredniowiecze / Sredniowiecze

mpzp

288

Stary Dybow

Stary Dybow

27

53-68

24

$lad osadnictwa — weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
huzycka?)
$lad osadnictwa - Sredniowiecze

mpzp

289

Stary
Jankow/Cie
mne

Stary
Jankow/Ciem
ne

53-68

33

$lad osadnictwa — mezolit
$lad osadnictwa — neolit (k. ceramiki
grzebykowo dotkowej)

mpzp

290

Wktorow

Wktorow

53-68

$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (epoka
brazu?)

mpzp

291

Wktorow/
Stary
Kraszew

Wktorow/
Stary Kraszew

53-68

$lad osadnictwa — neolit (KAK)
osada? — neolit / wezesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)
osada - ok. wptywow rzymskich
$lad osadnictwa — $redniowiecze

mpzp

292

Zawady

Zawady

52-68

52

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — starozytnos$¢
(wczesna epoka brazu?)
$lad osadnictwa - ok. wplywow
rzymskich

mpzp

293

Zawady

Zawady

52-68

53

$lad osadnictwa — starozytnos$c
(halsztat?)
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
osada - wczesna epoka brazu (k.
trzciniecka)
$lad osadnictwa — sredniowiecze

mpzp

294

Zawady

Zawady

52-68

54

$lad osadnictwa — ok. wptywow
rzymskich
$lad osadnictwa — wczesne
Sredniowiecze / Sredniowiecze

mpzp

295

Zawady

Zawady

52-68

55

$lad osadnictwa — p6zny neolit /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada — epoka brazu
osada?, cmentarzysko? — pozny laten /
ok. wplywow rzymskich

mpzp

296

Zawady

Zawady

52-68

56

slad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa - neolit
osada — wczesna epoka brazu
osada — epoka brazu (k. tuzycka)

mpzp
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osada?, cmentarzysko? — pozny laten /
ok. wpltywow rzymskich
osada - sredniowiecze (XII/XIV w.)

297

Zawady

Zawady

52-68

59

$lad osadnictwa - starozytnos¢
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada — wezesne $redniowiecze
(XX w.)

mpzp

298

Zawady

Zawady

52-68

72

$lad osadnictwa — starozytnosc¢ (epoka
brazu? — k. luzycka?)

mpzp

299

Zawady

Zawady

52-68

73

$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
huzycka)
slad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze

mpzp

300

Zawady

Zawady

52-68

74

osada — epoka brazu (k. tuzycka)
$lad osadnictwa — starozytnos¢ (ok.
wplywow rzymskich?)

mpzp

301

Zawady

Zawady

52-68

79

$lad osadnictwa — weczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada? — epoka brazu / halsztat (k.
hizycka?)
$lad osadnictwa — okres latenski
osada?, cmentarzysko? — ok. wplywow
rzymskich
$lad osadnictwa - wczesne
$redniowiecze

mpzp

302

Zawady

Zawady

12

52-68

80

$lad osadnictwa — p6zny neolit /
wczesna epoka brazu
osada? — epoka brazu / halsztat (k.
huzycka)
osada? — halsztat / okres latenski

mpzp

303

Zawady

Zawady

13

52-68

81

slad osadnictwa — p6zny neolit /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa - wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)
osada — pdzna epoka brazu / halsztat (k.
huzycka)

osada (+ cmentarzysko? — pézny laten

osada - ok. wplywdw rzymskich

mpzp

304

Zawady

Zawady

14

52-68

82

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — epoka brazu (k.
huzycka)
$lad osadnictwa — p6zny laten / ok.
wplywow rzymskich

mpzp

305

Zawady

Zawady

15

52-68

83

Slad osadnictwa —wczesna epoka brazu?
osada — pozna epoka brazu / halsztat (K.
huzycka)
osada — pozny laten / ok. wptywow
rzymskich
$lad osadnictwa - wczesne
$redniowiecze

mpzp

306

Zawady

Zawady

16

52-68

84

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
osada — pdzna epoka brazu / halsztat?
(k. tuzycka)
$lad osadnictwa — $redniowiecze (po
X1V w.)

mpzp

307

Zawady

Zawady

17

52-68

85

$lad osadnictwa — neolit
osada - epoka brazu / halsztat (k.
huzycka)

mpzp

308

Zawady

Zawady

18

52-68

86

$lad osadnictwa — wczesne
Sredniowiecze / Sredniowiecze

mpzp
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309

Zawady

Zawady

19

52-68

87

$lad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
lejkowatych)
$lad osadnictwa — neolit / wczesna
epoka brazu (k. ceramiki grzebykowo
dotkowej?, k. trzciniecka?)

mpzp

310

Zawady

Zawady

20

52-68

113

slad osadnictwa — starozytnos¢
slad osadnictwa — okres latenski (p6zny
okres latenski?)

mpzp

311

Zawady

Mokre /
Radzymin

(28)*

52-68

58

$lad osadnictwa - mezolit
$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
lejkowatych)
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
slad osadnictwa — okres wptywow
rzymskich ?
$lad osadnictwa — $redniowiecze (od
XV w.)

mpzp

312

Zawady

Zwierzyniec

(15)*

52-68

78

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa — epoka brazu
$lad osadnictwa — p6zny laten / ok.
wplywow rzymskich?

mpzp

313

Zwierzyniec

Zwierzyniec

52-68

60

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — neolit? / wczesna
epoka brazu?
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)

mpzp

314

Zwierzyniec

Zwierzyniec

52-68

61

$lad osadnictwa — pozny neolit? /
wczesna epoka brazu? (k. ceramiki
grzebykowo dotkowe;j?, k.
trzciniecka?)
$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka?)

mpzp

315

Zwierzyniec

Zwierzyniec

52-68

62

slad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — p6zny neolit? /
wczesna epoka brazu? (k. ceramiki
sznurowej?)

mpzp

316

Zwierzyniec

Zwierzyniec

52-68

63

slad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
slad osadnictwa — neolit (k. pucharéw
lejkowatych)
osada — pozny neolit? / wez. epoka
brazu? (k. ceramiki grzebykowo
dotkowej?, k. trzciniecka?)
osada — starozytnos¢ (k. tuzycka)
$lad osadnictwa — pdzny laten /
wczesny ok. wpltywow rzymskich
slad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze
$lad osadnictwa - Sredniowiecze

mpzp

317

Zwierzyniec

Zwierzyniec

52-68

64

slad osadnictwa — neolit (k. pucharow
lejkowatych)

mpzp

318

Zwierzyniec

Zwierzyniec

52-68

65

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
weczesna epoka brazu

mpzp
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osada — pozny neolit? / wezesna epoka
brazu? (k. ceramiki grzebykowo
dotkowe;j?, k. trzciniecka?)
cmentarzysko — starozytnos¢
osada — epoka brazu (okres halsztacki?)
(k. tuzycka)
osada — pézny laten / ok. wptywdw
rzymskich

319

Zwierzyniec

Zwierzyniec

52-68

66

slad osadnictwa — pozny neolit?,
weczesna epoka brazu?

mpzp

320

Zwierzyniec

Zwierzyniec

52-68

67

slad osadnictwa — wczesna epoka brazu
osada — epoka brazu (k. tuzycka)
$lad osadnictwa — okres latenski (k.
zarubiniecka?)
osada? - ok. wptywow rzymskich
cmentarzysko — pozny laten? / ok.
wpltywow rzymskich?
$lad osadnictwa - $redniowiecze

mpzp

321

Zwierzyniec

Zwierzyniec

52-68

68

osada — p6zny neolit? / wczesna epoka
brazu
osada — pdzna epoka brazu / halsztat (k.
tuzycka)

mpzp

322

Zwierzyniec

Zwierzyniec

10

52-68

69

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
osada — pdzny neolit / wezesna epoka
brazu
cmentarzysko - starozytno$¢
osada — epoka brazu / halsztat (k.

tuzycka)

osada? — p6zny laten / ok. wptywow
rzymskich

osada — $redniowiecze (XIV-XV w.)

mpzp

323

Zwierzyniec

Zwierzyniec

11

52-68

70

$lad osadnictwa — epoka kamienia /
wczesna epoka brazu
$lad osadnictwa — p6zny neolit /
weczesna epoka brazu (k. ceramiki
grzebykowo dotkowe;j?, k.
trzciniecka?)
cmentarzysko - starozytno$¢
osada? — epoka brazu (k. luzycka)

mpzp

324

Zwierzyniec

Zwierzyniec

12

52-68

71

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
(k. trzciniecka)
osada — epoka brazu (k. tuzycka)
osada — halsztat / okres latenski
$lad osadnictwa — wczesne
sredniowiecze (XII/XIV w.)

mpzp

325

Zwierzyniec

Zwierzyniec

13

52-68

75

osada — p6zny neolit / wczesna epoka
brazu (k. ceramiki grzebykowo
dotkowej?, k. trzciniecka?)
osada — epoka brazu (k. tuzycka)
cmentarzysko? — pozny laten / ok.
wplywow rzymskich

mpzp

326

Zwierzyniec

Zwierzyniec

14

52-68

76

cmentarzysko - starozytno$¢
$lad osadnictwa — halsztat

mpzp

327

Zawady/
Zwierzyniec

Zawady/
Zwierzyniec

10

52-68

77

$lad osadnictwa — wczesna epoka brazu
osada — epoka brazu (k. tuzycka)
osada (+cmentarzysko?) - ok. wplywow
rzymskich

mpzp

328

Zwierzyniec

Emilianow

=

52-68

88

$lad osadnictwa — wczesna epoka
brazu? (k. trzciniecka?)

mpzp
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3.2.5.Inne obiekty o walorach kulturowych

Miejsca pamieci Upamietniajace historie Polski i Ziemie Radzyminska:

Istotnym $wiadectwem wydarzen historycznych na terenie gminy sa mogity zotnierskie
z okresu wojny polsko-bolszewickiej z 1920 roku i I wojny $wiatowej oraz zachowane forty-
fikacje z okresu wojny polsko-bolszewickiej i obu wojen $wiatowych.

Losy wojny polsko-bolszewickiej z 1920 roku rozstrzygnety si¢ w dniach od 13 do 16 sierpnia

1920 roku na przedpolach Warszawy. Jest to najwazniejszy fakt historyczny, silnie wyrdznia-

jacy miasto i okolicg. Ranga bitwy zwanej ,,Cudem nad Wista” lub ,,Bitwg Warszawska” jest

wyjatkowo wysoka. Uznana zostala za jedng z najwazniejszych we wspotczesnej historii spo-
$rod tych, ktore decydowaly o losach Europy. Stanowi najwyzsza warto$¢ historyczng srodo-
wiska kulturowego Ziemi Radzyminskie;j.

Miejsca pamigci stanowig zardéwno wigksze obiekty, takie jak cmentarze, budowle czy pomniki,

jak rdwniez poszczego6lne mogity oraz tablice pamiatkowe, krzyze i kapliczki, ktore powstaty

W celu upamigtnienia wydarzen historycznych oraz pozostate obiekty terenowe, zwigzane z hi-

storig. Symbolem * oznaczono obiekty objete formg ochrony tj. wpis do GEZ, WEZ lub do

rejestru zabytkow.

Ww. miejsca stanowig:

— cmentarz Zotnierzy Polskich 1920 * przy Al. Jana Pawla II 64 w Radzyminie — tzw. ,,nowy
cmentarz” zatozony w 1912 r., po Bitwie Warszawskiej urzadzono tu cmentarz wojskowy,
w tym mogity zotnierskie z lat 1920 (walki pod Radzyminem, Nieporetem 1 Mokrem), mo-
gity WP z lat 1939-45, mogita policjantow II RP, zabytkowa kaplica z 1927 r., brama z ta-
blicami z 1at 20. 1 30. XX w. upamigtniajacymi walczace formacje w 1920 r.,

— tablica upamigtniajgca polegle zatogi 3 zestrzelonych bombowcéw PZL-37B ,to$”, na
cmentarzu Zotnierzy Polskich 1920 r. (prawa zewngtrzna $ciana kaplicy),

— pomnik Ofiar Zbrodni Katynskiej — glaz i obelisk z kamienia w formie krzyza, na cmentarzu
Zohierzy Polskich 1920 r., po lewej stronie kaplicy (drugi rzad grobéw z tyhu za mogita-
pomnikiem AK),

— pomnik Ofiar Katastrofy Smolenskiej — glaz z mosiezng ptyta, na cmentarzu Zohierzy Pol-
skich 1920 r., po lewej stronie kaplicy (drugi rzad grobow z tytu za mogita-pomnikiem AK),

— pomnik ks. mjra Ignacego Skorupki w formie symbolicznego marmurowego nagrobka
Z krzyzem i podobizng ksiedza w formie ptaskorzezby, na cmentarzu Zoierzy Polskich

1920 r., po lewej stronie kaplicy (drugi rzad grobéw z tytu za mogitg-pomnikiem AK),
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pomnik §w. Jana Pawta II - mosi¢zny pomnik, przedstawiajacy Papieza Polaka, na cmenta-
rzu Zoierzy Polskich 1920 r.,

Ladowisko Papieskie — marmurowa tablica upamietniajaca wizyte Ojca Sw. w Radzyminie
w 1999 r., przy Cmentarzu Zotnierzy Polskich 1920 r.,

tablica Zomierza Polskiego 1939 r. upamiectniajgca Jana Smolinskiego, polegtego
06.09.1939 r. pod Arciechowem, na cokole zbiorowej mogily zolierzy WP z 1939 r. na
cmentarzu Zotnierzy Polskich 1920,

tablica upamigtniajgca ofiary terroru hitlerowskiego podczas II wojny swiatowej, na froncie
gmachu LO im. C. K. Norwida (po lewej stronie przy wejsciu od ul. Konstytucji 3-go Maja)
w Radzyminie,

tablica upamietniajgca Romana Zulifiskiego — cztonka Rzadu Narodowego w okresie Po-
wstania Styczniowego, na froncie gmachu LO im. C. K. Norwida (po prawej stronie przy
wejsciu od ul. Konstytucji 3-go Maja) w Radzyminie,

,,Stary” Cmentarz Parafialny*, z indywidualnymi grobami, w czgsci z zabytkowymi pomni-
kami nagrobnymi, powstancow styczniowych, weterandw, osob zastuzonych dla miasta,
przy ul. POW w Radzyminie,

pomnik Tadeusza Kosciuszki z 1920 r.* — wzniesiony dla uczczenia, odzyskania Niepodle-
glodci, 18 sierpnia 1920 roku odbyta si¢ podniosta uroczysto§¢ odznaczenia zotnierzy 1 Ar-
mii Wojska Polskiego orderem Virtuti Militari za bohaterstwo w bitwie pod Radzyminem,
na Placu Kos$ciuszki w Radzyminie,

pomnik ,,Zamordowanym i spalonym w 1944 r.” - obelisk utworzony z gtazéw i1 kamieni
przy ul. Batalionow Chtopskich 6, przy stacji uzdatniania wody w Radzyminie,

pomnik W. Witosa* — glaz z podobizng Wincentego Witosa w ksztalcie ptaskorzezby na
Placu Wolnosci w Radzyminie,

Droga Golgoty Narodu Polskiego — repliki Krzyzy Virtuti Militari, upamigtniajace putki
Wojska Polskiego, mieszkancow Radzymina i wybitnych dowddcow wojskowych, wzdhuz
al. Jana Pawta II w Radzyminie (od Cmentarza Polegtych 1920 r. do Kolegiaty Radzymin-
skiej),

pomnik Kolejarzy dla upamigtnienia udziatu pracownikow kolei w wojnie 1920 r. w poblizu
dawnego dworca radzyminskiej kolejki waskotorowej, przy skrzyzowaniu Al. Jana Pawta I1

i ul. Czartoryskiej w Radzyminie,
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krzyz Powstania Styczniowego* — obelisk w formie krzyza na kurhanie z polnych kamieni
przy ul. Konstytucji 3 Maja 19,

glaz Armii Krajowej — glaz 1 tablica upami¢tniajgca konspiracyjne zebrania 1 szkolenia na
radzyminskiej Rejentowce zotnierzy AK ,,Rajski Ptak” przy ul. Wroblewskiego przed ko-
sciotem (kaplicg p.w. §w. Franciszka z Asyzu),

tablica AK Obwadd Rajski Ptak — na domu przy ul. 11 Listopada w Radzyminie,

obelisk i tablica edukacyjna w Mokrem w miejscu, w ktorym mjr Stefan Walter prowadzit
natarcie przeciw bolszewikom i zostat ranny, przy ul. ul. 15 sierpnia w Mokrem,

kamien Motocyklistow — obelisk upamigtniajacy pierwsze wyscigi motocykli na szosie,
w parku T. Ko$ciuszki w Radzyminie,

kamien C. K. Norwida urodzonego w miejscowosci Laskowo-Gtuchy koto Radzymina,
w parku T. Kos$ciuszki w Radzyminie,

tablica I. B. Singera na Skwerze Singera przy rondzie gen. Hallera na Starym Rynku w Ra-
dzyminie,

tablice upamig¢tniajace strazakow Ziemi Radzyminskiej, w tym jedna zolnierzy POW, kto-
rzy 10 XI 1918 r. rozbroili Niemcow w Radzyminie, na skwerze $w. Floriana przy straznicy
OSP przy ul. Konstytucji 3-go Maja 8 a w Radzyminie,

tablica Ojca Sw. Piusa XI, ktory jako pierwszy nuncjusz apostolski w odrodzonej RP, bywat
w Radzyminie w Zakonie Dolorystoéw oraz podczas walk w 1920 r., na budynku Zespotu
Szkoét Techniczno-Zawodowych ($ciana frontowa przy gldéwnym wejéciu po prawej stronie)
w Radzyminie,

cmentarz zydowski 1 ohel* — miejsce kazni ludnosci polskiej 1 zydowskiej w latach 1939-
1944 zniszczony przez Niemcoéw podczas okupacji na przetomie lat 6o-tych i 70-tych XX
w. przeksztatcono w park, przy ul. A. Mickiewicza w Radzyminie,

grob na ,,Silikatach” - mogita — pomnik usytuowana w miejscu masowych egzekucji Pola-
kow, przy ul. Ksigzycowej, w lesie, obok strzelnicy w Radzyminie,

cmentarz ewangelicki* — miejsce kazni ludnosci polskiej podczas I wojny $swiatowej, obec-
nie zieleniec z zachowang brama 1 kilkoma nagrobkami, przy ul. Polnej w Radzyminie,
Zoknierski Krzyz — miejsce pamigci ,,na gorce” w Cegielni - krzyz z zelaza upamietniajacy

bohaterow Cudu nad Wista, przy Al. Jana Pawta I w Cegielni,
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Gora sw. Antoniego — element drugiej linii obrony w wojnie 1920 r., z tego miejsca ruszat
do walki o Radzymin Putk Strzelcow Wilenskich, przy Al. Jan Pawta II — las Stupno/Struga
po prawej stronie, vis a vis ul. Polko,

kapliczka na Gorze §w. Antoniego — postawiona przez okolicznych mieszkancow w 1925 r.
jako wyraz wdzigczno$ci za ocalenie tych terenow przed Armig Czerwong, przy Al. Jan
Pawta II — las Stupno/Struga, na zakrg¢cie z Al. Jana Pawta II i ul. Gajowka,

mogita w lesie (NN) — nagrobek w lesie, na dziatce ew. nr 911, 500 m za rowem w kierunku
od ul. Michalickiej, Struga, w obrgbie Stupno,

pomnik Armii Krajowej — glaz upamietniajacy Zotnierzy AK ,,Rajski Ptak” z Radzymina
I Zatubic, na placu szkolnym przy gtéwnym wejsciu do budynku Szkoty Podstawowej im.
AK (od strony ul. Mazowieckiej), w Starych Zalubicach,

tablica upamigtniajgca $mier¢ kpt. Ryszarda Downar-Zapolskiego — obelisk w formie tablicy
pamiatkowej ku czci Bohatera Stupna, ktory polegl 14.08.1920 r., na dziedzincu Szkoty
Podstawowej nr 1 im. M. Konopnickiej w Stupnie,

krzyz w Stupnie — dla uczczenia ofiar Bitwy Warszawskiej 1920 r., przy wjezdzie w ul. Nor-
wida ze starej trasy nr 8 (niemal vis a vis firmy Scania),

krzyz w Borkach — nieopodal $lady okopu I linii obrony z 1920 r., na skraju lasu przy drodze
powiatowej Laki — Borki,

pomnik 28 Putku Strzelcow Kaniowskich — ku czci kpt. Pogonowskiego 1 polegtych w sierp-
niu 1920 r., na skraju Wolki Radzyminskiej/ Zamostkow przy drodze nr 631 Warszawa —
Nieporet, na dziatce nr ew. 898 w obrebie Stupno — na pograniczu z gming Nieporet,

Aleja Debow Katynskich — aleja dgbdw pamieci 1 gtazow z nazwiskami ofiar Zbrodni Ka-
tynskiej, wzdhiz ogrodzenia Cmentarza Zotnierzy Polskich 1920 r. (przy Ladowisku Papie-
skim),

Dab Wolnosci * —na pamiatke odzyskania niepodlegtosci przez Polske w 2018 r. zasadzony

bezposrednio po Bitwie Warszawskiej 1920 r., Plac Wolno$ci w Radzyminie.

Materialne $wiadectwo walk podczas Bitwy Warszawskiej 1920 r. stanowia:

— fortyfikacje polowe z lat 1915 - 1920 r.:

— zachowane, w czg$ci bedace adaptacja niemieckich fortyfikacji z lat 1916- 1918,

— nieczytelne w terenie (lub stabo czytelny i jeszcze nierozpoznany przebieg).
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— w formie dwoch linii obronnych z elementami krajobrazu pola bitwy, stanowigcych przebieg
fortyfikacji tzw. ,,Przedmos$cia Warszawskiego™:

— pierwsza linia zlokalizowana wzdluz rzeki Rzadzy (zasadnicza pozycja od zachodniej
granicy wzdtuz skraju lasu na potudnie od m. Siwek i Borki na poludniowy skraj wsi
Ruda, na potnoc od: potnocnej czesci Radzymina Rejentowka, m. Mokre i Dybow-Gorki,
przez Dybow 1 Wiktoréw oraz na zachod od Kraszewa do wschodniej granicy gminy na
potudniowym skraju wsi Rzyska i linia wysunietych placowek: na pétnoc od m. Wolica
1 Stare Zatubice, w rejonie m. Teresin, na pdéinoc od m. Trzciana i m. Trzciang a m. Par-
cela, na potudnie od drogi Parcela — Losie, przez pétnocng czgs¢ m. Losie, na poéinoc od
m. Zawady, przez m. Zwierzyniec do mostu w Dybowie, na poéinoc od Wiktorowa i w
obrebie Kraszewa) wraz z odcinkiem pozycji ryglowej (przy zachodniej granicy gminy
— wzdtuz drogi Rynia — Beniaminéw),

— druga linia zlokalizowana wzdtuz obecnej linii lasu na potudnie od m. Sierakow, Stupno,
Nowe Stupno 1 Pélko (od wschodniej granicy gminy przy drodze z Marek do Nieporetu -
DW 631, do rzeki Czarna przy potudniowej granicy gminy),

— miejsca wazniejszych walk toczonych przez Wojsko Polskie w 1920 r.,

— stary wal graniczny, cz¢$ciowo zaadaptowany na potrzeby pozycji obronnej i wykorzystany
przy ww. drugiej linii fortyfikacji.

Materialne §wiadectwo z lat 1940 — 1944, w tym walk we wrzes$niu 1944 r. oraz dziatan zot-

nierzy Armii Krajowej na poczatku sierpnia 1944r., stanowia:

— czesci fortyfikacji niemieckich 1 radzieckich przebiegajacych w poblizu lub si¢ naktadaja-
cych na fortyfikacje z 1920 r. wraz z obiektami zlokalizowanymi na terenie wydmowym

w obrebie Stupno w postaci: 4 cigzkich schronow zelbetowych, betonowej drogi fortecznej

Z 1940 r., odcinkdw rowow przeciwczotgowych oraz stanowisk dla artylerii polowej, armat

przeciwpancernych i czotgow.

Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Do najwazniejszych na terenie gminy ww. obiektow, oprocz wymienionych wczesniej, nalezg:
— figura $w. Jana Nepomucena z 1782 roku przy ko$ciele parafialnym w Radzyminie,
— kapliczka w Starym Dybowie z 1921 1. (u zbiegu ulic Mysliwskiej 1 Zwycieska), murowana,

czworoboczna zwienczona krzyzem,
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— kapliczka w Mokrem z 1917 r. (u zbiegu ulic Zukowskiego z Radzyminska), murowana,
w formie aediculi z figura Chrystusa.

3.2.6.Dobra kultury wspélczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dobra kul-
tury wspotczesnej nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki,
miejsca pamigci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkéw, zalozenia urbanistyczne
I krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna.

Na terenie gminy Radzymin nie wystepujg obiekty okre$lone jako dobra kultury wspotczesne;j.

3.3. Uwarunkowania demograficzno-spoleczne oraz warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia

3.3.1.Zagadnienia spoleczne

Jednym z podstawowych czynnikow warunkujacych rozwoj spoteczno-gospodarczy gminy

oraz charakteryzujacy jej atrakcyjno$¢ sa mieszkancy.

Ludnosé:

Tabela 9 Podstawowe dane demograficzne dla miasta i gminy Radzymin w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba ludnosci ogélem 26 574 26 997 27 504 29 898 30 302
Liczba mezczyzn 12 945 13154 13408 14 662 14 840
Liczba kobiet 13629 13 843 14 096 15 236 15 462

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Liczba ludnosci gminy w badanych latach 2017-2021 sukcesywnie ro$nie. Najmniejsza liczba
mieszkancow w analizowanym okresie przypada na rok 2017 i wynosi 26 574 osoby, natomiast
najwigksza przypada na rok 2021 i wynosi 30 302 osoby. Na przestrzeni wskazanych 5 lat
liczba 0s6b zamieszkujgcych gming wzrosta o 3 728 0sob, co stanowi w stosunku do roku 2017
wzrost 0 ok. 14%. W stosunku do powiatu wotominskiego w 2021 r. ludno$¢ zamieszkujgca

obszar miasta i gminy Radzymin stanowita ponad 11% ludnosci powiatu Wotominskiego.

Tabela 10 Ludno$¢ wg miejsca zamieszkania dla miasta i gminy Radzymin w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba ludnosci ogétem 26 574 26 997 27 504 29 898 30 302
w tym w miescie 12 644 12 876 13118 14 256 14 444
w tym na wsi 13930 14121 14 386 15 642 15858
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Gesto$¢ zaludnienia na 1 km? 205 209 212 231 234

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Na przestrzeni badanych lat liczba ludno$ci rOwnomiernie wzrasta zarOwno w obszarze miasta
Radzymin jak i w obszarze wiejskim gminy. Ludno$¢ miejska stanowi ok. 48% calej populacji
gminy i jest to warto$¢ stata dla wszystkich badanych lat. Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze
liczba ludno$ci wzrasta w podobnym tempie zar6wno w miescie jak i w obszarze wiejskim, bez
wyraznego trendu na korzy$¢ jednej z wymienionych jednostek.
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Wykres 1 Ludno$¢ wg miejsca zamieszkania dla miasta i gminy Radzymin w latach 2017-2021

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
Sukcesywnie rosnie rowniez gestos¢ zaludnienia w gminie. Na przestrzeni lat 2017-2021 wzro-
sta ona 0 29 osob/km? W 2021 r gesto$¢ zaludnienia miasta i gminy Radzymin wyniosta
234 osoby/km?, co stanowi wskaznik wyzszy od $redniej krajowej o ponad 100 osob/km? (ge-
stoé¢ ludnosci w Polsce za 2021 r. wyniosta 121 osob/km?).
Tabela 11 Przyrost naturalny dla miasta i gminy Radzymin w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021

Liczba urodzen zywych 379 337 366 327 308

Liczba zgonow 227 287 224 283 301
Przyrost naturalny 152 50 142 44 7

zrodlo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
Przyrost naturalny we wszystkich badanych latach ksztattowat si¢ na poziomie dodatnim, jed-
nakze na przestrzeni lat wyraznie odznacza si¢ jego spadek — od wartosci 152 w 2017 r. do
warto$ci 7 w 2021 r. Powyzsze spowodowane jest stopniowo malejaca liczba urodzen, a takze

w latach 2020 i 2021 znacznym wzrostem liczby zgonéw w gminie. Powyzsze prawdopodobnie
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wigze si¢ m.in z wybuchem pandemii COVID-19, ktéra mogta przyczyni¢ si¢ do zwigkszonej
$miertelnosci w gminie. W zwigzku z powyzszym nalezatoby zaklada¢, ze przyrost naturalny
w gminie w kolejnych latach bedzie dodatni, a takze po ustabilizowaniu si¢ sytuacji epidemicz-

nej w kraju, nie bedzie osiagat tak niskich wartosci jak w roku 2021.
Tabela 12 Ludno$¢ miasta i gminy Radzymin wg klas ekonomicznych w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
_ Udzial ludnofei 23.9% 24,2% 24,4% 25,0% 25,0%
w wieku przedprodukcyjnym
Wit s 61,3% 60,6% 59,8% 59,3% 59,1%
w wieku produkcyjnym
bl bl 14,8% 15,2% 15,7% 15,8% 15,9%
w wieku poprodukcyjnym

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
W analizowanym okresie wystapito niewielkie zwigkszanie si¢ odsetka ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym z 23,9% do 25,0% — udziat tej grupy w ogolnej strukturze ludnosci jest
dos¢ wysoki (powyzej sredniej krajowej, ktora w 2020 r. wyniosta 18,2). Powigkszyla si¢ row-
niez grupa osob bedaca w wieku poprodukcyjnym z 14,8% do 15,9%, co stanowi stosunkowo
niskg warto$¢ (ponizej $redniej krajowej — ktora w 2020 r. wyniosta 22,3). W wieku produk-
cyjnym obserwuje si¢ sukcesywne zmniejszanie si¢ udzialu ludnosci (z 61,3% do 59,1%), co

jest zjawiskiem niekorzystnym pod wzgledem gospodarczym.

2021
2020
2019

2018

2017

0% 20% 40% 60% 80% 100%

udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
M udziat ludnosci w wieku produkcyjnym

W udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym

WyKkres 2 Ludno$¢ miasta i gminy Radzymin wg klas ekonomicznych w latach 2017-2021

zrodio: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS
Biorac pod uwage powyzsze dane stwierdza si¢ dobrg sytuacje demograficzng miasta i gminy

Radzymin natle Polski — charakteryzuje si¢ ona stosunkowo duzym udziatem ludnosci w wieku

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 £.6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

86



przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym (w tym aktywnych zawodowo), w stosunku do ludno-

sci w wieku poprodukcyjnym.

Migracje:
Tabela 13 Migracje (i ich kierunki) na czas staty dla miasta i gminy Radzymin w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021

zameldowania ogolem 574 682 756 612 734

379 483 527 404 530

w tym zameldowania z miast

66,0% 70,8% 69,7% 66,0% 72,2%

187 190 222 198 191

w tym zameldowania ze wsi

32,6% 27,9% 29,4% 32,4% 26,0%

8 9 7 10 13

w tym zameldowania z zagranicy

1,4% 1,3% 0,9% 1,6% 1,8%

wymeldowania ogolem 306 304 343 254 347

213 196 221 174 175

w tym wymeldowania do miast

69,6% 64,5% 64,4% 68,5% 50,4%

93 107 121 80 171

w tym wymeldowania na wies
30,4% 35,2% 35,3% 31,5% 49,3%
0 1 1 0 1
w tym wymeldowania za granicg

- 0,1% 0,1% - 0,1%

saldo migracji 268 378 413 358 387

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

W analizowanym okresie lat 2017-2021 mozna zaobserwowac¢ tendencj¢ wzrostowa dotyczaca
nowych zameldowan w gminie z poziomu ok. 600 oséb w 2017 r. do poziomu powyzej 700
0sOb w 2021 r. Rownoczesnie obserwuje si¢ zwickszajaca si¢ liczbe wymeldowan z gminy od
ok. 300 os6b w 2017 r. do ok. 350 os6b w 2021 r. Dane te wskazuja na coraz dynamiczniejsze
migracje ludnos$ci w rejonie. We wszystkich badanych latach w gminie wystepuje dodatnie
saldo migracji. Najnizsza jego warto$¢ zostata odnotowana na poczatku badanego okresu — 268
0sOb, natomiast najwyzsza w 2019 r. — 413 osob.

Wigksza czg$¢ zameldowan w gminie stanowig zameldowania z miast — §rednio ok. 69%.
W przypadku wymeldowan rowniez dominuja wymeldowania do miast — $rednio ok. 63%. Za-
meldowania zza granicy stanowig $rednio ok. 1,5%, natomiast wymeldowania za granic¢ obej-
muj3a ponizej 1% wszystkich wymeldowan. Zar6wno zameldowania jak i wymeldowania w ru-

chu zagranicznym stanowig marginalng cze$¢ ogotu migracji.
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Prognoza ludnos$ci

Sytuacja demograficzna gminy we wczesniej badanych latach 2017-2021 ulegata sukcesyw-
nemu polepszeniu. Z roku na rok liczba mieszancéw rosnie. Roczna liczba urodzen we wszyst-
kich badanych latach przewyzszata liczbe zgonow, co miato wplyw na dodatnie wartosci przy-
rostu naturalnego. Dodatkowo saldo migracji we wszystkich badanych latach charakteryzowato
si¢ wysokimi warto$ciami dodatnimi.

Na bardziej dynamiczny rozwoj gminy moze mie¢ wptyw wiele czynnikow, w tym na szczeblu
ogolnokrajowym, tj. uruchomienie narzedzi legislacyjnych, organizacyjnych i finansowych
majacych na celu zwigkszenie dzietnos$ci i pobudzenie przyrostu naturalnego, np. program pan-
stwowy Rodzina 500+, a nawet migdzynarodowym — w $wietle niedawnych wydarzen na arenie
migdzynarodowej (ataku zbrojnego Rosji na Ukraing), mozna przewidywaé zwigkszenie sie
salda migracji, w zwigzku z osiedlajgcymi si¢ w Polsce uchodzcami z Ukrainy. Na coraz wigk-
szy wzrost zainteresowania gming mogg mie¢ rowniez wptyw walory przyrodnicze 1 krajobra-
zowe zwigzane z polozeniem gminy nad rzeka Narew 1 Bug, w sasiedztwie Jeziora Zegrzyn-
skiego, ktore mogg generowac atrakcyjne warunki dla rozwoju funkcji rekreacji i wypoczynku.
Wazrost zainteresowania gming jest rowniez zwigzany z dobrym powigzaniem komunikacyjnym
z miastem stotecznym Warszawa poprzez tras¢ ekspresowg S8, w ramach ktorej az 5 wezlow
zlokalizowanych jest w gminie Radzymin. Sprawia to ze gmina che¢tnie wybierana jest przez
nowych mieszkancow, jak rowniez inwestoréw z branzy produkcyjnej oraz sktadowo-magazy-
nowej.

Zgodnie z danymi GUS liczba ludnosci gminy za 2021 r. wynosita 30 302 osoby. Sprawdzajac
dane historyczne (25 lat) wstecz — od 1996 r. mozna stwierdzi¢, ze liczba ludno$ci w gminie
zwickszyla si¢ o 13 082 oso6b, co stanowi wzrost o ok. 76% w stosunku do roku bazowego.
Przez caty badany okres od 1996 r. do 2021 r. odnotowywany byt wzrost ogélnej liczby miesz-
kancow. Najwiekszy przyrost liczby ludnosci zarejestrowano w 2010 r. (1 284 osoby) i 2020 r.
(2 394 osoby), a najmniejszy w 1997 r. (25 o0sdb) i 2001 r. (22 osoby). Nalezy zauwazy¢,
ze W rekordowym 2020 r. jednoczes$nie do uzytku w gminie zostata oddana rekordowa liczba

mieszkan —az 2110, co wskazuje na wysoka korelacje tych dwoch wskaznikow.
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Tabela 14 Zmiany w liczbie ludno$ci w miescie i gminie Radzymin w latach 1996-2021

rok ludnos$é¢ ogo- przyrost bez- | tempo zmian | tempo zmian w stosunku do | roczne tempo zmian
lem wzgledny [%0] roku bazowego 1996 [%0] [%0]

1996 17 220 - - - -
1997 17 245 25 0,15 100,15 100,15
1998 17 431 186 1,08 101,23 101,08
1999 18 169 738 4,23 105,51 104,23
2000 18 233 64 0,35 105,88 100,35
2001 18 255 22 0,12 106,01 100,12
2002 18 443 188 1,03 107,10 101,03
2003 18 644 201 1,09 108,27 101,09
2004 18 813 169 0,91 109,25 100,91
2005 19013 200 1,06 110,41 101,06
2006 19 257 244 1,28 111,83 101,28
2007 20122 865 4,49 116,85 104,49
2008 20 586 464 2,31 119,55 102,31
2009 21113 527 2,56 122,61 102,56
2010 22 397 1284 6,08 130,06 106,08
2011 23177 780 3,48 134,59 103,48
2012 23959 782 3,37 139,13 103,37
2013 24 548 589 2,46 142,56 102,46
2014 25051 503 2,05 145,48 102,05
2015 25663 612 2,44 149,03 102,44
2016 26 140 477 1,86 151,80 101,86
2017 26 574 434 1,66 154,32 101,66
2018 26 997 423 1,59 156,78 101,59
2019 27 504 507 1,88 159,72 101,88
2020 29 898 2394 8,70 173,62 108,70
2021 30302 404 1,35 175,97 101,35

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W celu oszacowania prognozowanej liczby ludno$ci w gminie Radzymin do 2051 r. pod uwage

wzigto opisane powyzej dane z lat 1996-2021, a takze opracowanie Gtéwnego Urzedu Staty-

stycznego ,,Prognoza ludnos$ci gmin na lata 2017-2030”. Na podstawie wymienionych danych

przystapiono do okreslenia $redniego rocznego tempa wzrostu liczby ludnosci w gminie:

— W pierwszej kolejnosci odrzucono wartosci skrajne tj. przyrost bezwzgledny liczby ludnosci

dla gminy w latach 2001, 2020 — zwtaszcza dane pochodzace z roku 2020 stanowig warto$é

ekstremalnie wysoka, co moze istotnie wplyna¢ na otrzymany wynik. Pominigcie wartosci
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ekstremalnie wysokiej oraz ekstremalnie niskiej umozliwi przedstawienie urealnionych war-
tosci dotyczacych prognozy zmian liczby ludno$ci w gminie;

wyliczono $rednie roczne tempo wzrostu liczby ludno$ci z pominigciem lat skrajnych, ktore
wyniosto ok. 2,12%;

dodano wskaznik korygujacy — spowalniajgcy srednie roczne tempo wzrostu liczby ludnosci
o wartos$¢ 0,06% co roku, ktory wynika z analizy opracowania ,,Prognoza ludno$ci gmin na

lata 2017-2030".

Tabela 15 Prognoza liczby ludno$ci w miescie i gminie Radzymin na lata 2021-2051

rok ludnosé przyrost bez- | tempo zmian | tempo zmian w stosunku do | roczne tempo zmian
ogoélem wzgledny [%0] roku bazowego 2021 [%] [%0]

2021 30 302 - - - -
2022 30 945 643 2,12 102,12 102,12
2023 31582 638 2,06 104,22 102,06
2024 32214 632 2,00 106,31 102,00
2025 32839 625 1,94 108,37 101,94
2026 33456 617 1,88 110,41 101,88
2027 34065 609 1,82 112,42 101,82
2028 34 665 600 1,76 114,40 101,76
2029 35255 589 1,70 116,34 101,70
2030 35833 578 1,64 118,25 101,64
2031 36 399 566 1,58 120,12 101,58
2032 36 953 553 1,52 121,95 101,52
2033 37 492 540 1,46 123,73 101,46
2034 38 017 525 1,40 125,46 101,40
2035 38 527 510 1,34 127,14 101,34
2036 39020 493 1,28 128,77 101,28
2037 39 496 476 1,22 130,34 101,22
2038 39 955 458 1,16 131,85 101,16
2039 40 3% 440 1,10 133,31 101,10
2040 40 815 420 1,04 134,69 101,04
2041 41215 400 0,98 136,01 100,98
2042 41594 379 0,92 137,27 100,92
2043 41952 358 0,86 138,45 100,86
2044 42 288 336 0,80 139,55 100,80
2045 42 601 313 0,74 140,59 100,74
2046 42891 290 0,68 141,54 100,68
2047 43 157 266 0,62 142,42 100,62
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2048 43 399 242 0,56 143,22 100,56

2049 43616 217 0,50 143,94 100,50
2050 43 808 192 0,44 144,57 100,44
2051 43974 167 0,38 145,12 100,38

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze liczba ludno$ci w gminie Radzymin w 2051 r. wy-
niesie 43 974 osoby, a wi¢c prognozowany wzrost w przeciggu 30 badanych lat wyniesie ok.
45%. Otrzymany wynik jest wartos$cig urealniong w zwiazku ze skresleniem z obliczef wartosci
ekstremalnych, a takze przyjeciem wskaznika korygujacego dynamike wzrostu liczby ludnosci
w gminie.

Warunki mieszkaniowe

W miescie i gminie Radzymin wystepuja rézne rodzaje zabudowy mieszkaniowej: dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, miejscowo wystepuje rowniez zabudowa
wielorodzinna. Na budownictwo mieszkaniowe w gminie sktada si¢ przede wszystkim budow-
nictwo prywatne. Gltéwne skupiska intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej obejmuja
miasto Radzymin, a takze niektdre obrgby z obszaru wiejskiego gminy — w szczego6lnosci w po-
tudniowej czgsci gminy, tj. obreby Stupno i Nadma, ktore posiadaja najlepsze potozenie wzgle-
dem dostepnosci komunikacyjnej do miasta stotecznego Warszawy.

Wedtug danych z 2021 r. zasoby mieszkaniowe miasta i gminy obejmowaly tacznie 10 238
mieszkan, co stanowi wzrost w stosunku do 2017 r. 0 2 823 mieszkania. Sredni przyrost miesz-
kan w gminie w okresie badanych 5 lat to ok. 706. Wynik ten jest jednak do$¢ zawyzony ze
wzgledu na nadzwyczajnie wysoki wzrost liczby mieszkan w 2020 r. Analizowane dane wska-

zuja na dynamiczne tempo wzrostu nowych inwestycji z zakresu mieszkalnictwa.

Tabela 16 Zasoby mieszkaniowe w miescie i gminie Radzymin w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Mieszkania ogolem 7415 7540 7764 9874 10 238
Przeci¢tna p0w1erzcl_mla lzlzytkowa 1 miesz- 95.2 95.0 955 100,2 100,3
kania [m?]
Przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie 3,58 3,58 3,54 3,03 2,96
Przeci¢tna pov'werzchma uzytl;owa mieszka- 26,6 26,5 27.0 331 33,9
nia na 1 osobe [m?]

zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

W analizowanym okresie przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wzrosta z 95,2 m?

w 2017 r. do 100,3 m? w 2021 r. Wzrosta réwniez przecietna powierzchnia uzytkowa przypa-
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dajaca na jednego mieszkanca z 26,6 m?> w 2017 r. do 33,9 m? w 2021 r. Jednocze$nie zmniej-
szyla si¢ liczba 0sob przypadajaca na 1 mieszkanie — z ok. 3,6 0sob w latach 2017-2018 do ok.
3 0s6b w latach 2020-2021 r.

Powyzsze dane jednoznacznie wskazujg na dynamiczny rozwo6j budownictwa mieszkaniowego
w gminie Radzymin, jak rowniez na zwigkszanie si¢ jako$ci zycia w gminie Radzymin, poprzez
m.in. popraw¢ warunkow mieszkaniowych.

Zatrudnienie i bezrobocie

Na koniec 2021 r. liczba pracujacych w gminie Radzymin wyniosta 6 435 oséb. Nalezy jednak
pamigtac, ze liczba ta nie obejmuje 0sob zatrudnionych w mikroprzedsigbiorstwach (do 9 osob)
oraz pracujacych w indywidualnych gospodarstwach rolnych. Liczba ta w analizowanym okre-
sie sukcesywnie wzrastala. Szczego6lnie dynamiczny wzrost zatrudnienia widoczny jest w przy-
padku mezczyzn — wzrost 0 458 0s6b w ciggu 5 lat. Wérdd kobiet liczba oséb pracujacych

w latach 2018-2021 ksztattuje si¢ z niewielkimi spadkami w okolicy 3 tys. 0sob.
Tabela 17 Liczba 0sob pracujacych w miescie i gminie Radzymin w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
ogolem 5680 6 025 6215 6 251 6435
mezezyzni 2982 3051 3212 3284 3440
kobiety 2698 2974 3003 2967 2995

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Z danych z 2021 roku wynika, Ze najwigcej 0sOb w powiecie wotominskim byto zatrudnionych
w sektorze przemystu i budownictwa (31,8%) oraz w sektorze handlu, naprawie pojazdow sa-
mochodowych; transporcie i gospodarce magazynowa; zakwaterowaniu i gastronomii; infor-
macji i komunikacji (28,6%). Udzial zatrudnienia we wszystkich analizowanych sektorach po-
zostaje bez zmian badz ros$nie, za wyjatkiem sektora rolnictwa, lesnictwa, lowiectwa 1 rybac-

twa, gdzie sukcesywnie notowane sg spadki zatrudnienia — w 2021 r. wyniosto ono 6,5%.

Tabela 18 Pracujacy wg potaczonych sekcji PKD w powiecie Wotominskim w latach 2017-2021

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo 13,7% 13,6% 13,3% 6,6% 6,5%
przemyst i budownictwo 27,9% 28,0% 28,5% 30,7% 31,8%
handel; naprawa pojazdéw samochodowych; transport i
gospodarka magazynowa; zakwaterowanie i gastronomia; | 26,7% 26,4% 27,1% 28,9% 28,6%
informacja i komunikacja
dzialalnos$¢ ﬁnansowa'l ubezplecz'el.nowa; obstuga rynku 2.7% 2.7% 2.6% 2.8% 2.6%
nieruchomosci
pozostate ustugi 28,8% 29,3% 28,5% 30,9% 30,5%

zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS
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Powyzsze dane wskazujg, ze powiat wotominski, jak rowniez gmina Radzymin w nim poto-
zona, charakteryzuja si¢ w wysokim stopniu rezygnacjg z sektora rolniczego na rzecz innych
sektorow gospodarczych (w szczego6lnosci przemystu 1 budownictwa oraz szeroko pojetych
ustug).

Bezrobocie

Zgodnie z danymi GUS udziat zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2021 roku w gminie
Radzymin wyniost 4,1% wszystkich mieszkancow w wieku produkcyjnym. Najwyzszy poziom
bezrobocia w badanym okresie wystapit w 2017 roku, gdy udziat bezrobotnych w liczbie os6b
w wieku produkcyjnym wynidst 4,6%, a najnizszy za§ w 2019 r, gdzie udzial bezrobotnych
w liczbie 0s6b w wieku produkcyjnym wynidst 3,5%.

Tabela 19 Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym w latach 2017-

2021
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
miasto i gmina Radzymin 4,6% 4,3% 3,5% 4,5% 4,1%
powiat Wolominski 4,5% 4,0% 3,5% 4,2% 3,8%

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

W analizowanym okresie ww. wskaznik charakteryzuje si¢ zmienno$cig w czasie, natomiast
mozna zauwazy¢ tendencj¢ spadkowa udziatu bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno-
sci w wieku produkcyjnym. Wskaznik ten dla gminy jest zawsze nieco wyzszy lub réwny po-
ziomowi notowanemu dla powiatu Wotominskiego, jednak nie sg to wartosci niepokojaco wy-
sokie.

Oswiata 1 wychowanie

Na terenie gminy znajduje si¢ siedem szkot podstawowych i cztery przedszkola, dla ktorych
organem prowadzacym jest gmina Radzymin. Dwa spos$réd wspomnianych przedszkoli funk-
cjonujg w zespotach szkolno-przedszkolnych, natomiast pozostate dwa — jako odregbne pla-
cowki. Dwa przedszkola i1 dwie szkoty podstawowe znajduja si¢ na terenie miasta, natomiast
pozostate w obszarze wiejskim gminy w obrgbach: Ciemne, Nadma, Stare Zatubice — po jednej
szkole, Stupno — dwie szkoty nr 1, 2).

W gminie funkcjonuje réwniez jedna niepubliczna szkota podstawowa z oddziatem przedszkol-
nym — Niepubliczna Szkota Podstawowa PRAXIS w obrgbie Laki oraz Szkota podstawowa

specjalna im. Marii Konopnickiej przy ul. Komunalnej w Radzyminie.
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Dziata rowniez dziesie¢ publicznych przedszkoli prowadzonych przez osoby fizyczne lub
osoby prawne niebedgce jednostkg samorzadu terytorialnego, w tym osiem w Radzyminie,
jedno w Stupnie i jedno w Starym Dybowie.

Oprécz ww. placowek dziata rowniez pie¢ przedszkoli niepublicznych, w tym cztery w Radzy-
minie, jedno w Lakach.

W 2021 r. w szkotach podstawowych na terenie gminy Radzymin uczylo si¢ 3367 uczniow,
w tym 3192 w placowkach publicznych. 60% uczniow ksztatci si¢ w szkotach na terenie miasta.
Do przedszkoli uczeszczato 1778 dzieci, w tym 623 uczeszczato do placoéwek publicznych pro-
wadzonych przez gming Radzymin. W ciggu ostatnich 10 lat liczba dzieci korzystajacych z wy-
chowania przedszkolnego wzrosta kilkukrotnie, a tendencja wzrostowa w dalszym ciagu si¢
utrzymuje.

Opieka zdrowotna

Podstawowa opieke zdrowotng na terenie gminy Radzymin §wiadczy Centrum Medyczne im.
Bitwy Warszawskiej 1920 r. w Radzyminie Samodzielny Publiczny Zesp6t Zaktadow Opieki
Zdrowotnej, zlokalizowany przy ul. Konstytucji 3 Maja 17. Placowka udziela $wiadczen w za-
kresie ambulatoryjnej jak i szpitalnej opieki medycznej oraz nocnej i $wigtecznej opieki zdro-
wotnej. Jej organem zalozycielskim jest gmina Radzymin.

Uzupelnieniem podmiotowym w zakresie opieki medycznej w gminie jest prywatne Centrum
Medyczne zlokalizowane przy ul. Reymonta 12, a takze Centrum Medyczne PANORAMA
przy ul. Stary Rynek 2.

Szpital w Radzyminie posiada 35 16zkowy Oddzial Chorob Wewnetrznych, ktéry swiadczy
ushugi w zakresie hospitalizacji pacjentéw ze schorzeniami internistycznymi. W szpitalu funk-
cjonuje takze 25 poradni specjalistycznych oraz medycyna rodzinna.

Kultura

Podstawowa jednostkg organizacyjna odpowiedzialng za realizacj¢ potrzeb kulturalnych na te-
renie gminy Radzymin jest Biblioteka Publiczna Miasta i Gmina Radzymin wraz z jej Filia
Stare Zalubice. Istniejg rowniez Filie w Stupnie i Nadmie, jednak obecnie pozostaja zawie-
Szone.

Gléwnym zadaniem Biblioteki jest rozwijanie potrzeb czytelniczych i informacyjnych miesz-

kancow gminy, upowszechnianie wiedzy i nauki, rozwijanie kultury. Biblioteka podejmuje
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wiele dziatan kulturalnych i o§wiatowych na rzecz lokalnej spoteczno$ci, miedzy innymi orga-
nizuje roznorodne formy edukacji kulturalnej i wychowania przez sztuke, tworzy warunki do
rozwoju dziatalnos$ci amatorskiego ruchu artystycznego, wspiera imprezy artystyczne, rozryw-
kowe i rekreacyjne. W budynku Biblioteki funkcjonuje Miejska Sala Koncertowa, w ktorej or-
ganizowane sg spektakle teatralne, koncerty, wystawy artystyczne i wernisaze Biblioteka Pu-
bliczna Miasta i Gminy Radzymin prowadzi roéwniez i organizuje dziatalno$¢ Radzyminskiej
Orkiestry Dete;.

Biblioteka realizuje szereg projektow, ktorych celem jest upowszechnianie kultury i czytelnic-
twa. Dotyczg one z reguty aktywnosci zwigzanych z dziatalnoscig biblioteczng, muzyczng czy
historyczna.

Pod biblioteke podlega rowniez tzw. Domek Ogrodnika — zabytkowy budynek z XVI1I w. zlo-
kalizowany w Parku im. Eleonory Czartoryskiej, w ktorym miesci si¢ galeria sztuki ,,Galeria
Piwniczka” i restauracja. W budynku organizowane sg roznorodne warsztaty kulturalne, w jego
otoczeniu odbywaja si¢ rowniez koncerty, pokazy filmowe, teatr plenerowy, spotkania dla
dzieci.

Sport, rekreacja i turystyka

Na terenie gminy dziata Radzyminski Osrodek Kultury i Sportu (ROKIS), stanowigcy samo-
rzadowg instytucj¢ kultury. Jego siedziba znajduje si¢ w Hali Widowiskowo-Sportowej w Ra-
dzyminie przy al. Jana Pawta II 20. Podstawowym zadaniem Os$rodka jest upowszechnianie
kultury, kultury fizycznej, sportu, turystyki i rekreacji, edukacji i wychowania oraz wszech-
stronne organizowanie czasu wolnego dzieci, mtodziezy i dorostych. Osrodek wspodtpracuje
z wieloma instytucjami i1 organizacjami pozarzagdowymi. W osrodku organizowane sg m.in. za-
jecia sportowe z pitki recznej, fitness, karate, jogi, lucznictwa, tanca sportowego, a takze zajecia
muzyczne. Dziata tu rowniez Koto Teatralne ,,Paradoks” i Polski Zwigzek Emerytéw, Renci-
stow 1 Inwalidow.

W sktad infrastruktury sportowej w gminie wchodza: hale 1 sale gimnastyczne, stadion i boiska
sportowe. Obiekty administrowane przez ROKIS to:

— 3 hale sportowe zlokalizowane w Radzyminie,

— 2 sale gimnastyczne zlokalizowane w Radzyminie,

— 9 boisk wielofunkcyjnych i pitkarskich, w tym pig¢ zlokalizowanych w Radzyminie, po

jednym w miejscowosciach Ciemne, Stare Zatubice, Laki 1 Cegielnia,
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— obiekty rekreacyjno-sportowe w zlokalizowane w Radzyminie i Cegielni.

Najwigkszym obiektem sportowym na terenie gminy jest stadion sportowy ,,Mazur” o po-
wierzchni 2,5 ha, zlokalizowany przy ul. Wotominskiej 3. Obiekt wyposazony jest m.in. w bo-
isko do pitki noznej z zadaszong trybung, boisko do siatkéwki plazowej, sitownie zewnetrzng.
Stanowi on siedzibe zalozonego w 1923 r. Radzyminskiego Klubu Sportowego ,,Mazur” — jed-
nego z najstarszych klubéw sportowych w powiecie wotominskim.

Na terenie gminy funkcjonuja 2 turystyczne obiekty noclegowe — motele, ktore tacznie oferuja
23 catoroczne miejsca noclegowe.

Zagrozeniom bezpieczenstwa ludno$ci 1 je] mienia

Potozenie geograficzne gminy Radzymin w rejonie rzeki Rzadzy 1 rzeki Czarnej wplywa na
zagrozenie podtopieniami i powodziami na jej obszarze. Istniejace watly przeciwpowodziowe
gwarantujg ochron¢ gminy przed powodziami, jednak w przypadku ich uszkodzenia lub
przerwania moze doj$¢ do zalania znacznego obszaru gminy, w tym terenow zabudowanych.
Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanych zaktadow potencjalnie zagrozonych wystapieniem
powaznych awarii.

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkéw policji oraz strazy
pozarnej. Zagrozenie pozarowe obejmuje kompleksy lesne oraz tereny wiejskie. Nad
bezpieczenstwem ludnos$ci na terenie gminy sprawuje piecze¢ Komenda Powiatowa Panstwowej
Strazy Pozarnej w Wotominie, jak réwniez Ochotnicze Straze Pozarne w Radzyminie,
Zatubicach 1 Zawadach oraz Komenda Powiatowa Policji w Wolominie 1 Komisariat Policji
w Radzyminie.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i mienia w obszarze gminy zwigzane sa takze z lokalizacja
rurociggu ttoczacego rope naftowag eksploatowanego przez PERN S.A., gazociaggdw oraz
przewozem substancji niebezpiecznych trasg S8, a takze z transportem kolejowym substancji

niebezpiecznych szczegodlnie paliw do Bazy Paliw nr 5 w Emilianowie.
3.3.2. Zagadnienia gospodarcze

Dziatalnos¢ gospodarcza

Na terenie gminy Radzymin pod koniec 2021 r. zarejestrowanych byto ogétem 3970 podmio-
tow gospodarki narodowej, z czego ponad 99% stanowity podmioty sektora prywatnego. W la-

tach 2017-2021 liczba podmiotéw gospodarki narodowej systematycznie wzrastata (wzrost
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0 837 podmiotéw), przy czym wzrastata zaréwno liczba podmiotéw sektora prywatnego,

jak i publicznego.

Odnoszac liczbe firm do wskaznikow aglomeracji warszawskiej w przeliczeniu na 10 tys.

mieszkancow, gmina Radzymin plasuje si¢ nieco ponizej sredniej dla wojewodztwa mazowiec-

kiego i znaczenie ponizej w porownaniu z obszarem WOF. Na koniec 2020 roku wskaznik

liczby podmiotoéw gospodarczych na 10 tys. mieszkancow wyniost dla gminy Radzymin 1359,

przy $redniej dla obszaru WOF 2295.

Tabela 20 Podmioty wg sekcji i dziatow ,,PKD 2007 oraz sektoréw whasnosciowych w 2021 r. na terenie

gminy Radzymin

Sekcia Sektor Sektor Ogélem
) publiczny prywatny g
A —rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 0 31 31
B — gornictwo i wydobywanie 0 2 2
C — przetwoérstwo przemystowe 0 387 387
D — wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz, pare
: . , . . 0 3 3
wodna, goracg wodg i powietrze do uktadow klimatyzacyjnych
E — dostawa wody, gospodarowanie $cickami i odpadami oraz dzia-
PR . 1 26 27
falno$¢ zwigzana z rekultywacja
F — budownictwo 0 566 566
G — handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodo-
. 5 896 901
wych, wlaczajac motocykle
H — transport i gospodarka magazynowa 0 321 321
| — dziatalno$¢ zwiazana z zak_waterO\_Vanlem i ustugami gastrono- 0 114 114
micznymi
J — informacja i komunikacja 0 179 179
K — dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 0 93 93
L — dziatalno$¢ zwigzana z obshuga rynku nieruchomosci 0 105 105
M — dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 1 404 405
N — dziatalno$¢ w zakresie ushlg 'fldmmlstrowama i dziatalno$¢ 1 212 213
wspierajgca
O — administracja publiczna i obrona narodowa, obowiazkowe za- 2 7 9
bezpieczenia spoleczne
P — edukacja 20 128 148
Q — opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 5 120 125
R — dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 2 67 69
S — pozostata dziatalno$¢ ushugowa
T — gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikow, gospodar- 0 272 272
stwa domowe produkujace wyroby i §wiadczace ustugi na wlasne
potrzeby
U — organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0 0
Ogolem 37 3933 3970

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych GUS.
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W gminie Radzymin w sektorze prywatnym przewazajg podmioty prowadzace handel hurtowy
1 detaliczny oraz naprawe¢ pojazdéw samochodowych, prowadzace dziatalno$¢ budowlanag,
dziatalno$¢ profesjonalng, naukowgq i techniczng oraz z zakresu przetworstwa przemystowego.
W sektorze publicznym najwiecej wystepuje podmiotow o edukacyjnym profilu dziatalnosci.
W latach 2017-2021 odnotowano znaczny regularny wzrost liczby podmiotéw gospodarki na-
rodowej sposrod trzech podstawowych grup rodzajow dziatalnosci: rolnictwa, lesnictwa, to-
wiectwa i rybactwa (wzrost 0 23%), przemystu i budownictwa (26%), pozostatej dziatalnosci
(26%).

Tabela 21 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w latach 2017-2021 na terenie gminy Radzymin

Podmioty wg grup rodzajow dzialalnosci PKD 2007 2017 r. 2018 r. 2019r. 2020 r. 2021 r.
Rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo 26 26 26 30 32
Przemyst i budownictwo 789 819 892 943 997

Pozostata dziatalnos¢ 2380 2540 2684 2816 3003

Ogétem 3195 3385 3602 3789 4032

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych GUS.

Sposrod podmiotow wg klas wielko$ci przewazaja te zatrudniajace w przedziale 0-9 oséb (3912
podmiotow — 97% wszystkich podmiotéw), nastgpnie 10-49 0s6b (103 podmioty). Wystepuje
1 podmiot zatrudniajacy ponad 1000 osob.

Do dzialajacych od wielu lat na terenie gminy Radzymin przedsigbiorstw produkcyjnych i ustu-
gowych naleza: zaktad produkcyjny Coca-Cola HBC Polska (producent i dystrybutor napojow),
Tago (zaktad produkcji piekarniczo-ciastkarskiej), Provitus, (producent przetwordw warzyw-
nych), Bona-Agra (przetworstwo spozywcze), Bielenda (fabryka kosmetyczna, wczesniej So-
raya/Cederroth/Orkla), Mennica Metale Szlachetne, El-Trans (transport, spedycja, ustugi ser-
wisowe) 1 wiele innych. Na terenie gminy dziala tez kilkadziesiat rodzinnych zaktadow cukier-
niczych, ktére dystrybuujg swoje wyroby w catej Polsce.

Tradycyjnym, historycznym przemystem regionu byly cegielnie, dziatajace na bazie zt6z
naturalnych: glin, it6w 1 piaskow. Obecnie wiele z nich zaprzestato dziatalnosci lub ukierunko-
walo si¢ na dystrybucje materialow budowlanych. Wyrobiska po wydobyciu surowcow dla ce-
gielni przeksztatcity si¢ w stawy, czgsto z funkcjg rekreacyjng. Czes$¢ z nich zostala zrekulty-
wowana lub jest w trakcie rekultywacji. Pozostate obszary dawnych cegielni zostaty w wigk-

szo$ci wiaczone do terenow 0 przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym.
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Lokalizacja drogi ekspresowej S8 wraz z pigcioma weztami wygenerowata nowg skale 1 rodzaj
zabudowy. Obecnie na terenie gminy znajduje sie ok. 220 tys. m? nowoczesnej powierzchni
logistycznoprzemystowej (8 obiektow, w tym wigkszos¢ powstatych przy drodze ekspresowej
S8 w latach 2018-2022). Zestawienie istniejagcych nowoczesnych obiektow logistyczno-prze-

mystowych przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 22 Nowoczesne obiekty logistyczno-przemystowe w gminie Radzymin

powierzchnia

Lp Inwestor nazwa obiektu miejscowos¢ o | )
1 Coca-Cola HBC Magazyny na terenie zaktadu produkcyjnego Radzymin 16 500

2 Panattoni Panattoni Park Warsaw North | Emilianow 55 000

3 Panattoni Panattoni BTS DHL Parcel Emilianow 8269

4 Panattoni Panattoni Park Warsaw North II - hala A Ciemne 12 314

5 Panattoni Panattoni Park Warsaw North II - hala B Ciemne 24000

6 Coca-Cola HBC magazyn wysokiego sktadowania Radzymin 2700

7 Panattoni Panattoni Park Warsaw North Il - hala C Ciemne 51 000

8 BIMs Plus magazyn Dybow Kolonia 50 000

Zrédio: dane z Urzedu Miasta i Gminy Radzymin

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Udziat uzytkdw rolnych na terenie gminy jest wysoki i wynosi ponad potowe¢ powierzchni
gminy, z czego grunty orne zajmujg okoto 28,8% a taki i pastwiska facznie okoto 24,6%. Grunty
lesne w gminie zajmuja okoto 22% calkowitej powierzchni gminy, grunty zabudowane i ko-
munikacji okoto 15,4%, do ktorych nalezy doliczy¢ grunty rolne zabudowane, zajmujace okoto
2,1% powierzchni gminy, wody powierzchniowe okoto 3,3%, grunty zadrzewione 1 zakrze-
wione 1,6%, nieuzytki ok. 1,5%, sady 0,19% 1 pozostate tereny 0,16%.

Na terenie gminy Radzymin przewazaja uzytki orne o glebach V klasy bonitacyjnej (okoto
57,3% gruntéw ornych), IV klasy (okoto 21,7%) 1 VI klasy (okoto 18,7%). Gleby III klasy
zajmuja nieznaczng powierzchnie (0,7%). Gleby klas I i II na terenie gminy nie wystgpuja.
Gleby o wigkszej przydatnosci rolniczej nie tworzg wigkszych zwartych obszaréw 1 wystepuja
sporadycznie w roznych czg¢sciach gminy.

Zgodnie z Powszechnym Spisem Rolnym w 2020 r. na terenie gminy funkcjonowalo 668 go-
spodarstw rolnych o $redniej wielkosci 6,94 ha. Jedynie 27 gospodarstw posiadato powierzch-
ni¢ powyzej 15 ha. Gtownym kierunkiem w produkcji roslinnej byta uprawa owsa (250 ha),
pszenzyta (195 ha), zyta (191 ha) i pszenicy (99 ha). W 142 gospodarstwach utrzymywano
bydto (poglowie 966 sztuk), w 72 gospodarstwach rd6znego rodzaju drob (tacznie 2672 sztuk).
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Zgodnie z przedstawionymi danymi gmina Radzymin posiada umiarkowane warunki dla pro-

dukcji rolnej wynikajace gtownie z warunkow glebowych, struktury gospodarstw rolnych oraz

dotychczasowego zagospodarowania.

3.4. Charakterystyka przestrzenna gminy

3.4.1.Stan prawny gruntow

Stan prawny gruntow w podziale na grupy rejestrowe przedstawia si¢ nastepujgco:

Tabela 23 Wyszczegolnienie gruntow wschodzacych w sktad grup rejestrowych oraz udziat procentowy po-
szczegblnych grup w ogodlnej powierzchni gminy — Stan na styczen 2016

- - s 1o
Lp Wyszczegblnienie gruntéw wchodzacych w powierzchniaw ha powierzchnia W ;:L)JO(\llzilgll’zf;lni
sklad grupy rejestrowej miasto | obszar wiejski w ha - suma gminy
1 Skarb Pangtwa, Je;eh nie Wyst@puje w zbiegu 572 1631 2203 17,01%
z uzytkownikami wieczystymi;
2 Skarb Papstwa, J§zeh .Wy.st¢puje W .z.blegu 13 13 26 0,20%
z uzytkownikami wieczystymi;
jednoosobowe spotki Skarbu Panstwa,
3 przedsigbiorstwa panstwowe i inne panstwowe 0 1 1 0,01%
0soby prawne;
gminy i zwiazki migdzygminne, jezeli nie
4 wystepuja w zbiegu z uzytkownikami 127 197 324 2,50%
wieczystymi,
5 | gminyi z_w1qzk1 I.nle;dzygmmn.e, lezeh wystepuja 2 0 2 0,02%
W zbiegu z uzytkownikami wieczystymi;
jednoosobowe spotki jednostek samorzadu
6 terytorllalneg.o iinne .ospby prawne, ktorych 0 0 0 0,00%
organami zatozycielskimi sg organy samorzadu
terytorialnego;
7 osoby fizyczne; 1495 8475 9970 76,98%
8 spotdzielnie 7 0 7 0,05%
9 koscioly i zwigzki wyznaniowe 10 21 31 0,24%
10 wspolnoty gruntowe 0 116 116 0,90%
1 powiaty 1. zw1a,zk1. pow1at9w, J§ze1‘1 nie wystf;pujq 27 56 83 0,64%
W zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,
12 pow1at}_/1 zw1qz.k1 p0w1z.1tow,. Je;eh wyste;p_ujq 0 0 0 0,00%
W zbiegu z uzytkownikami wieczystymi;
13 wolewodea, ]eze_h nie wystepuja v&_/'zblegu 8 13 21 0,16%
z uzytkownikami wieczystymi,
14 WOJeWOQtha, Je;eh wystepuja w ;blegu 0 0 0 0,00%
z uzytkownikami wieczystymi;
15 SpO?kl prawa hgndlow_ego_ i inne podmioty 78 89 167 1,29%
ewidencyjne niewymienione w pkt 1-14.
RAZEM 12951 100,00%
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3.4.2.Stan zainwestowania

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy mozna wyrdznié nastepujace strefy o odmien-

nym charakterze:

— zwarte obszary zabudowy miejskiej czesci gminy — miasto Radzymin — gtéwny os$rodek

gminny, w ramach ktérych mozna wyrdznié:

centrum ksztalttowane na bazie historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacego re-
jon Starego Rynku, obszary zlokalizowane wokot placow T. Kosciuszki i Wolnosci, za-
budowe¢ wzdhuz osi miasta — ul. Konstytucji 3-go Maja, w tym zabudow¢ uslugowa
0 zréznicowanym profilu, zabudowe mieszkaniowg o zréznicowanej intensywnosci
Z ustugami,

tereny stanowigce uzupetnienie historycznego centrum: zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej z ustugami i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym z dopuszcze-
niem uslug, z towarzyszacymi terenami: zabudowy ushug o$wiaty, sportu i rekreacji,
zieleni urzadzonej, cmentarzem oraz rzeka Beniaminowka i Kanatem Sierakowskim,
tereny dziatalno$ci gospodarcze;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, dziatalnosci gospodarczej
ksztaltowane wzdhuz drog prowadzacych do centrum tj. al. Jana Pawta II, Polna, Wete-
ranow, Wroblewskiego, POW, Wyszynskiego,

teren dziatalnosci gospodarczej w rejonie ul. Przemystowe;j,

— cze$¢ wiejskg gminy, w ktorej mozna wyroznic:

tereny o najwickszej dynamice rozwoju zlokalizowane w obrgbach: Stupno i Nadma,
potozone w kierunku Warszawy, z przewazajaca zabudowa mieszkaniowg jednoro-
dzinng, ustugami 1 lokalnymi terenami dzialalnos$ci gospodarczej zlokalizowanymi
wzdhuz dawnej DK 8;

tereny logistyczno — magazynowe lokalizowane w sa Wzdtuz drogi ekspresowej S8 w re-
jonie weztow w obrgbach Emilianéw, Dybow Kolonia, Ciemne,

tereny o uzytkowaniu rolnym z uktadami osiedlenczymi,

tereny rekreacji z przewagg rekreacji indywidualnej zlokalizowane w poinocnej czesci
gminy i obejmujace skupiska istniejacej zabudowy rekreacji indywidualnej zlokalizo-
wang w obrebach: Arciechow, Borki, Nowe Zatubice, Losie, Ruda, w blizszym i dal-

szym sasiedztwie Zalewu Zegrzynskiego oraz nad Bugiem,
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— wielkopowierzchniowe kompleksy lesne wielkopowierzchniowe kompleksy lesne poto-
zone w zachodniej czesci gminy stanowigce czesci Lasow Nieporeckich 1 Puszezy Stu-
peckiej oraz mniejsze powierzchniowo tereny potozone w cze$ciach potnocnej i potu-
dniowej gminy

— doliny Rzadzy i Czarnej z towarzyszacymi terenami wolnymi od zabudowy, czynnymi
przyrodniczo — tgkami, pastwiskami, zbiornikami wodnymi, zadrzewieniami, Stano-
wigce korytarze ekologiczne, utatwiajace przewietrzanie gminy,

Uktady przestrzenne terenéw osiedlenczych tworzg historycznie uksztattowane formy poszcze-
golnych jednostek osadniczych. Przewazaja wsie rzedowki o polach prostopadle badz skosnie
potozonych po jednej lub obu stronach drogi. Droga na obszarze zabudowanym peni rolg ulicy.
Charakter zabudowy i formy architektoniczne sg roznorodne nawet w bezposrednim sgsiedz-
twie. W czgsci potudniowej gminy mozna stwierdzi¢ wyrazny wzrost udziatlu budownictwa
jednorodzinnego w stosunku do tradycyjnej zabudowy zagrodowej.

W pozostatych obrebach zabudowa wystepuje w formie ciggdéw przydroznych. Stopien zain-
westowania powoduje, ze wprowadzanie nowej zabudowy ograniczone jest do zabudowy luk
budowlanych.

Istotne elementy przestrzenne w krajobrazie gminy stanowia: droga ekspresowa S8 wraz z pig-
cioma weztami, dawna droga nr 8, dawna droga wojewodzka nr 635 (obecnie droga powia-
towa), linia kolejowa oraz linie energetyczne 400 i 110 kV.

O dynamice procesow inwestycyjnych §wiadczy fakt, iz w latach 2018 — 2021 r. wydano decy-
zje 0 pozwoleniu na budowe dla niewiele ponad 1000 obiektow budowlanych, z czego dla
prawie 300 obiektow budowlanych w latach 2020 oraz 2021.

Analiza przestrzennego rozmieszczenia wydawanych w latach 2018 — 2021 r. decyzji 0 pozwo-
leniu na budowe pozwala stwierdzi¢, ze najwigkszy ruch budowlany wystepuje w potudniowe;j
czesci gminy — rejonie potozonym najblizej m. st. Warszawy, odznaczajacym si¢ dogodnym
polaczeniem komunikacyjnym ze stolicg. Wérod obrebdw najwigkszy ruch budowlany wyste-
puje w obrebie Stupno (wydane decyzje dla ok. 230 obiektéw budowlanych), ktory zdecydo-
wanie wyrdznia si¢ na tle pozostatych obr¢gbow w gminie.

Zwigkszony ruch budowlany wystepuje w otoczeniu $cistego centrum Radzymina, w obrgbach

05-05, 05-06, 02-03 oraz Cegielnia i Ciemne.
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Znacznie mniejsze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w obrgbach potozonych w péinoc-
nej czesci gminy — w oddaleniu od $cistego centrum miasta, a zwlaszcza w obrgbach Popielarze,
Zawady, Zwierzyniec, a takze w obrgbach miejskich o charakterze lesnym tj. 01-10, 01-02, 01-
08, 01-09.

Sposoéb zagospodarowania gminy przedstawia rysunek Studium — ,,Uwarunkowania zagospo-

darowania przestrzennego” w skali 1:10 000.

3.5. Uklad komunikacyjny

3.5.1. Uklad drogowy

Uktad sieci drogowej na terenie gminy Radzymin tworza: drogi publiczne krajowa, wojewodz-
kie, drogi powiatowe i gminne oraz drogi wewnetrzne.

Droga krajowa

droga ekspresowa S8 — najwazniejsza droga o znaczeniu ponadregionalnym jest relacji Wro-
ctaw — Biatystok, stanowigca cze$¢ trasy europejskiej E67 taczacej Europe Srodkowa z Finlan-
dia, nazywanej ,,Via Baltica”. Posiada kategori¢ drogi krajowej 1 pozostaje w zarzadzie Gene-
ralnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad Oddziat w Warszawie. Zapewnia ona glowne bez-
posrednie potaczenie komunikacyjne gminy Radzymin z Warszawa. Na terenie gminy droga
przebiega z poludniowego zachodu na pétnocny wschod i a jej polaczenie z uktadem komuni-
kacyjnym gminy zapewnia pie¢ weztdéw drogowych usytuowanych w regularnych odstgpach:
— ,,Kobylka” — w obrgbie Nadma,

— ,,Wolomin” — w obrgbie Nowy Jankow,

— ,,Radzymin Potludnie” — w obrebie Ciemne,

— ,,Radzymin P6tnoc” — w obrgbie Zwierzyniec,

— ,,Wola Rasztowska” — w obrebie Emiliandw.

Wezly drogi ekspresowej S8 zapewniajg skomunikowanie przyleglych obszaréow zwtlaszcza
0 przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym, tworzacych pasmo dziatalnos$ci gospodarczej,
umozliwiajac jego rozwoj.

Drogi wojewddzkie

zapewniajg zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy. Przez teren gminy Radzymin prze-
biegaja trzy drogi wojewodzkie:
»dawna DK 8” — relacji Marki - Radzymin, prowadzona od wezta drogi S8 ,,Radzymin Po-

tudnie” w kierunku Warszawy, sladem dawnej drogi krajowej nr 8,
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— Nr 631 relacji Nowy Dwor Mazowiecki - Zegrze - Nieporet - Marki - Warszawa, zlokalizo-
wana w potudniowo-zachodniej czg¢sci gminy.

Dodatkowo do wezta ,,Emilianéw” prowadzi droga wojewoddzka nr 636 — relacji Wola Rasz-

towska - Wolka Koztowska - Jadow - Zawiszyn, jednak jej pas drogowy znajduje si¢ poza

granicami gminy Radzymin.

Zarzadca ww. drog jest Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich w Warszawie.

Drogi powiatowe

zapewniajace zarOwWno powigzania zewnetrzne z sgsiednimi gminami, jak i powigzania we-

wnetrzne — obstuge komunikacyjng w granicach gminy. Sa to drogi:

— dawna droga wojewddzka Nr 635 (obecnie droga powiatowa) relacji Radzymin - Wotomin,
przebiegajaca od wezta drogi S8 ,,Radzymin Potudnie” w kierunku Wotomina,

— Nr 1811W relacji Stare Zatubice - Wolica - Nieporgt,

— Nr 1813W relacji Stupno - Sierakéw - Wolka Radzyminska,

— Nr4301W relacji Zatubice - Arciechow,

— Nr4302W relacji ul. Wroblewskiego - Rejentowka - Ruda - Stare Zatubice,

— Nr4303W relacji ul. Weteranow - Beniamindw,

— Nr 4304W relacji ul. Norwida - ul. Polna - ul. Szkolna,

— Nr4305W relacji ul. Le$na - Mokre - Losie,

— Nr 4306W relacji ul. POW - Zawady - Guzowatka,

— Nr 4307W relacji Zawady - Zwierzyniec - Emilianow,

— Nr 4308W relacji Nadma - Kobytka,

— Nr4309W relacji Jankow - Kozia Gora - Stupno,

— Nr4311W relacji Helenow - Rzyska,

— Nr 4337W relacji ul. Korczaka - Wiktorow,

— Nr4356W relacji al. Jana Pawta Il - ul. Kardynata Wyszynskiego.

Zarzadca ww. drog jest Zarzad Drog Powiatowych w Wotominie.

Drogi gminne

zapewniaja bezposrednig obstuge obszarow i obiektow na terenie gminy. Ogolna dhugos¢ drog

gminnych publicznych na terenie gminy Radzymin wynosi 334 km i ze wzgledu na zmiany

kategorii i budowy nowych drog ulega statemu wzrostowi.
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Szczegblne znaczenie w uktadzie drogowym miasta ma aleja Lecha Kaczynskiego — czg$ciowo
zrealizowana poinocna obwodnica miasta, nie tylko jako cigg komunikacyjny, generujacy roz-
woj

nowych terendow inwestycyjny (ma polaczy¢ dzielnice przemystowe z rejonem wezta ,,Radzy-
min Poélnoc” na drodze ekspresowej), ale przede wszystkim ma za zadanie wyprowadzié
samochodowy ruch ci¢zarowy z centrum Radzymina, co otworzy mozliwosci przeksztatcenia
srédmiescia zgodnie z aktualnymi trendami — w zielong, przyjazng mieszkancom i sprzyjajaca
aktywnosci kulturalnej nowoczesng przestrzen miejska.

3.5.2. Komunikacja zbiorowa

Obsluga komunikacjg zbiorowg na terenie gminy Radzymin odbywa si¢: komunikacjg organi-
zowang przez gming Radzymin (linie autobusowe nr: R1, R2, R3, R4, R5, R7 i R8 — Radzymin-
Wotomin), komunikacjg organizowang przez Zarzad Transportu Miejskiego w Warszawie (li-
nie autobusowe nr: 705 i 738) oraz komunikacja wspotorganizowang przez ZTM i samorzady
(linie autobusowe nr: L27, L31, L40, L45). Komunikacja zbiorowa zapewnia zarowno powia-

zania wewngtrzne w gminie, jak i polaczenie z Warszawa.

3.5.3.Kolej

Na terenie gminy Radzymin zlokalizowana jest linia kolejowa nr 10 relacji Legionowo -
Thuszcz, zelektryfikowana 1 jednotorowa. Na terenie miasta, w poblizu centrum, zlokalizowana
jest stacja kolejowa ,,Radzymin”. Istniejgce potaczenia pasazerskie umozliwiajg dojazd do
Warszawy, zapewniany przez Szybka Kolej Miejska w Warszawie (linie kolejowe nr: S3 1 S30),
oraz na trasie Tluszcz - Sierpc, zapewniany przez Koleje Mazowieckie (linia kolejowa
nr RE92). Komunikacja kolejowa stanowi uzupetnienie dla transportu indywidualnego i auto-

busowego.

3.6. Infrastruktura techniczna

3.6.1. Zaopatrzenie w wode¢

Dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy Radzymin pod koniec 2022 r. wynosita 200 km
1 podlega stalej rozbudowie. Zaopatrzonych w wode byto 6085 odbiorcéw, w tym 5856 to go-
spodarstwa domowe. Z wodociggdéw korzysta ponad 22 tys. 0os6b — okoto 72% mieszkancow

gminy. Okoto 71% zuzycia wody w gminie przypada na gospodarstwa domowe.

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

106



,/\:“Si rakow// /\ "

% o/

/ TR Fa,> < =5 ““ N

S / ~ N % ! i [ m--”‘- E ‘
{/\ e Foutesl. 2 Cle!ﬁnﬁ'v‘ i ."‘..“.;

% / 4 J ‘ r ‘

4 J \ ! JStary Jankow |

I, . 4 : 2 } .

Slupng

N

REWNICKIE
&

X =
UROCZYSKD

b czamNaTe—

e "\, = “‘ X ».
WOLOMIN

Mo et |

Schemat 5 Wodociagi
Zrédio: Urzqd Miasta i Gminy Radzymin
W wodg z sieci wodociggowej zaopatrywane jest miasto Radzymin oraz sotectwa i tereny: Ce-
gielnia, Ciemne, Dybow Folwark, Dybéw Kolonia, Emilianéw, Lgki, Losie, Mokre, Nadma
Polko, Nadma Stara, Nowe Stupno, Nowy Jankéw, Ruda, Sierakéw, Stupno Osiedle, Stupno 1,
Stupno 2, Stupno Gorki, Stary Dybéw, Wawrzyna, Wiktoréw, Zawady, Zwierzyniec. W pozo-

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 £.6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

107




stalych miejscowos$ciach brak sieci wodociggowej. Miejscowosci te nie zostaty jeszcze zwodo-
ciggowane ze wzgledu na potozenie na obrzezach gminy. Sie¢ wodociggowa podlega statej
rozbudowie, w dalszym ciggu planowane jest wykonanie dalszych odcinkow infrastruktury.
Zrédtem wody sa wylacznie ujecia wod podziemnych. Podstawowe zrodlo zaopatrze-
nia w wode gospodarstw domowych na tereniec gminy Radzymin stanowig wodociggi zbio-
rowe, studnie gltgbinowe wiercone i studnie kopane. Woda do wodociaggdéw pozyskiwana jest
ze studni glebinowych na terenie Stacji Uzdatniania Wody w Radzyminie przy ul. Batalionéw
Chtopskich 8. Ujecia przydomowe stanowig badz gtowne zrodto zaopatrzenia w wode lub tez
sg uzupetnieniem w zaopatrzenie w wodg na cele gospodarczo-rolnicze w gospodarstwach juz
zwodociggowanych. Nalezy podkresli¢, ze czesto istniejaca sie¢ wodociggowa jest niewyko-
rzystywana przez mieszkancow z powodoéw ekonomicznych (koszty wykonania podiaczen
I konieczno$¢ ponoszenia oplat za wode pobierang z wodociggu).

Stacja Uzdatniania Wody w Radzyminie zostata oddana do uzytku w 1996 r. W latach 2013-
2014 dokonano modernizacji obiektu. Zwiekszona zostata wydajno$é stacji ze 140 m®h do
220 m%h. Obecnie jest to wartoé¢é wystarczajaca, jednak w okresie letnim stacja pracuje na
granicy maksymalnej wydajnosci. Biorgc pod uwage dynamiczny rozwoj gminy Radzymin,
do 2024 r. wydajno$¢ stacji nalezy podnie$é¢ do 440 m*/h lub wybudowaé nowe ujecie wody.
Ponadto na terenie gminy istnieje uj¢cie publiczne w miejscowosci Ciemne 1 Zatubice Stare,
a takze studnie glebinowe, w wigkszo$ci nalezace do przedsiebiorstw produkcyjnych, tj.: Coca
Cola HBC Polska Sp. z 0.0. — Radzymin, ul. Przemystowa 2, Nadma — Nadma, ul. Szkolna,
TAGO PPC - Ciemne, ul. Wolominska 125.

Tabela 24 Charakterystyka gtéwnego ujecia wod podziemnych i studni na terenie gminy Radzymin

Utwor Procesy
U Glebokos¢ Wydajnos$¢ ory uzdatniania,
Lokalizacja ujecia Nazwa otworu iecia geologiczne Ktérvm iest
wéd podziemnych ujecia/studni m t) ( r%% /h) warstwy . dgawil .
P-p-L wodonosnej P o
Radzymin Studnia nr 1A 64,0 150
ul. Bataliondw Odmanganianie
Chtopskich 8, Studnia nr 2 61,5 100 Czwartorzed . g R
odzelazianie
dz. nrew. 10/1 -
ob. 02-01 Studnianr 3 63,9 130
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3.6.2. Gospodarka $ciekowa

Odprowadzanie sciekOw

W 2022 r. dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Radzymin wynosita 156 km. Liczba
odbiorcéw ustug odprowadzania $ciekdw wynosita 3779, z czego 3352 to gospodarstwa do-
mowe. Z kanalizacji korzystalo ponad 12 tys. 0s6b — okoto 40% mieszkancéw gminy. Okoto
79% $ciekoéw jest odprowadzanych z gospodarstw domowych.

Sie¢ kanalizacyjna obejmuje wigkszo$¢ ulic miasta Radzymina oraz solectwa: Cegielnia,
Ciemne, Dyboéw Folwark, Sierakéw, Stupno Osiedle, Stupno 1, Stupno 2, Nowe Stupno, Stary
Dybow, Wawrzyna. W pozostatych sotectwach nie ma sieci kanalizacyjnej. Sg to gtéwnie miej-
scowosci potozone na obrzezach gminy, ponadto wigkszos¢ z nich charakteryzuje si¢ niskim
wskaznikiem koncentracji zabudowy, wobec czego w niektorych przypadkach budowa sieci
kanalizacyjnej jest ekonomicznie nieuzasadniona. Jednakze gmina w dalszym ciggu planuje i
realizuje kolejne odcinki sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki z obszaru gminy Radzymin odprowadzane s3 do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw Ko-
munalnych w Radzyminie przy ul. Ksigzycowej 13, ktora jest eksploatowana od 1994 r. przez
Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Radzyminie. Oczyszczalnia w latach
2010-2013 zostata poddana modernizacji i rozbudowie. Scieki oczyszcza si¢ metoda mecha-
niczno-biologiczna. Przepustowos¢ projektowa obiektu wynosi 4400 m®/dobe i oceniana jest
jako wystarczajaca w stosunku do obecnych i przysztych potrzeb. Oprocz $ciekow komunal-
nych do oczyszczalni trafiajg rowniez $cieki przemystowe (okoto 21%). Lacznie, razem ze $cie-
kami dowozonymi do punktow zlewnych przy oczyszczalniach 1 wodami infiltracyjnymi,
oczyszczono w 2022 r. 678 tys. m® sciekéw. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest rzeka
Beniaminéwka, ktéra poprzez Kanat Zeranski wptywa do rzeki Narwi.

Na terenie gminy Radzymin funkcjonuje rowniez 1 stacja zlewna, kilka przydomowych oczysz-

czalni §ciekOw oraz ponad 4 tys. zbiornikow bezodpltywowych (szamb).
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Schemat 6 Kanalizacja sanitarna
Zrédio: Urzqd Miasta i Gminy Radzymin
Na terenie przemystowym w potnocno-zachodniej cze$ci miasta Radzymina zlokalizowana jest
oczyszczalnia §ciekow zaktadu produkcyjnego Coca Cola HBC Polska Sp. z 0.0. Do eksploat-
acji zostata oddana w 1992 r. Oczyszczanie $ciekow odbywa si¢ metodg mechaniczno-biolo-

giczna z osadem czynnym. Jest to obiekt przeznaczony dla $ciekow przemystowych, w ktorym
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scieki komunalne stanowia jedynie okoto 0,1% catej ilosci $ciekdw. Przepustowos¢ oczysz-
czalni wynosi do 1000 m*/dobe.

Odprowadzanie wod opadowych

Gmina Radzymin potozona jest w obrgbie zlewni rzeki Narwi. Zlewnig wod powierzchniowych
przeplywajacych przez obszar gminy jest Zalew Zegrzynski. Czgs¢ potnocna i pdinocno-
wschodnia gminy odwadniana jest do zalewu za posrednictwem rzeki Bug i rzeki Rzadzy. Nad-
miar wod powierzchniowych z centralnych 1 potudniowych obszaréw gminy odprowadzany
jest poza jej granice rzeka Beniaminowka i rzeka Czarng w kierunku zachodnim do Kanatu
Zeranskiego, ktory rowniez prowadzi wody do Zalewu Zegrzynskiego. Uzupehieniem sieci
hydrograficznej gminy Radzymin sg liczne pomniejsze cieki i rowy odwadniajace. Znaczna
czg¢s¢ gruntdOw wyposazona jest w urzadzenia melioracyjne, utatwiajace odprowadzanie nad-
miaru wod.

Wody opadowe i roztopowe na terenach wiejskich odprowadzane sa na ogét powierzchniowo,
zgodnie z naturalnym spadkiem terenu i przez infiltracj¢ do ziemi, urzadzenia melioracyjne lub
w systemach indywidualnych (zakladowych) do rowow melioracyjnych i ciekow.

Poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniane sg ulice i zainwestowane tereny miasta. Na te-
renie miasta wykonane jest okoto 38,6 km kanatéw. Sie¢ wykonana jest z rur betonowych i zel-
betonowych o przekrojach @ 200 + 1200 mm. Czg$¢ kanatow jest w ztym stanie technicznym
i wymaga wymiany, w ramach modernizacji i rozbudowy uktadow drogowych. Cz¢$¢ wod opa-
dowych odprowadzana jest systemem rowdw otwartych.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg do odbiornikdw bez oczyszczania.

Melioracje

Zgodnie z ewidencja wod 1 urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow pro-
wadzong przez Wody Polskie na terenie gminy wystepuje relatywnie duzo gruntéw zmelioro-
wanych, zwlaszcza w jej wschodniej czeéci, w zasiggu obrebow: Mokre, Zawady, Stary Dy-
bow, Wiktorow, Dybow Kolonia, Ciemne, Stary Jankow i Rzyska oraz na terenie miasta, w ob-
rebach: 01-05, 01-06, 05-03 i 05-05.

Grunty zmeliorowane wystepujg rowniez w duzym stopniu w obrebach: Laki, Borki, Losie,
Emilianow 1 Stupno. W pozostatych obrebach grunty te wystepuja w niewielkim stopniu lub
nie wystepuja.
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3.6.3. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng

Zrédia konwencjonalne

Gléwnym zrédlem zasilania sg linie elektroenergetyczne napowietrzne 110 kV Radzymin-Wo-
tomin oraz Wyszkéw-Radzymin. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z kablowo-
napowietrznej sieci zasilajaco-rozdzielczej sredniego napigcia 15 KV ze stacji transformatoro-
wej 110/15 kV w Radzyminie. Niezbedna jest rozbudowa sieci zasilajaco-rozdzielczej 15 kV.
Rozbudowy i modernizacji wymagac bedzie sie¢ elektroenergetyczna praktycznie na wigkszo-
$ci obszaru gminy, ze wzgledu na przeznaczenie znacznej czesci gruntow rolnych na cele bu-
dowlane.

Przez teren gminy przechodzi tranzytowo dwutorowa linia 400 kV wysokiego napigcia Mito-
sna-Moscicka, Mitosna-Ottarzew. Istniejaca linia jest wlasno$cig PSE.S.A. z siedzibg w Kon-
stancinie — Jeziornej.

Odnawialne zrodta energii

Rozwd¢j OZE na terenie gminy dotychczas byl stosunkowo niewielki, wigc 1lo$¢ energii uzy-
skanej z tego typu instalacji nie stanowi istotnej pozycji w bilansie energetycznym gminy.
W zatwierdzanych miejscowych planach dla terenéw o charakterze produkcyjno-ustugowym
dopuszcza si¢ realizacje przedmiotowych inwestycji oraz planowane jest wyznaczanie kolej-
nych. Na terenie gminy Radzymin nie wyst¢puja i nie planuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatro-
wych, natomiast przewiduje si¢ rozwdj energetyki stonecznej w formie farm fotowoltaicznych.
3.6.4. Zaopatrzenie w gaz

Uzytkownicy na terenie miasta 1 gminy zaopatrywani s3 w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia
6,3 MPa o $rednicy 250 mm Nieporgt-Wyszkéw. W Radzyminie jest zlokalizowana stacja re-
dukcyjno-pomiarowa przy ul. Kolonia Pod Lasem.

Obecnie gazociag sredniego ci$nienia zaopatruje miasto Radzymin i miejscowosci: Arciechow,
Borki, Cegielnia, Ciemne, Dybéw, Dybéw Kolonia, Emilianéw, Mokre, Nadma, Nowe Zatu-
bice, Nowy Jankéw, Ruda, Rzyska, Stupno, Sierakow, Stare Zatubice, Stary Dybow, Stary Jan-
kow, Wiktorow, Zawady 1 Zwierzyniec. W pozostatych miejscowosciach gminy brak sieci ga-
Z0ciagowe;.

Na koniec 2021 r. dlugos¢ czynnej sieci gazowej na terenie gminy wynosita 238 km, z czego
sie¢ przesylowa miata dtugo$¢ 10 km, a sie¢ dystrybucyjna 228 km. Odbiorcami gazu byto
8633 gospodarstw domowych, z czego wiekszo$¢ na terenie miasta. Z sieci gazowej korzystato

24 636 0s0b, co stanowito niemal 82% stanu ludnosci gminy.
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Tranzytowo przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN700 MOP 5,5 MPa

relacji Rembelszczyzna-Hotowczyce i DN250 oraz ropocigg PERN ,,Przyjazn” R820, R800,

R600 oraz R250.

3.6.5. Zaopatrzenie w cieplo

W gminie nie ma sieci cieptowniczej. Zaopatrzenie w ciepto odbywa si¢ poprzez przydomowe

i lokalne kotlownie. Gospodarstwa domowe korzystajg z wlasnych systemoéw grzewczych. Sa

to czesto piece centralnego ogrzewania na paliwa state tj. wegiel i koks. Ze wzgledu na ochrone

srodowiska nalezy eliminowac¢ paliwa state.

3.6.6. Telekomunikacja

Na terenie gminy Radzymin znajduja si¢ nastgpujace nadajniki telekomunikacyjne:

— Plus w Starych Zatubicach, Emilianowie, Radzymin (2 lokalizacje),

— Play w Starych Zatubicach, Nadma, Starym Dybowie, Radzymin (3 lokalizacje, w tym 1 na
dachu),

— Orange w Starych Zatubicach, L.akach, Emilianowie, Starym Dybowie, Ciemne (2 lokali-
zacje na dachach), Radzymin (5 lokalizacji, w tym 1 na dachu),

— T-Mobile w Starych Zatubicach, Lakach, Emilianowie, Starym Dybowie, Radzymin (7 lo-
kalizacji, w tym 3 na dachach),

— Aero 2 w Emilianowie.

O zréznicowanym standardach (GSM 900, LTE 800, LTE 900, LTE 1800, LTE 2100,

LTE 2600, UMTS 900, UMTS 2100).

3.6.7.Przesyl paliw pltynnych

Przez teren gminy Radzymin wytrasowany jest zespot 3 ropociggow: 2 x DN 800, DN 600

Adamowo — Ptock (odcinek wschodni rurociagu ,,Przyjazn”) z odejsciem do rafinerii ropy naf-

towej oraz rurociag paliwowy DN 250 Ptock — Mosciska — Emilianow.

3.6.8. Gospodarka odpadami

Gmina Radzymin nie posiada sktadowiska odpadoéw 1 nie prowadzi si¢ odzysku badz uniesz-

kodliwiania odpadéw. Odpady komunalne z terenu gminy sktadowane sa na sktadowisku poza

terenem gminy. Gospodarka odpadami odbywa si¢ zgodnie z Regulaminem utrzymania czy-

stosci 1 porzadku w gminie Radzymin oraz Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa

mazowieckiego.
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Odpady komunalne zbierane s3 w sposob selektywny z wydzieleniem podstawowych frakcji:
papier, szklo, tworzywa sztuczne, metale i opakowania wielomateriatowe, odpady biodegrado-
walne, popidt 1 zuzel z palenisk domowych. Zbierane sg réwniez odpady wielkogabarytowe,
W tym meble oraz zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, odpady budowalne i remontowe,
zuzyte opony, zuzyte baterie 1 akumulatory, przeterminowane leki, odpady ulegajace biodegra-
dacji, odpady zielone, chemikalia, Przeterminowane leki przyjmowane sg w aptekach. Zuzyte
baterie odbierane sg w punktach sprzedazy i w zbiorczych punktach gromadzenia np. w urze-
dach, szkotach i przedszkolach.

Odpady odbierane sa z nieruchomosci zamieszkatych, jak i niezamieszkatych, tj. z koszy ulicz-
nych, budynkéw administracji publicznej, targowiska, dzikich wysypisk. System gospodarki
odpadami na terenie gminy Radzymin nie obejmuje odbioru odpadoéw z dziatek rekreacyjnych
oraz pochodzacych z dziatalnosci gospodarczych — podmioty te zawieraja indywidualne
umowy na odbior odpadow.

Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy zlokalizowany

jest przy ul. Komunalnej 8 w Radzyminie.

3.7. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw i polityka przestrzenna gminy
3.7.1.Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszar gminy Radzymin posiada catkowite pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie gminy obowigzujg plany 1 zmiany planow, ktorych wykaz zamiesz-

CZono W ponizszej tabeli.

Na Tabela 25 Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

L Numer i data uchwaly Dziennik Urzedowy Nazwa miejscowego planu zagospodarowania
-P- zatwierdzajacej (data wej$cia w zycie) przestrzennego lub zmiany planu
1 430/L1/98 I;lr_GZl,gé)g '120920 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 1998-06-19 zana e przestrzennego miasta i gminy Radzymin
(1998-11-07)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
436/XXXVI1/01 Nr 228, poz. 4104 zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
2 . z dnia 2001-10-26 . . D
z dnia 2001-10-08 Radzymin (dotyczy: potudniowo-zachodniej czgsci
(2001-11-10) L .
obrebu Zawady w gminie Radzymin)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
437/XXXVI/01 Nr 2.28’ poz. 4105 zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
3 - z dnia 2001-10-26 - . T
z dnia 2001-10-08 Radzymin (dotyczy: zachodniej czesci obrebu
(2001-11-10) o .
Nadma w gminie Radzymin)
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
438/XXXVI/01 Nr 2.28’ poz. 4106 zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
4 - z dnia 2001-10-26 - . RO
z dnia 2001-10-08 Radzymin (dotyczy: srodkowej czgsci obrgbu Ce-
(2001-11-10) S L -
gielnia w gminie Radzymin)
Nr 285, poz. 7491 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
559/XLI11/2002 . AR .
5 7 dnia 2002-10-08 z dnia 2002-11-05 przestrzennego obejmujacego dzialtke nr ew. 237/2
(2002-11-20) we wsi Nadma w gminie Radzymin
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130/X1/2003

Nr 293, poz. 7750

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

6 z dnia 2003-10-31 z dnia 2003-11-21 Radzymin (dotyczy: $rodkowej czesci obrebu
(2003-12-06) g .
Nadma w gminie Radzymin)
NI 4. poz. 166 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
7 146/X11/2003 7 dnia ZF(J)O 4.-01-08 zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
z dnia 2003-12-19 Radzymin (dotyczy: $srodkowej czesci obrebu Ce-
(2004-01-08) S L -
gielnia w gminie Radzymin)
234/X1X/2004 Nr 240, poz. 6450 w sprawie miejscowego planu zagc’)s,podarowania
8 7 dnia 2004-09-03 z dnia 2004-09-20 przestrzennego PERN ,,PRZYJAZN" gmina Ra-
-10- zymin
(2004-10-21) dzymi
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin
9 514/XXXV1/2006 ZNgﬁiisz'ggg_'fﬁg?l’ obejmujacego obszar Stupna w kwartale ul. Jana
z dnia 2006-10-20 Pawla II, ul. Norwida po stronie zachodniej do
(2006-12-22) . P . .
granicy lasu, ul. GoSciniec po stronie zachodniej
oraz ul. Staffa
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
10 89/V111/2007 L\lcrjnlIzSZ(;))(;J720594;g zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
z dnia 2007-08-07 Radzymin obejmujacej pélnocng czes¢ obrebu
(2007-10-29) . o f .
Ciemne przy istniejacej obwodnicy Radzymina
ALNI2011 Nr 85, poz. 2733 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
11 7 dnia 2011-04-27 z dnia 2011-05-24 darowania przestrzennego gminy Radzymin obej-
(2011-06-24) mujgcego obszar obrebu Emilianow
Nr 120, poz. 3834 L .
12 5_5/IX/2011 7 dnia 2011-07-09 w sprawie miejscowego planu zago§poda[0wan|a
z dnia 2011-06-27 (2011-08-09) przestrzennego dla obr¢bu Wiktoréw
13 56/1X/2011 L\lcrjnl|i02(§)1012037833 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 2011-06-27 przestrzennego dla obrebu Stary Jankow
(2011-08-09)
14 207/XX1/2012 7 dnlioaogbg?llo-% w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2012-09-25 (2012-11-26) darowania przestrzennego dla obrebu Rzyska
15 303/XX1X/2013 . dnlioaoébigt-)g%lo w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 2013-06-25 (2013-08-10) przestrzennego Radzymina Etap 1-B
16 334/XXX1/2013 7 dnﬁgzzlolllszji-os w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 2013-10-16 (2013-12-06) przestrzennego dla obrebu Borki
17 389/XXXIV/2014 . dn?aosbi?lilgzﬂ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2014-02-04 (2014-03-28) darowania przestrzennego Radzymina Etap 2-A
poz. 1843 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
18 S%%/éééﬂfz%j z dnia 2014-02-27 przestrzennego obejmujacego dzialki nr ew. 349/1
(2014-03-30) i 350/1 w obrebie Ciemne W gminie Radzymin
poz. 3474 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
19 fgﬁ{ﬁoﬁlgglﬂ z dnia 2014-04-03 darowania przestrzennego dla obr¢gbu Mokre na
(2014-05-04) terenie gminy Radzymin — cze$¢ A
20 452/XXX1X/2014 7 dnlioaogbﬁ?g?%o w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 2014-06-17 (2014-08-30) przestrzennego Ciemne Etap 1-A
21 454/XXX1X/2014 . dn?aogbii?(())?-?ﬁ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2014-06-17 (2014-08-30) darowania przestrzennego Radzymina Etap 3-A
29 474/XL1/2014 7 dn[)igzéolllz',z- ig-OS w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2014-09-09 darowania przestrzennego Radzymina Etap 5
(2015-01-08)
poz. 1908 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
23 18/1V/2015 2 dnia 2015-03-06 darowania przestrzennego potnocnej czesci gminy

z dnia 2015-01-30

(2015-04-06)

Radzymin — obreby: Arciechéw, Popielarze,
Stare Zalubice
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poz. 4883

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

24 . dnsi):%/lzg-log-oz z dnia 2015-05-28 przestrzennego dla obr¢bu Losie na terenie gminy
-06- adzymin
(2015-06-28) Radzymi
86/\VI11/2015 poz. 6071 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
25 7 dnia 2015-05-28 z dnia 2015-07-10 zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
(2015-08-10) rebu Slupno, gmina Radzymin
87/VIN1/2015 poz. 5902 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospoda-
26 7 dnia 2015-05-28 z dnia 2015-07-03 rowania przestrzennego dla czesci dzialki nr. ew.
-07- 5 obreb 05-02 w Radzyminie
(2015-07-18) 3 05-02 w Radzymini
27 131/X/2015 7 dn?aogbiéz-lg&ﬂ w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
z dnia 2015-07-20 (2015-09-17) przestrzennego obrebu Sierakow
poz. 4427 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
28 3%‘:1/2)2%(1\7/'505 z dnia 2017-05-09 darowania przestrzennego dla obrebu Nadma,
-06- na terenie gminy Radzymin — cze$é¢ A-la
(2017-06-09) i iny Radzymi ¢ A-1
480/XL111/2017 poz. 12072 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
29 7 dnia 2017-10-30 z dnia 2017-12-14 darowania przestrzennego dla obrebu Nadma,
-01- na terenie gminy Radzymin — cze$é A-1c
2018-01-14 i iny Radzymi §¢ A-1
poz. 5738 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
30 fgig(lz_s/llé”oze? 12% z dnia 2018-06-01 darowania przestrzennego dla obr¢bu Cegielnia,
(2018-06-16) na terenie gminy Radzymin - cze$é ,,A-1”
poz. 5739 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
31 fgiﬁ?;&?glgg 1286 z dnia 2018-06-01 darowania przestrzennego obrebu Shupno - Cze$é
(2018-07-02) 1
oz. 11730 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
32 647/LV1/2018 7 dnﬁa 2.018-12-03 darowania przestrzennego obszaru obejmujacego
z dnia 2018-11-16 (2018-12-18) dzialtki o numerach ewidencyjnych 3/11, 3/12, 5,
6/1, 6/2, obreb 04-02 na terenie miasta Radzymin
649/LV1/2018 poz. 11731 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
33 7 dnia 2018-11-16 z dnia 2018-12-03 darowania przestrzennego cze$ci obrebu Nowy
(2018-12-18) Jankéw, na terenie gminy Radzymin - cze§é "A"
34 646/LV1/2018 . dnpi222'011187-212-03 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2018-11-16 (2019-01-03) darowania przestrzennego Radzymina Etap 4C
35 45/1V/2019 7 dn?aogbig?olzﬂ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2019-01-28 (2019-03-30) darowania przestrzennego Radzymina Etap 4D
36 91/VI111/2019 . dn?aosbig%é&m w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2019-05-13 (2019-06-22) darowania przestrzennego czesci obrebu Sierakow
103/1X/2019 poz. 8251 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
37 7 dnia 2019-05-30 z dnia 2019-07-04 darowania przestrzennego dla obrebu Ruda, na te-
(2019-08-04) renie gminy Radzymin — czesé A
0z. 11600 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
38 192/X1V/2019 7 dnpia 2019-10-08 darowania przestrzennego dla obszaru obejmuja-
z dnia 2019-09-30 cego cze$¢ obrebu Dybéw Kolonia na terenie
(2019-10-23) - . iy
gminy Radzymin - cze$é¢ A
189/XIV/2019 poz. 12262 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
39 7 dnia 2019-09-30 z dnia 2019-10-28 darowania przestrzennego dla polnocnej czesci ob-
(2019-11-11) rebu Emilianéw, na terenie gminy Radzymin
190/XIV/2019 poz. 12263 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
40 7 dnia 2019-09-30 z dnia 2019-10-28 darowania przestrzennego obejmujacego czes¢ ob-
(2019-11-11) rebu 05-06 w Radzyminie
191/XIV/2019 poz. 12264 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
41 7 dnia 2019-09-30 z dnia 2019-10-28 darowania przestrzennego dla zachodniej czesci
(2019-11-11) obrebu 01-07 na terenie gminy Radzymin
poz. 1470 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
zzjnﬁgxz\éilg;{zlg%fe z dnia 2020-01-31 darowania przestrzennego dla poludniowej czesci
(2020-02-15) obrebu Emilianow, na terenie gminy Radzymin
42 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

526/XXXV111/2021
z dnia 2021-11-15

poz. 11057
z dnia 2021-12-07
(2021-12-21)

zagospodarowania przestrzennego dla poludnio-
wej czesci obrebu Emilianéw na terenie gminy
Radzymin
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236/XVI111/2019

poz. 1471

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-

43 - z dnia 2020-01-31 darowania przestrzennego dla obrebu Nadma,
e -03- na terenie gminy Radzymin — cze§é A-
z dnia 2019-12-16 (2020-03-02) Rad 1b
44 253/X1X/2020 7 dn?aogbég%lso w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2020-01-27 (2020-03-01) darowania przestrzennego Radzymina Etap 4E
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
254/X1X/2020 poz. 2987 darowania przestrzennego dla obszaru obejmuja-
45 7 dnia 2020-01-27 z dnia 2020-03-09 cego obreb Dybéw Kolonia oraz cze$ci obrebow
-03- adzymin i Wiktorow na terenie gminy Radzy-
(2020-03-24) Radzymin i Wi i i iny Rad
min — cze§é B
255/X1X/2020 poz. 3536 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
46 7 dnia 2020-01-27 z dnia 2020-03-17 darowania przestrzennego obrebu Stary Jankow
-04- na terenie gminy Radzymin
2020-04-01 i iny Radzymi
281/XX1/2020 poz. 4714 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
47 7 dnia 2020-04-06 z dnia 2020-04-17 darowania przestrzennego cze$ci obrebu Ciemne
-05- na terenie gminy Radzymin
(2020-05-02) i iny Radzymi
282/XX1/2020 poz. 4744 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
48 7 dnia 2020-04-06 z dnia 2020-04-20 darowania przestrzennego gminy Radzymin dla
(2020-05-05) obrebu Stary Dybow
49 270/XX/2020 7 dnlioaogblzlg%g 4-17 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2020-03-03 (2020-05-18) darowania przestrzennego Ciemne Etap 1-B.
302/XX11/2020 poz. 7431 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
50 7 dnia 2020-06-01 z dnia 2020-07-06 darowania przestrzennego obrebu Zwierzyniec na
(2020-07-21) terenie gminy Radzymin
51 349/XXV/2020 . dnﬁgzéolzlci ?Li-lg w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
z dnia 2020-09-28 darowania przestrzennego Radzymina Etap 4A
(2020-12-20)
poz. 12951 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
52 Z?’gﬁg(;(o\ég/lzgzﬂ z dnia 2020-12-16 darowania przestrzennego Radzymina Etap 8 —
(2020-12-31) cze$¢ A
poz. 13252 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
53 233]7'2)(2)(()\2/(;/?2289 z dnia 2020-12-24 darowania przestrzennego dla czesci obrebu Arcie-
(2021-01-08) chéw
poz. 1752 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
54 S%?]/ I);)Z(S/zllugzlogé z dnia 2021-03-02 darowania przestrzennego dla obrebu 05-09 na te-
(2021-03-17) renie gminy Radzymin
poz. 1753 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
55 j%?]/é)z((;/zllllgzloggla z dnia 2021-03-02 darowania przestrzennego Radzymina Etap 7 —
(2021-03-17) czesé A
poz. 6241 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
56 :32{;(;(());'1”3502311 z dnia 2021-07-12 darowania przestrzennego dla obrebu Losie na te-
(2021-07-27) renie gminy Radzymin
poz. 7291 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
57 j%?]/é)z(é(;l“g%ogg z dnia 2021-08-17 darowania przestrzennego dla obre¢bu Cegielnia,
(2021-09-01) na terenie gminy Radzymin - cze$é ,,A-2”
poz. 7292 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
58 f%?{l)a(ééllugzsogé z dnia 2021-08-17 darowania przestrzennego Radzymina Etap 7 —
(2021-09-01) czes¢ B
poz. 9864 w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego
59 f%?}lé)z(é\fééog z dnia 2021-11-17 planu zagospodarowania przestrzennego Radzy-
(2021-12-02) mina Etap 8 — czes¢ B
poz. 12324 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
60 522211):;(;(()\2/:!:/12 _01251 z dnia 2021-12-27 darowania przestrzennego obrebu Nowe Zalubice
(2022-01-10) na terenie gminy Radzymin
569/XL1/2022 poz. 2799 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
61 dnia 2022-01-24 z dnia 2022-03-10 darowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowy
zdma o (2022-03-24) Jankéw, na terenie gminy Radzymin
poz. 4274 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
62 584/XLI1/2022 2 dnia 2022-04-08 darowania przestrzennego dla czesci obrebéw 01-

z dnia 2022-02-21

(2022-04-23)

07, 01-08, 01-02, 01-01 oraz czesci obrebu Laki
na terenie miasta i gminy Radzymin
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0z. 4275 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
585/XLI1/2022 poz. darowania przestrzennego cze$ci obrebu Nadma
63 . z dnia 2022-04-08 AR g : :
z dnia 2022-02-21 W rejonie ulicy Kozia Goéra, na terenie gminy Ra-
(2022-04-23) dzvmi
zymin
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci obrebu Nadma
W rejonie ulic Mostowej i Kozléwek, na terenie
gminy Radzymin

poz. 4276
64 s 2 dnia 2022-04-08
(2022-04-23)

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Radzymin

Ww. plany byly przyjmowane systematycznie od 1998 r., 7 z nich zostato uchwalone na pod-
stawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. i nie odpowiadaja wymogom obec-
nie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. 57 pla-
now sporzagdzono na podstawie ustawy z 2003 r. Najbardziej aktualne pod wzgl¢dem zamierzen
inwestycyjnych i kierunkéw rozwoju gminy sg plany uchwalone od 2018 r. Aktualnymi pla-
nami objete jest ok. 70% powierzchni gminy. Analiza iloSciowa liczby przyjmowanych planéw
wedtug lat i kadencji samorzadowych pokazuje zintensyfikowanie prac planistycznych w ciggu
ostatniej dekady.

3.7.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania

Na obszarze gminy Radzymin obecnie prowadzonych jest 19 procedur sporzadzania miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego (Stan na czerwiec 2023 r.). Zostaly one zaini-
cjowane ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania ustalen do aktualnych zamierzen inwesty-
cyjnych. Wykaz miejscowych planéw w trakcie sporzadzania zamieszczono w ponizszej tabeli.

Tabela 26 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania na terenie gminy Radzy-

min
N ey Data uchwaly Nazwa uchwaly w spl."a'wie przystapienia

Lp. W sprawie przystapienia | w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
371L/XXV1/2020 2020-11-09 wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
1 czesci obrebu Rzyska, na terenie gminy Radzymin
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
600/XLI11/2022 2022-03-29 wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obrebu Rzyska, na terenie gminy Radzymin
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
) 501/XXXV1/2021 2021-09-27 wego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci obrebow Laki i Cegielnia oraz czesci obre-
béw 01-09 i 02-01 w Radzyminie

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
3 502/XXXV1/2021 2021-09-27 wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow 02-03 i 03-02 w Radzyminie

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
polnocnej czesci obrebu Nadma wzdluz gazo-
ciaggu wysokiego ci$nienia

4 503/XXXV1/2021 2021-09-27
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512/XXXVI11/2021

2021-10-18

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
polnocno - wschodniej czesci Radzymina oraz
czesci obrebow Mokre i Zawady.

527/XXXV111/2021

2021-11-15

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebow Dybéw Kolonia, Ciemne, Wikto-
row i Stary Jankéw, na terenie gminy Radzymin

570/XLI1/2022

2022-01-24

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu 05-05 w Radzyminie

597/XLI11/2022

2022-03-29

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu 05-04 w Radzyminie

598/XLI11/2022

2022-03-29

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Ciemne w rejonie ulicy Wolomin-
skiej

10

599/XLI11/2022

2022-03-29

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Emilianow i czesci obrebu Zwierzyniec

11

620/XLV2022

2022-04-27

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Nadma w rejonie ulic Starej i Jaworowki

12

621/XLV/2022

2022-04-27

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu 01-01 w Radzyminie i cze$ci obrebu
Mokre

13

658/XLV111/2022

2022-08-29

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrebu Ciemne w rejonie ulicy Wolomin-
skiej, na terenie Gminy

14

663/XLI1X/2022

2022-09-26

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
poludniowo — wschodniej czesci obrebu 02-01 w
Radzyminie

15

664/XL1X/2022

2022-09-26

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zachodniej czesci obrebu 05-05 w Radzyminie, w
rejonie ulic Stowackiego i Wolominskiej

16

665/XL1X/2022

2022-09-26

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obrebu 01-01 w Radzyminie i cze¢sci obrebu
Mokre na terenie Gminy Radzymin

17

681/L11/2022

2022-11-21

W sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Sierakéw, czesci obrebu Stupno oraz cze-
sci obrebu Cegielnia, na terenie Gminy Radzymin

18

682/L11/2022

2022-11-21

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrebu Nowe Zalubice oraz czesci obrebu
Stare Zalubice na terenie Gminy Radzymin

19

711/LV1/2023

2023-01-30

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu Stare Zalubice na terenie gminy Radzymin
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3.8. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy

3.8.1. Analizy Srodowiskowe, spoleczne i ekonomiczne

W Rozdziale Il - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy szczegdétowo omo-

wiono zagadnienia dotyczace: srodowiska — w pkt 3.1, uwarunkowan spotecznych — w pkt

3.3.1. Ponizej przedstawiono syntetyczne wnioski wynikajace z tych uwarunkowan.

Analiza ekonomiczne zostata zamieszczona w niniejszym punkcie.

e Analiza uwarunkowan srodowiskowych — wnioski

Uwarunkowania srodowiskowe stanowigce podstawe do okreslenia potrzeb 1 mozliwosci roz-

woju gminy byly szeroko analizowane w Rozdziale II pkt. 3.1.

Stan $rodowiska naturalnego i wynikajace z niego bariery i ograniczenia byly przedmiotem

uzgodnien w ramach procedur sporzadzania poszczegdlnych miejscowych planow zagospoda-

rowania przestrzennego, w ktorych ustalono zasiegi terenow budowlanych, w tym wskazanych

dla przysztego rozwoju gminy.

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze najwazniejsze uwarunkowania srodowiskowe

dla wyznaczenia terendw do urbanizacji w gminie Radzymin stanowig:

— warunki gruntowo-wodne dla posadowienia budynkéw i wysoki poziom wod gruntowych
oraz wysoki udziat gruntow zmeliorowanych na cze$ci obszaru gminy,

— mato efektywna gospodarka wodna dotyczaca regulacji waléw przeciwpowodziowych, sys-
temu melioracji i retenciji,

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig od rzek Rzadzy i Czarne;,

— zdecydowana przewaga gruntéw ornych o niskich klasach bonitacyjnych (V i VI), brak grun-
tow 11 II klasy oraz §ladowe ilosci gruntow klasy III,

— kompleksy lesne zlokalizowane w zachodniej czeSci gminy 1 relatywnie wysoki wskaznik
lesistosci (23,4%),

— doliny rzek Rzadzy, Czarnej oraz starorzecze rzeki Bug, ktore winny by¢ chronione przed
zabudowa,

— wystepujace obiekty 1 obszary objete prawng ochrona:
— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy tereny chronione ze wzgledu

na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zr6znicowanych ekosystemach,

— 24 pomniki przyrody,

— wystepujace obszary cenne przyrodniczo:
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— korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym Dolina Bugu,
— fragment Zalewu Zegrzynskiego wraz z jego strefg brzegowa,

Analizujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz istniejagce uwarunkowania srodowiskowe 1 wymie-

nione powyzej elementy srodowiska przyrodniczego zasadniczo stanowig bariery dla rozwoju

zabudowy, natomiast z drugiej strony stanowig czynniki wzrostu atrakcyjnosci gminy np. dla
rozwoju potencjatu turystyki i rekreacji.

W Strategii Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015 - 2024 z projekcja do 2030 roku wskazano,

iz gmina Radzymin posiada duzy potencjat turystyczny i historyczny, ktéory moze stanowi¢ de-

terminant¢ do rozwoju gospodarczego gminy. Potencjat turystyczny gminy bazuje gtownie na
elementach przyrodniczych, takich jak: Zalew Zegrzynski z otoczeniem, ktory odpowiednio
wykorzystany moze sta¢ si¢ celem turystyki wodno-przyrodniczej, czy doliny rzek Rzadzy,

Czarnej oraz starorzecza Bugu w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

ktére odznaczaja si¢ znacznym bogactwem przyrodniczym.

Istotne dla rozwoju przestrzennego gminy sa rowniez:

— wykorzystanie potencjatu do rozwoju OZE oraz ograniczenie nat¢zenia ruchu samochodo-
wego w centrum miasta, wptywajgce na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza i srodo-
wiska glebowo-wodnego oraz przekroczenie emisji pytow,

— sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej i modernizacja oraz dostosowanie
do wymogow europejskich oczyszczalni Sciekdw, ktora posiada duze zapasy przepustowosci
sciekow komunalnych w aspekcie wzrostu liczby mieszkancow gminy.

e Analiza uwarunkowan spolecznych, w tym prognozy demograficznej — wnioski

Uwarunkowania spoteczne i prognoza demograficzna zostaty opisane w Rozdziale Il pkt. 3.3.1.

Ponizej przedstawiono najistotniejsze potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z uwa-

runkowan demograficzno-spotecznych i prognozy ludnosci. Wynika z nich przede wszystkim,

ze:

— W badanych latach 2017-2021 sytuacja demograficzna gminy ulegata sukcesywnemu po-

lepszeniu:
— staty wzrost liczby mieszkancow,
— roczna liczba urodzen we wszystkich badanych latach przewyzszata liczbe zgonow, co
miato wptyw na dodatnie wartosci przyrostu naturalnego,
— systematyczny wzrost ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i spadek liczby bezrobot-
nych,
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— stopniowe wydtuzenie $redniej dtugosci trwania zycia,

— poziom i jakos$¢ zycia mieszkancow ulega stopniowej poprawie (lepsze warunki mieszka-
niowe, niski poziom bezrobocia),

— spoteczenstwo gminy cechuje relatywnie duza aktywno$¢ gospodarcza,

— korzystne potozenie geograficzne gminy blisko Warszawy, potozenie w Warszawskim Ob-
szarze Funkcjonalnym i Metropolitalnym oraz dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona
przez droge ekspresowa S8 zwigkszajg m.in. atrakcyjno$¢ dla nowych mieszkancow oraz
lokalizacji potencjalnych przedsigbiorstw z branzy produkcyjnej oraz sktadowo-magazyno-
wej,

— walory przyrodnicze i krajobrazowe zwigzane z potozeniem gminy nad rzeka Narew i Bug,
W sasiedztwie Zalewu Zegrzynskiego generujace atrakcyjne warunki dla rozwoju funkcji
rekreacji i wypoczynku tj. pobytow czasowych.

Przygotowanie kompleksowej oferty inwestycyjnej oraz dobrych warunkéw w celu przyciaga-
nia potencjalnych inwestoréw, a takze umozliwienie dalszego rozwoju juz funkcjonujacych
firm spowoduje mozliwos¢ dalszego zwigkszenia zatrudnienia, co wplynie na poprawe warun-
kéw spotecznych — bezposrednio dla oséb zatrudnionych oraz posrednio dla calej spotecznosci
gminy (zwigkszenie wplywow do budzetu gminy spowoduje mozliwos¢ wigkszych wydatkow
na potrzeby og6étu spoleczenstwa).

Na dynamiczny rozw6j gminy moga mie¢ rowniez wptyw czynniki na szczeblu ogolnokrajo-

wym, tj. uruchomienie narzg¢dzi legislacyjnych, organizacyjnych 1 finansowych majacych na

celu zwigkszenie dzietno$ci i pobudzenie przyrostu naturalnego czy migdzynarodowym —

w $wietle niedawnych wydarzen na arenie migdzynarodowej (ataku zbrojnego Rosji na Ukra-

in¢), mozna przewidywac¢ zwiekszenie si¢ salda migracji, w zwigzku z osiedlajgcymi si¢ w Pol-

sce uchodzcami z Ukrainy.

Analizujac powyzsze uwarunkowania nalezy stwierdzi¢, ze istniejagce uwarunkowania spo-

teczne i demograficzne sg korzystne dla rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

e Analiza uwarunkowan ekonomicznych

W ostatnich latach poprawita si¢ zdecydowanie sytuacja finansowa gminy, co ma swoje

zrodla m.in. we wzroscie liczby 1 zamozno$ci mieszkancow, z czego wynikaja rosnace wpltywy

do budzetu gminy z podatkow PIT oraz w skutecznym pozyskiwaniu dofinansowan zewnetrz-

nych na projekty inwestycyjne. Dochody gminy w kwotach bezwzglednych ogdtem zwiekszyty
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si¢ okolo trzykrotnie w ciggu ostatnich dwoch kadencji samorzadowych — z 70,7 min zt
w 2014 r. do ponad 247 min zt w 2022 r.

Wieloletnia prognoza finansowa 2023-2035

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Radzymin na lata 2023-2035 zostata przyjeta uchwatg
Nr 693/L111/2022 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 grudnia 2022 r. W ww. prognozie
oszacowano mozliwg sytuacje finansowa gminy w ciggu kolejnych lat zaktadajac odpowiednie

warto$ci dochodow i wydatkow, a takze okreslajac najwazniejsze zamierzenia inwestycyjne

gminy.

Tabela 27 Wykaz szacowanych dochodow i wydatkéw gminy Radzymin w latach 2021-2035

Rok Dochody ogoélem Wydatki ogétem Wynik budzetu
(Wyigﬁime) 226 241 819,30 235 916 710,01 -9 674 890,71
(Wyﬁgﬁinie) 247 687 246,54 268 488 216,54 -20 800 970,00

2023 208 185 120,00 222 621 557,50 14 436 437,50

2024 194 014 000,00 189 064 000,00 4 950 000,00

2025 205 965 000,00 193 365 000,00 12 600 000,00

2026 207 297 000,00 194 297 000,00 13 000 000,00

2027 215 584 000,00 204 584 000,00 11 000 000,00

2028 223 408 000,00 209 908 000,00 13 500 000,00

2029 230 750 000,00 218 250 000,00 12 500 000,00

2030 238 361 000,00 225 861 000,00 12 500 000,00

2031 246 262 000,00 240 762 000,00 5 500 000,00

2032 254 458 000,00 249 458 000,00 5 000 000,00

2033 262 899 000,00 257 899 000,00 5 000 000,00

2034 271 652 000,00 266 652 000,00 5 000 000,00

2035 280 732 000,00 275 732 000,00 5 000 000,00

Zrodlo: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Radzymin na lata 2023-2035

Z prognozy wynika, ze dochody ogdlne gminy od 2024 r. beda stopniowo rosna¢ do roku 2035,
w ktérym osiggng poziom 280,7 mln zi, tj. wiecej o 72,5 mln zt w poréwnaniu z rokiem 2023.
Z powyzszego wynika, ze dochody gminy beda rosnag¢ od 2023 r. $rednio o 6 min. zt rocznie.
Wyniki budzetu w poprzednich latach wykazywaly jednak wigksze dochody dla poszczegol-

nych lat niz byto to pierwotnie prognozowane.
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W ww. prognozie finansowej zalozono, ze wydatki gminy rowniez bedg od 2024 r. stopniowo
wzrasta¢ 1 w 2035 r. osiggng poziom 275,7 mln zt, tj. wiecej o 53,1 mln zt w porownaniu z ro-
kiem 2023. Z powyzszego wynika, ze wydatki gminy bedg rosna¢ od 2023 r. $rednio
0 4,4 min zt rocznie.

Powyzsze wskazuje na dynamiczny wzrost zardwno dochodow jak 1 wydatkow gminy, co znaj-
duje potwierdzenie w danych z lat ubiegtych 1 zmianach w strukturze dochodow 1 wydatkow.
Od 2024 roku przewidziana zostata réwniez nadwyzka dochodéw nad wydatkami.

Zgodnie z Wieloletnig Prognozg Finansowa zarowno dochody gminy jak i wydatki beda rosty
proporcjonalnie do dalszego rozwoju gminy Radzymin. Fakt ten potwierdza, ze mozliwosci
finansowe gminy bgda umozliwiaty finansowanie podejmowanych przeksztatcen w strukturze
uzytkowania terenéw, zarowno w zakresie podnoszenia standardow i jakosci zycia mieszkan-
coéw, jak i realizowania nowych inwestycji i wprowadzania zmian niezbednych do dalszego
rozwoju.

Prognozuje si¢, ze wynik ujemny budzetu gminy wystapi tylko w roku 2023. W prognozie za-
ktada si¢ w latach 2025-2035 pomimo zachowania nadwyzki budzetowej, bedzie ona przybie-
rata coraz nizsze warto$ci z poziomu 12,6 mln zt do stabilnego poziomu 5 min zt.

W podsumowaniu ww. analiz srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych nalezy stwier-

dzi¢, ze:

Bardzo istotny wpltyw na rozwdj spoteczny i gospodarczy gminy Radzymin oraz jakos$¢
srodowiska przyrodniczego ma sasiedztwo Warszawy. Glownych szans rozwojowych nalezy
upatrywa¢ w rozwoju lokalnej przedsiebiorczos$ci, zwlaszcza poprzez wykorzystanie drogi
ekspresowej S8, jako czynnika aktywizujacego tereny inwestycyjne. Rozwdj
przedsiebiorczosci moze wplyna¢ na czeSciowe uniezaleznienie od Warszawy, co moze
przyczynic¢ si¢ do wzrostu poczucia tozsamosci lokalnej. Niewatpliwie istotnym elementem jest
rozbudowa sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie, co jak wskazuja analizy ekonomiczne, jest sukcesywnie realizowane

Z wykorzystaniem srodkow gminy Radzymin.
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3.8.2.Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe

e Metodologia
Metodologia sporzadzanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostata opraco-
wana na podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Ustawa nie okre$la jednoznacznie metod sporzgdzania bilansu ani nie-
zbgdnych materiatow wyjsciowych, ograniczajac si¢ jedynie do sprecyzowania procedury spo-
rzadzania opracowania i sposobu interpretowania wynikéw analizy. Ze wzgledu na zréznico-
wany zasob materiatow, jakimi dysponuja poszczegdlne gminy, sposdb opracowywania bilansu
powinien by¢ dostosowany do dostepnosci danych. Zatozeniem jest taki dobor materiatlow, aby
uzyskac jak najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Sposob obliczania
danych wskaznikow przedstawiono w poszczegolnych rozdziatach opracowania.
e Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, w podziale na funkcje

zabudowy

Na podstawie art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla oszacowania
zapotrzebowania na nowg zabudowg przyjeto perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat —w przypadku
miasta i gminy Radzymin przyjeto perspektywe 30 lat, czyli do roku 2051 r.
Dla okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowg przeanalizowano aktualng sytuacj¢ demo-
graficzng, prognoze wzrostu liczby ludnos$ci w gminie oraz dokonano oceny sytuacji spotecznej
pod wzgledem potrzeb mieszkalnictwa. Zgodnie z opisang W Rozdziale Il w pkt 3.3.1 sytuacja
spoteczng 1 prognozowang liczba ludnosci w miescie i gminie Radzymin, przyjmuje si¢ ze
w 2051 r. liczba ludno$ci wyniesie 43 974 osoby, czyli nastapi wzrost w stosunku do 2021 r.
0 13 672 0s6b (wzrost 0 45%).
Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2021 r.
liczba ludno$ci w gminie wynosita 30 302 osoby. W tym samym roku, powierzchnia uzytkowa
mieszkania w przeliczeniu na 1 osobg wynosita 33,9 m?. Na jedno mieszkanie przypadaty za$
ok. 3 osoby.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono w podziale na gtowne funkcje za-

budowy:
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— Zabudowa mieszkaniowa

Wedhug danych GUS w miescie i gminie Radzymin w latach 2017-2021 wyraznie wida¢ ten-
dencje wzrostowa w zakresie wzrostu liczby mieszkan, przecigtnej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan, a takze przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe¢. Zgodnie z przy-
toczonymi powyzej danymi $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osob¢ w 2021 r.
wynosita 33,9 m?.

Tabela 28 Prognozowany wzrost $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe [m?]

2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 2021 - 2051
254 25,7 25,9 26,4 26,4 26,4 26,6 26,5 27,0 331 33,9 46,6

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Warunki mieszkaniowe w gminie juz obecnie sg lepsze od przecietnych wartosci dla powiatu,
wojewoOdztwa a takze kraju. W zwiazku z bogaceniem si¢ spoleczenstwa oraz checig poprawy
warunkow zyciowych —odchodzenie od wielopokoleniowych gospodarstw domowych, zaktada
si¢ dalsze podnoszenie standardow zamieszkania, wyrazajace si¢ w sukcesywnym wzroscie
$redniej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe — jak obrazuja dane z lat 2011-2021 jest
to $rednio +0,85 m? co roku. W zwigzku z powyzszym przyjeto zalozenie, ze obecny pozy-
tywny trend dalej si¢ utrzyma. W celu okreslenia $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania

na 1 osobe przyjeto sredni wskaznik wyliczony dla lat 2021-2051, ktory wyniost 46,6 m?.

. . Docelowy wskaznik
Prognozowana powierzchnia : . A
. . _ Prognozowana liczba powierzchni uzytko-
uzytkowa zabudowy mieszka- = . ., X A .
- - mieszkancéw w 2051 r. wej mieszkania na 1
niowej w 2051 r.
osobe
Prognozowana powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszka- = 43 974 os. X 46,6 m*/os. = 2049188 m?
niowej w 2051 r.
Prognozowana po- Obecna powierzch-
Zapotrzebowanie na nowg za-  _ wierzchnia zabudowy ) nia zabudowy
budowe mieszkaniowa mieszkaniowej w mieszkaniowej
2051r. (dane GUS)
Zapotrzebowanie na nowg za- - _ 2 049 188 m2 - 1027 020 m? = 1022 168 m*
budowe mieszkaniowa

Przyjecie tego wskaznika dla przewidywanej liczby mieszkancow w 2051 r., tj. 43 974 oséb,
wskazuje na potrzebe zaplanowania ok. 1 022 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy miesz-
kaniowej, a uwzglgdniajac maksymalne dopuszczenie zwigkszenia zapotrzebowania na nowa

zabudowe o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
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strzennym) mozna w gminie Radzymin zaplanowa¢ maksymalnie ok. 1 328,8 tys. m? po-

wierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej, tj. 1 329 tys. m? po zaokragleniu do pet-

nych tysiecy.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe 1 329 000 m? powierzchni uzytkowej
mieszkaniowa po zaokragleniu do pelnych tysigcy

Dane statystyczne odnoszgce si¢ do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg w sobie wszystkie
rodzaje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa, wielorodzinna). Zgodnie z po-
wyzszym wyliczone zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa dotyczy wszystkich jej ro-
dzajow bez rozrdznienia zapotrzebowania na zabudowe mieszkalng jednorodzinng, wieloro-
dzinng i zabudowe zagrodowa.

— Zabudowa ustugowa

W celu wyznaczenia zapotrzebowania na nowg zabudow¢ uslugowa przeanalizowano przyrost
powierzchni ustugowej w gminie w latach 2018-2021 na podstawie wydanych decyzji o po-
zwoleniu na budowe. Analiza wykazala, ze $rednio co roku w gminie przybywa ok. 10,2 tys. m?
powierzchni uzytkowej ustug. Biorac pod uwage wysoki prognozowany wzrost ludnosci
W gminie, ktora jednoczesnie stanowi odbiorcow realizowanych ustug — zaktada si¢ ze w ciagu
najblizszych 30 lat wykazany w analizie trend utrzyma si¢ na podobnym poziomie. W zwigzku
z powyzszym szacuje sie ze do 2051 r. wystgpi potrzeba zaplanowania ok. 306 tys. m? po-
wierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej, a uwzgledniajac maksymalne dopuszczenie
zwigkszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) mozna w gminie Radzymin zaplanowac
maksymalnie ok. 397,8 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowe;j, tj. 398 tys. m?

po zaokragleniu do pelnych tysigcy.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustu- 398 000 m? powierzchni uzytkowej
gowg po zaokragleniu do pelnych tysigcy

— Zabudowa produkcyjno-sktadowa

Na terenie gminy Radzymin od wielu lat dziata szereg przedsigbiorstw produkcyjnych i ustu-
gowych, takich jak: El-Trans (transport, spedycja, ustugi serwisowe), zaktad produkcyjny
Coca-Cola HBC Polska (producent i dystrybutor napojow), Provitus, (producent przetworow

warz nycn), ennica etale dSzlac etne, 1elenda (tabryka kosmet czna, wczesnie 0O-
ywnych), Mennica Metale Szlachetne, Biclenda (fabryka kosmety: Sniej S
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raya/Cederroth/Orkla), Bona-Agra (przetworstwo spozywcze), Tago (zaktad produkcji piekar-
niczo-ciastkarskiej) i wiele innych. W ostatnich latach powstaty rowniez duze inwestycje logi-
styczno-magazynowe potozone wzdtuz trasy ekspresowej S8, tj. obiekty logistyczne firmy Pa-
nattoni w miejscowosciach Emilianow oraz Ciemne, a takze obiekt firmy BIMs PLUS FHH

w Dybowie Kolonii.

Tabela 29 Najwazniejsze istniejace obiekty produkcyjne i logistyczne w gminie Radzymin

- o Powierzchnia uzyt-
Lp. Inwestor Miejscowos¢ kowa [m?]
1 El-Trans miasto Radzymin -
Coca-cola HBC Polska -
2 Coca-cola HBC Polska (magazyny na terenie zaktadu produkcyj- miasto Radzymin 16 500
nego)
3 Provitus miasto Radzymin -
4 Mennica Metale Szlachetne miasto Radzymin -
5 Bielenda (wczeéniej Soraya/Cederroth/Orkla) miasto Radzymin -
6 Bona-Agra Nadma -
7 Tago Ciemne -
8 Panattoni Park Warsaw North Emilianow 55 000
9 Panattoni BTS DHL Parcel Emilianow 8270
10 BIMs PLUS FHH Dyboéw Kolonia 50 000
Panattoni Park Warsaw North Il — hala A 12 310
11 Ciemne
Panattoni Park Warsaw North Il —hala B 24 000

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Radzymin
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=N
Zdjecie 1 Zaktad produkeyjny i magazyn wysokiego sktadowania Coca-Cola HBC Polska

Zdjecie 3 Obiekty logistyczno-przemystowe istniejace i projektowane w miejscowosci Ciemne
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Schemat 7 Najwazniejsze istniejace zaktady produkcyjne i obiekty logistyczne

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Radzymin

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ produkcyjno-sktadowa w gminie Radzymin jest §cisle

powiazane z wystepujacymi uwarunkowaniami, a przede wszystkim potozeniem wzdhiz trasy
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ekspresowej S8. Otwarcie w grudniu 2017 r. nowego odcinka trasy S8 Marki-Radzymin byto
przelomowa zmiang w zakresie skomunikowania gminy Radzymin z gldwnym weztem trans-
portowym kraju, jakim jest Warszawa. Trasa S8 taczy aglomeracje: wroctawska, 16dzka, war-
szawska 1 bialostocka, a na odcinku Wroctaw — Ostréw Mazowiecka stanowi polskg czg$¢ trasy
europejskiej E67, natomiast sam odcinek Warszawa — Ostroéw Mazowiecka, w tym przebieg
przez gming Radzymin, to polski odcinek trasy Via Baltica, ktéra taczy Polske (okolice War-

szawy) z krajami battyckimi.

Zdjecie 4 Obiekt magazynowo-biurowy w miejscowosci Dybow Kolonia

Dogodny dojazd dla transportu samochodowego i przepustowos¢ tras komunikacyjnych ma
ogromne znaczenie dla rozwoju przedsiewzie¢ logistyczno-przemystowych, ktore powstaja
wzdhuz arterii komunikacyjnych. Jak twierdza eksperci branzowi Warszawa to ,,najwigkszy
i jeden z najszybciej rozwijajacych si¢ rynkow nowoczesnej powierzchni magazynowej
w kraju”. Przy czym pod pojgciem ,,Warszawa” rozumiany jest tu region w promieniu do 60
km od granic administracyjnych miasta, ktéry w branzowych analizach rynku podzielony jest
na trzy strefy: Warszawa | — miasto i najblizsze okolice jego granic administracyjnych, War-
szawa Il — tereny w promieniu do 30 km, Warszawa Ill — do 60 km. Wedtug tej kategoryzacji

gmina Radzymin miesci si¢ w strefie ,,Warszawa II”.
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Warszawa lll

Schemat 8 Istniejace parki magazynowe w strefach Warszawa I1 i Warszawa I1I — stan na 2021 r.

Zrédio: Rynek magazynowy w Polsce — raport roczny rozszerzony, Colliers 2021

Na schemacie dotyczacym istniejagcych parkow magazynowych w strefach Warszawa 111 War-
szawa |1l oznaczono powstate w 2018 r. na terenie gminy Radzymin w miejscowos$ci Emilia-
now nowe obiekty logistyczno-przemystowe: Panattoni BTS DHL (nr 34) i park logistyczny
Panattoni Warsaw North (nr 44). Obecnie dodatkowo powstaty jeszcze dwa obiekty Panattoni
Park Warsaw North Il —hala A i hala B w miejscowosci Ciemne, a takze obiekt magazynowo-
biurowy BIMs PLUS FHH w miejscowosci Dybow Kolonia.

Schemat ten ilustruje szansg, jakg udroznienie trasy S8 (jako jednej z trzech kluczowych arterii
wyjazdowych z Warszawy w kierunku na wschdd), daje polozonym przy niej terenom w za-
kresie rozwoju nowoczesnych obiektow logistycznych. Wyrazny jest kontrast ilosciowy po-
migdzy bardziej rozwinigta gospodarczo potudniowo-zachodnig czg$cig aglomeracji, a czgsécia
péinocna 1 wschodnia. Szanse, ktdre wynikaja ze zréznicowania rozwojowego w obrebie aglo-
meracji warszawskiej i z poprawy warunkéw transportowych, naleza do gtdéwnych przestanek,
na ktorych gmina Radzymin opiera swoje plany rozwojowe, przede wszystkim w strefie gospo-

darczej.
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Dodatkowo na terenie gminy Radzymin jest zlokalizowanych az pig¢ weztow zjazdowych
z trasy S8 do pobliskich miejscowosci. Lokalizacja weztow korzystnie wpltywa na gming Ra-
dzymin, zar6wno pod katem tatwosci dojazdu, jak 1 potencjalnej lokalizacji przysztych inwe-
stycji komercyjnych wzdluz S8 na terenie gminy Radzymin w poblizu weztow zjazdowych.
W stosunku do nowych inwestoréw, poszukujacych terenow do lokalizacji swoich przedsie-
wzie¢, samorzad prowadzi polityke otwartosci 1 mozliwie najsprawniejszej obstugi. W latach
2015-2019 prowadzono rowniez program zachet w postaci obnizenia podatku od nieruchomo-
sci dla nowych przedsiewzie¢ biznesowych na wybranym obszarze gminy — w miejscowosci
Emilianéw przy trasie S8. Poskutkowato to pozyskaniem inwestorow, lecz wérod wnioskow
Z tego programu znalazta si¢ konstatacja, ze z punktu widzenia inwestora biznesowego Wyso-
ko$¢ podatku od nieruchomos$ci ma mniejsze znaczenie niz dobra lokalizacja i dogodne warunki
dojazdu, odpowiadajace zapotrzebowaniu, a takze sprawna i szybka obstuga procesow inwe-
stycyjnych przez urzedy odpowiednich szczebli. W gminie Radzymin powyzsze jest realizo-
wane za pomocg wyspecjalizowanego, samodzielnego stanowiska ds. obstugi inwestordéw i pro-
mocji gospodarczej, a takze poprzez osobiste zaangazowanie wlodarza i merytorycznych pra-
cownikow urzedu.

Na wzrost zainteresowania inwestycyjnego gming wplyw ma réwniez petne pokrycie gminy
Radzymin miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, co znaczaco upraszcza
etap przygotowan do inwestycji, zar6wno z punktu widzenia przedsigbiorcy, jak 1 samorzadu.
Mozna stwierdzié, ze dla podejmowania przez inwestoréw decyzji o nowych inwestycjach na
terenie gminy, kluczowe znaczenie majg trzy gtéwne czynniki: lokalizacja wraz z potaczeniami
transportowymi, obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i sprawna
obstuga procesu inwestycyjnego przez urzedy. Pozytywne skutki dziatah samorzadu w zakresie
zwigkszenia konkurencyjnosci gminy sg widoczne w postaci wzrostu liczby firm zarejestrowa-
nych w gminie oraz spadku bezrobocia.

Liczba firm dzialajacych na terenie gminy Radzymin na przestrzeni ostatnich lat stale ro$nie —
na koniec roku 2021 bylo to 4032 firmy, w tym 3183 osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢
gospodarcza. Zdecydowana wigkszos$¢ ogdlnej liczby firm stanowily mikro firmy zatrudniajace
do 9 pracownikéw — az 3913 podmiotdéw. Firmy zatrudniajace powyzej 10 pracownikoéw sta-
nowily tacznie 120 podmiotoéw, z czego 103 firmy zatrudniaty w przedziale 10-49 pracowni-

kow, 16 firm: 50-249 pracownikow i 1 firma zatrudniata powyzej 250 (tj. 1000) pracownikow.
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Whykres 3 Liczba firm zarejestrowanych w latach 2017-2021 na terenie gminy Radzymin

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowa zabudowe produkcyjno-sktadowa przeprowa-
dzono analiz¢ pod katem lokalizowania tego typu inwestycji w ostatnich latach w gminie. Pod
uwage wzieto przede wszystkim inwestycje o znaczacych powierzchniach, lokalizowane
wzdhuz trasy ekspresowej S8 lub w dogodnym potozeniu komunikacyjnym w stosunku do niej.
Przeprowadzona analiza umozliwia okreslenie trendu dla dalszego rozwoju inwestycji 0 cha-
rakterze produkcyjnym oraz nowych powierzchni sktadowo-magazynowych.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze w latach 2021, 2022 oraz do konca pierwszego potrocza
roku 2023 r. w gminie powstato ok. 140 tys. m? nowej powierzchni uzytkowej z zakresu inwe-
stycji magazynowo-sktadowych. Wzrost zainteresowania tego typu inwestycjami w gminie
wigzat si¢ z uruchomieniem w 2020 r. rozlegtych terenéw produkcyjno-sktadowych zlokalizo-
wanych w bezposrednim potaczeniu z weztami na trasie ekspresowej, za sprawg uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wzdhuz trasy S8 (obreby: Stary Dy-
bow, Dybow Kolonia, Ciemne, Stary Jankow).

Jednocze$nie zgodnie z informacjami z Urzedu Miasta i Gminy Radzymin w trakcie budowy
oraz w przygotowaniu jest kilkanascie projektoéw inwestycyjnych na ré6znych etapach zaawan-
sowania. Na lata 2024-2027 przewiduje si¢ oddanie do uzytku kolejnych inwestycji o tacznej
powierzchni uzytkowej ok. 589 tys. m?, prowadzonych przez deweloperéw powierzchni prze-
mystowych lub firmy produkcyjno-dystrybucyjne.

Inwestycje planowane do realizacji na lata 2024-2027 zostaly opisane w ponizszej tabeli,
a takze zostaly oznaczone na schemacie. Nazwy inwestoroOw przyszlych inwestycji zostaty

ukryte ze wzgledu na informacje wrazliwe dla procesu deweloperskiego.
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Tabela 30 Planowane na lata 2024-2027 inwestycje w gminie Radzymin

Powierzchnia

Lp. Inwestor Nazwa obiektu Miejscowosé o T
1 Panattoni Panattoni Park Warsaw North II - Poczta Polska Ciemne 50 000

2 Deweloper (1) Hale logistyczne etap 1 Emilianow 64 000

3 Deweloper (2) Hale logistyczne "Dybow 1" Dybow Kolonia 70 000

4 Deweloper (3) Hale logistyczne przeila\giz'le Kobytka/Nadma Nadma 60 000

5 Deweloper (3) Hale logistyczne prafa\;)ve‘;zz'le Kobytka/Nadma Nadma 50 000

6 Deweloper (1) Hale logistyczne etap 2i 3 Emilianow 70 000

7 Deweloper (4) Hale logistyczne przy al. Kaczynskiego Radzymin 70 000

8 Deweloper (3) Hale logistyczne przy wezle Wotomin Nadma 50 000

9 Deweloper (3) Hale logistyczne przy wezle Radzymin Potudnie Ciemne 40 000
10 Deweloper (5) Obiekt magazynowy Emilianow 5000

11 Deweloper (6) Hale logistyczne "Dybow I1" Dybow Kolonia 60 000
12 Deweloper (7) Hale logistyczne "Stary Jankow" Stary Jankow brak danych

Zrodio. opracowanie wiasne
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Schemat 9 Planowane na lata 2024-2027 inwestycje produkcyjno-sktadowe

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miasta i Gminy Radzymin
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Powyzsze wskazuje na coraz bardziej dynamiczny proces w zakresie inwestycji produkcyjno-

sktadowych w gminie Radzymin. Powyzej opisane dane pozwalajg okresli¢ trend dalszego roz-

woju tego typu zabudowy w gminie:

— w latach 2024-2027 w zwigzku z wiadomymi planami inwestycyjnymi przyjmuje si¢ wzrost
powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjno-sktadowej o ok. 589 tys. m?;

— w latach 2028-2031 w zwigzku z duzg ilo$cig korzystnych terenéw inwestycyjnych przyj-
muje sie ze powyzszy trend utrzyma sie na tym samym poziomie — wzrost o ok. 589 tys. m?;

— w latach 2032-2039 w zwigzku z cze¢$ciowym zajeciem najbardziej dogodnych terendéw in-
westycyjnych, przewiduje si¢ spadek trendu dotyczacego lokalizacji nowych inwestycji pro-
dukcyjno-sktadowych — przewiduje si¢ wzrost nowej powierzchni uzytkowej tacznie o ok.
574 tys. m?;

— w latach 2040-2051 przewiduje si¢ niewielki wzrost powierzchni uzytkowej dla inwestycji
produkcyjno-ustugowych, ktore bedg wypehialy pozostate tereny inwestycyjne, a takze
mogg si¢ wigza¢ z rozbudowg juz istniejacych zaktadow — wzrost nowej powierzchni uzyt-

kowej tacznie o ok. 280 tys. m?.

Tabela 31 Prognoza nowej powierzchni uzytkowej dla inwestycji produkcyjno-sktadowych w gminie.

Rok Nowa powierzchnia uzytkowa dla inwestycji produkcyjno-skladowych [m?]

2021 12 314

2022 26 700 inwestycje zrealizowane
(oddane ds ?)i:iowy roku) 101000

2024 114 000

2025 180000 prognoza krotkoterminowa - inwestycje za-

2026 140 000 planowane

2027 155 000

2028 147 250

2029 147 250

2030 147 250

2031 147 250

2032 96 961

prognoza dlugoterminowa

2033 96 961

2034 96 961

2035 96 961

2036 46 671

2037 46 671
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2038 46 671
2039 46 671
2040 23336
2041 23336
2042 23336
2043 23 336
2044 23 336
2045 23 336
2046 23 336
2047 23 336
2048 23 336
2049 23336
2050 23 336
2051 23 336
SUMA dla lat 2024-2051 2 032 556

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Radzymin

Bioragc pod uwage planowane w gminie inwestycje oraz tempo zagospodarowywania si¢ przy-
gotowanych terendw inwestycyjnych wskazuje si¢ na potrzebe zaplanowania lacznie
2 032 556 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjno-sktadowej, a uwzgledniajac
maksymalne dopuszczenie zwigkszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe o 30% (zgodnie
z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) mozna w gminie
Radzymin zaplanowa¢ maksymalnie ok. 2 642 323 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy

produkcyjno-sktadowej, tj. 2 642 tys. m? po zaokragleniu do pelnych tysiecy.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe pro- 2 642 000 m? powierzchni uzytkowej
dukcyjno-skladowa po zaokragleniu do pelnych tysigcy

— Zabudowa rekreacji indywidualnej

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe rekre-
acji indywidualnej. 1lo$¢ 1 powierzchnia terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze
si¢ bezposrednio z liczbg mieszkancow gminy. Wptyw na rozwdj funkeji rekreacji indywidu-
alnej ma wystepowanie w gminie obszaré6w o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazo-
wych oraz polozenie w sgsiedztwie duzych osrodkow miejskich, ktorych mieszkancy szukajg
miejsc odpoczynku poza miastem. W zwigzku z potozeniem gminy nad rzekami Narew, Bug
oraz Zalewem Zegrzynskim w potnocnej czesci gminy juz obecnie znajduje si¢ duzo terenow

rekreacji indywidualnej, co dokumentuje ponizszy schemat.
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Schemat 10 Zabudowa rekreacji indywidualnej
Zrédlo: opracowanie wlasne

Powierzchnia istniejgcej zabudowy rekreacji indywidualnej w gminie wynosi obecnie
ok. 2 469,6 tys. m?, co w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa daje w przyblizeniu
ok. 370,4 tys. m?.

W celu okreslenia zapotrzebowania na zabudowe rekreacji indywidualnej przeanalizowano
przyrost powierzchni tej zabudowy w gminie w latach 2018-2021 na podstawie wydanych po-
zwolen na budowe. Analiza wykazata, ze $rednio co roku w gminie przybywa ok. 1,4 tys. m?
powierzchni uzytkowej zabudowy rekreacji indywidualnej. Zaktada si¢ Ze w ciagu najblizszych
30 lat wykazany w analizie trend utrzyma si¢ na podobnym poziomie. W zwigzku z powyzszym
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szacuje sie ze do 2051 r. wystapi potrzeba zaplanowania ok. 42 tys. m? powierzchni uzytkowej
zabudowy rekreacji indywidualnej realizowanej w oparciu o decyzje o0 pozwoleniu na budowe.
Po uwzglednieniu budynkoéw rekreacji indywidualnej realizowanych na zgtoszenie (z pominig-

ciem pozwolen na budowe) zapotrzebowanie to wyniesie ok. 48,3 tys. m?

, a uwzgledniajac
maksymalne dopuszczenie zwigkszenia zapotrzebowania na nowa zabudowe o 30% (zgodnie
z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) mozna w gminie
Radzymin zaplanowa¢ maksymalnie ok. 62,8 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy re-

kreacji indywidualnej, tj. 63 tys. m? po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe re- 63 000 m? powierzchni uzytkowej
kreacji indywidualnej po zaokragleniu do pelnych tysiecy

W zwiazku z powyzszym szacuje si¢, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

w gminie Radzymin wynosi:

— zabudowa mieszkaniowa — ok. 1 329 tys. m?,

— zabudowa ustugowa — ok. 398 tys. m?,

— zabudowa produkcyjno-sktadowa — ok. 2 642 tys. m?,

— zabudowa rekreacji indywidualnej — ok. 63 tys. m?.

Chlonno$¢ obszarow polozonych na terenie gminy, o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na podstawie art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyznaczenie obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby wyliczenia chlonnosci na terenie gminy wyznaczono obszary o w pelni wyksztal-
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszary o w pelni wyksztalconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443 z p6zn. zm.) obejmujg uktady, w ktorych naste-
powac¢ mogg uzupelnienia istniejgcej struktury.

Obszar zwartej zabudowy w gminie Radzymin wyznaczono zgodnie z art. 4 pkt 29 i 30 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn.
zm.), zgodnie z ktérymi, jako zwartg zabudowe rozumie si¢ ,,zgrupowanie nie mniej niz 5 bu-
dynkow, za wyjgtkiem budynkow gospodarczych, pomiedzy ktorymi najwigksza odlegtosé sq-

siadujgcych ze sobg budynkow nie przekracza 100 m”, natomiast obszar zwartej zabudowy jako
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,,obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawe-
dzi skrajnych budynkow tworzqcych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek,
na ktorych potozone sq te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m”.
Na podstawie analizy istniejacego sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw gminy
okreslono zasigg obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzen-
nej. Tak ustalone zasiggi zostaty dodatkowo zweryfikowane poprzez uwzglednienie opisanych
wczesniej istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych stanowiagcych bariery dla rozwoju zabu-
dowy na terenie gminy. Zalaczony schemat przedstawia rozmieszczenie terenow zurbanizowa-
nych w gminie Radzymin.

Obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koncentruje si¢
glownie w czgsci centralnej miasta Radzymina — tj. obejmuje w catosci obreby takie jak: 03-
01, 03-02,03-04, 04-01, 04-02, 05-01, 05-04. Wartym wyr6znienia obszarem w ramach ktérego
rozpoczete zostaly dynamiczne procesy urbanizacyjne sg obreby potozone w czesci potudnio-
wej gminy (korzystne potozenie wzglgdem Warszawy) tj. Cegielnia, Stupno i Nadma. W cze$ci
ponocnej gminy obszar zwartej zabudowy koncentruje si¢ glownie wzdhuz gtéwnych ciagow
drogowych i obejmuje w wigkszosci istniejaca zabudowe zagrodows.

Obszary o w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzgdowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443 z p6zn. zm.)
obejmujg uktady, w ktorych moga nastgpowac uzupetnienia istniejacej struktury. Przyjmuje sig,
ze w obszarach tych zwigkszanie powierzchni zainwestowanych bedzie zwigzane w znacznej

czesci z podnoszeniem standardu.
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Schemat 11 Zasigg obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie Ra-
dzymin

Zrodto: opracowanie wiasne
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Przyjete podstawowe zalozenia

Uwzgledniajgc opisany wyznaczony obszar o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funk-

cjonalno-przestrzennej, w celu okreslenia dalszych mozliwos$ci rozwoju gminy Radzymin, do-

konano analizy, na podstawie ktorej wskazano tereny aktualnie niezabudowane: stanowiace
uzupelnienia istniejacej zabudowy oraz mozliwe do zabudowy zgodnie z przeznaczeniem usta-
lonym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tereny przeanalizowano pod katem ich ksztattu i powierzchni. Z analizy zostaly wytaczone:

— dzialki o zbyt matej powierzchni oraz ksztalcie uniemozliwiajacym zlokalizowanie bu-
dynku,

— dzialki potozone w bezposrednim oddziatywaniu infrastruktury technicznej tj. strefy kon-
trolowane gazociggow wysokiego cisnienia, strefa bezpieczenstwa rurociggéw naftowych
oraz pasy technologiczne napowietrznych linii najwyzszego i wysokiego napigcia, co unie-
mozliwia zlokalizowanie budynku,

— dzialki potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1% oraz 10% (wg aktualnych map zagrozenia powodziowego).

Na terenie gminy obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (wymie-
nione w Rozdziale Il pkt 3.7.1), ktére pokrywaja calg powierzchni¢ gminy Radzymin. Wyzna-
czono w nich ok. 5 tys. terendw o réoznym przeznaczeniu, W tym ok. 2 tys. stanowig tereny
budowlane, ktorych przeznaczenie okreslono w bardzo zréznicowany sposob (wiele symboli).
W zwiagzku z powyzszym konieczne bylo sprowadzenie tej liczby kategorii do warto$ci umoz-
liwiajacej ich poréwnanie oraz zweryfikowanie poprawnosci obliczen. Dla potrzeb niniejszej
analizy ujednolicono przeznaczenie terendw wg przyjetej symboliki i rezerwy budowlane w ra-
mach terenéw okreslonych jako budowlane w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego okreslono w podziale na nast¢pujace rodzaje przeznaczenia 0 zroznicowanym Spo-
sobie zagospodarowania i charakterystyce (wskazniki 1 parametry zagospodarowania):

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach zadrzewionych,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji indywidualnej,
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— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji indywidualnej na dziat-
kach zadrzewionych,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,

— zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (gtéwnie o charakterze
wiejskim),

— zabudowa rekreacji indywidualnej,

— zabudowa rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych,

— zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zabudowa uslugowa,

— zabudowa uslugowa wielkopowierzchniowa,

— zabudowa uslugowa z duzym udzialem zieleni w zagospodarowaniu nieruchomosci,

— zabudowa produkcyjno-sktadowa z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.

Dla tak wyodrebnionych terenéw rezerw budowlanych dokonano pomiaru powierzchni w po-

dziale na obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Radzymin oraz na obszary wynikajace z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzen-

nego (znajdujace si¢ poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej).

W zwiagzku ze sklasyfikowaniem znacznej czesci terendw jako funkcji mieszanej, koniecznym

bylo wskazanie jaki udziat w ramach danej kategorii stanowig poszczegoélne funkcje tj. zabu-

dowa: mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjno-sktadowa, rekreacji indywidualnej. Podzialu do-

konano na podstawie analizy funkcji 1 lokalizacji istniejgcej zabudowy w gminie.

Tabela 32 Udziat poszczegdlnych funkeji w przeznaczeniu terenu wskazanym wg miejscowych planow zago-
spodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu wg miejscowych planéw zagospodarowa-

nia przestrzennego Udzial poszczegélnych funkcji

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa - 100%
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem zabu- | zabudowa mieszkaniowa - | zabudowa ustugowa -
dowy ustugowej 80% 20%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa - 100%
zabudowa mieszkaniowa Jednﬁ;(():(ri]zmna na dziatkach zadrzewio- sabudowa mieszkaniowa - 100%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji | zabudowa mieszkaniowa - | zabudowa rekreacji in-
indywidualnej 50% dywidualnej - 50%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji | zabudowa mieszkaniowa - | zabudowa rekreacji in-
indywidualnej na dzialkach zadrzewionych 50% dywidualnej - 50%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabu- | zabudowa mieszkaniowa - | zabudowa ustugowa -
dowy ustugowe;j, 80% 20%
zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednoro- zabudowa mieszkaniowa | zabudowa mieszkaniowa
dzinna (glownie o charakterze wiejskim) (zagrodowa) - 90% - 10%
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zabudowa rekreacji indywidualnej zabudowa rekreacji indywidualnej - 100%

zabudowa rekreacji indywidualnej na dziatkach zadrzewionych zabudowa rekreacji indywidualnej - 100%

zabudowa ustugowa z do_puszczem_em z_abudowy mieszkaniowej zabudowa ustugowa - 50% zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinnej - 50%

zabudowa ustugowa zabudowa ustugowa - 100%

zabudowa ustugowa wielkopowierzchniowa zabudowa ustugowa - 100%

zabudowa ustlugowa z duzym udzialem zieleni w zagospodarowa-
niu nieruchomogci
zabudowa produkcyjno-sktadowa z dopuszczeniem zabudowy zabudowa produkcyjno- zabudowa ushugowa -
ustugowej sktadowa - 85% 15%
Zrédio: opracowanie wlasne

zabudowa ustugowa - 100%

Chtonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostki osadniczej w podziale na funkcje

Obliczen powierzchni uzytkowej zabudowy (chtonnosci) rezerw terenow budowlanych w gmi-
nie dokonano w podziale na gtowne funkcje:

— Zabudowa mieszkaniowa

Do obliczen dotyczacych zabudowy mieszkaniowej pod uwage wzigto nastgpujace przeznacze-
nia terend6w wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem zabu-
dowy uslugowej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym na dziatkach zadrzewionych),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji indywidualnej (w tym na
dzialkach zadrzewionych), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabu-
dowy ustugowej, zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (glownie
o charakterze wiejskim), zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej — w udziale wyszczegolnionym w Tabeli. Udzial poszczegdlnych funkcji w prze-
Znaczeniu terenu wskazanym wg miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Powierzchnie uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oszacowano postugujac si¢ $rednig powierzchnig dziatki budowlanej w obsza-
rze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, tj.

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zadrzewionych — 1500 m?,

— dla zabudowy zagrodowej — 2500 m?;
Dodatkowo przyjeto, ze w ramach obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjo-

nalno-przestrzennej nastgpowac beda wlasciwie wytgcznie uzupelnienia istniejgcej struktury,
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dlatego przyjeto $rednig powierzchni¢ budynku mieszkalnego w gminie Radzymin w oparciu o

stan istniejacy — 101,7 m?,

Powierzchnia catkowita rezerw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej [m?]
J  /érednia powierzchnia dziatki budowlanej (1000 m?, 1500 m?, 2500 m?)
Liczba dziatek do zagospodarowania

J X érednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego (101,7 m?)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

Pomimo potozenia ww. terenéw w granicach objetych miejscowymi planami zagospodarowa-
nia przestrzennego, nie zastosowano do szacowania chtonnos$ci wskaznikow zwartych w usta-
leniach tych planow. Powyzsze wynika z tego, ze stosujac wskazniki zagospodarowania dziatki
tj. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wylicza si¢ maksymalng chtonno$¢ danego terenu, w ktora
wliczane sg wszystkie budynki, zar6wno mieszkalne jak 1 gospodarcze i garazowe. Ponadto,
zabudowa dotychczas realizowana na postawie wskaznikow ustalonych w miejscowych pla-
nach nie wykorzystuje ich w peli, wigc przyjeto zatozenia dotyczace $redniej powierzchni
dzialki budowlanej dla kazdego z terendw oraz $rednig powierzchni¢ budynku mieszkalnego
na terenie gminy, takich ktore pozwola na realizowanie zabudowy charakterem zblizonej do tej
istniejgcej na terenie gminy.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora pomimo zaliczenia do funkcji mieszkanio-
wej, posiada zupehie inng charakterystyke tj. zar6wno powierzchnia dziatki budowlanej jak
I gabaryty budynku moga by¢ zroznicowane, wigec powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w rezer-
wach budowlanych dla tej zabudowy oszacowano postugujac si¢ usredniong wartoscig wskaz-
nikow zagospodarowania dla terendéw zabudowy wielorodzinnej wystepujacej w gminie Ra-
dzymin, tj.

— powierzchnia zabudowy — 35%,

— liczba kondygnacji — 4,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Powierzchnia calkowita rezerw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [m?]
J  x wskaznik powierzchni zabudowy (35%)
Powierzchnia zabudowy [m?]

4 xliczba kondygnacji (4)
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Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]
J X wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (70%)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

Uwzgledniajac powyzsze wskazniki na podstawie powierzchni catkowitej rezerw budowlanych
oszacowano powierzchnie uzytkowa dla zabudowy mieszkaniowej w rezerwach budowlanych.
Wyniki kolejnych obliczen w podziale na poszczegolne jednostki osadnicze przedstawiono

w tabelach nr 33-36.

— Zabudowa ustugowa

Do obliczen dotyczacych zabudowy ustugowej pod uwage wzigto nastepujgce przeznaczenia
terend6w wynikajace z miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej, zabudowa ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa ustugowa, zabudowa ustugowa z duzym
udziatem zieleni w zagospodarowaniu nieruchomosci — w udziale wyszczegdlnionym w Tabeli.
Udzial poszczegolnych funkcji w przeznaczeniu terenu wskazanym wg miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na duze rozdrobnienie terenéw ustugowych w gminie, a takze zréznicowane moz-
liwosci ich zagospodarowania ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego powierzchni¢ uzytkowa dla tej zabudowy w rezerwach budowlanych
oszacowano postugujac si¢ usredniong wartoscig wskaznikow zagospodarowania terenu dla ist-
niejacej zabudowy ustugowej wystepujacej w gminie Radzymin, tj.:

— powierzchnia zabudowy — 30%,

— liczba kondygnacji — 2,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Jako odrebne od typowych terenéw ustugowych w gminie wyrozniono tereny ustug z duzym
udzialem zieleni w zagospodarowaniu nieruchomosci (takie jak ushugi sportu i rekreacji, ustugi
turystyki), ktore posiadajg zupetnie inng charakterystyke i nie mozna do nich odnies¢ wymie-
nionych powyzej wskaznikow, ktore zostaly przyjete dla terenéw z przecietng wielkoscia dzia-

tek 1 zabudowy.
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W zwiazku z powyzszym dla oszacowania dotyczacego zabudowy ustug z duzym udziatem
zieleni w zagospodarowaniu nieruchomosci przyjeto wskazniki usrednione dla tego typu zabu-
dowy:

— powierzchnia zabudowy — 10%,

— liczba kondygnacji — 1,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Powierzchnia catkowita rezerw dla zabudowy ustugowej [m?]
X wskaznik powierzchni zabudowy (30%, 10%)
Powierzchnia zabudowy [m?]
d  xliczba kondygnacji (2, 1)
Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]
J  x wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (70%)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

Uwzgledniajac powyzsze wskazniki oszacowano na podstawie powierzchni catkowitej rezerw
budowlanych powierzchni¢ uzytkowa dla zabudowy ustugowej w rezerwach budowlanych.
Wyniki kolejnych obliczen w podziale na poszczegolne jednostki osadnicze przedstawiono
w tabelach nr 33-36.

— Zabudowa produkcyjno-sktadowa

Do obliczen dotyczacych zabudowy produkcyjno-sktadowej pod uwage wzigto nastepujace
przeznaczenie terenu wynikajace z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:
zabudowa produkcyjno-sktadowa z dopuszczeniem zabudowy uslugowej — w udziale wyszcze-
golnionym w Tabeli. Udzial poszczegdlnych funkcji w przeznaczeniu terenu wskazanym wg
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchni¢ uzytkowag zabudowy w rezerwach budowlanych dla zabudowy produkcyjno-
sktadowej szacowano postugujac si¢ usredniong wartoscig wskaznikow zagospodarowania te-
renu dla istniejacej zabudowy tego typu wystepujacej w gminie Radzymin oraz przy uwzgled-
nieniu mozliwo$ci zagospodarowania wynikajacych z miejscowych planow, tj.:

— powierzchnia zabudowy — 50%,

— liczba kondygnacji — 1,

— udzial powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Powierzchnia catkowita rezerw dla zabudowy produkcyjno-sktadowej [m?]

Jd  x wskaznik powierzchni zabudowy (50%)
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Powierzchnia zabudowy [m?]
d  xliczba kondygnacji (1)
Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]

J  x wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (70%)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

Uwzgledniajac powyzsze wskazniki oszacowano na podstawie powierzchni catkowitej rezerw
budowlanych powierzchnig¢ uzytkowsa dla zabudowy produkcyjno-sktadowej w rezerwach bu-
dowlanych. Wyniki kolejnych obliczen w podziale na poszczegdlne jednostki osadnicze przed-
stawiono w tabelach nr 33-36.

— Zabudowa rekreacji indywidualnej

Do obliczen dotyczacych zabudowy rekreacji indywidualnej pod uwage wzigto nastgpujace
przeznaczenia terenow wynikajace z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:
zabudowa rekreacji indywidualnej (w tym na dziatkach zadrzewionych), zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji indywidualnej (w tym na dziatkach zadrzewio-
nych) — w udziale wyszczegolnionym w Tabeli. Udziaf poszczegolnych funkcji w przeznaczeniu
terenu wskazanym wg miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnie uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych dla zabudowy rekreacji indywi-
dualnej oszacowano postugujac si¢ usredniong wartoscig wskaznikow zagospodarowania te-
renu dla istniejgcej zabudowy tego typu wystepujacej w gminie Radzymin tj.:

— powierzchnia zabudowy — 15%,

— liczba kondygnacji — 1,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Powierzchnia catkowita rezerw dla zabudowy rekreacji indywidualnej [m?]
J  x wskaznik powierzchni zabudowy (15%)
Powierzchnia zabudowy [m?]
l  xliczba kondygnacji (1)
Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]
J  x wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (70%)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

Uwzgledniajac powyzsze wskazniki oszacowano na podstawie powierzchni catkowitej rezerw
budowlanych powierzchni¢ uzytkows dla zabudowy rekreacji indywidualnej w rezerwach bu-
dowlanych. Wyniki kolejnych obliczen w podziale na poszczegodlne jednostki osadnicze przed-

stawiono w tabelach nr 33-36.
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Tabela 33 Powierzchnia catkowita rezerw budowlanych w obszarze o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

.Calkm:vita po- Powierzchnia terenéw wolnych od zabudowy (rezerwy budowlane) w obszarze o w pelni wyl k j strukturze funkcjonalno-przestrzennej [m?]
Obreb e ey || e | I R R
[m2] MW MW/U RM MN MNz MN/U ML MLz MLz ML U/MN U uT P/U
Miasto Radzymin 8026 531 6 451 559 1574972 17 065 58 255 0 650 864 0 595 064 0 64 984 29 345 0 58 374 42 568 19 601 38 852
Arciechow 881 524 638 841 242 683 0 0 0 0 0 0 235750 0 0 0 0 4055 2878 0
Borki 942 298 682 834 259 464 0 0 0 5834 16 646 36 971 200013 0 0 0 0 0 0 0
Cegielnia 929 610 720 192 209 418 0 0 0 46 495 - 160 159 0 0 0 0 0 0 0 2764
Ciemne 1413967 967 425 446 542 0 0 0 223700 7099 181 030 0 0 0 0 0 20904 0 13 809
Dybow kolonia 583 674 454104 129 570 0 0 0 0 0 120278 0 0 0 0 0 0 0 9292
Emilianow 254 906 174 116 80 790 0 0 0 0 0 63 867 0 0 0 0 10 087 0 0 6836
Laki 673 329 482 163 191 166 0 0 0 126178 0 46 684 18 304 0 0 0 0 0 0 0
Losie 375682 287 335 88 347 0 0 0 65770 0 0 22577 0 0 0 0 0 0 0
Mokre 604 329 490 979 113 350 0 0 23200 75 665 0 11 606 0 0 0 0 0 2879 0 0
Nadma 1985 366 1478 604 506 762 0 0 28 832 337196 4492 110598 0 0 0 0 0 12 410 0 13234
Nowe Zatubice 874 194 642 835 231359 0 0 0 61 929 0 119138 47 673 0 0 0 2619 0 0 0
Nowy Jankow 316 956 249743 67 213 0 0 24 598 0 9823 27282 0 0 0 0 0 5510 0 0
Popielarze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ruda 907 368 691 941 215427 0 0 0 57 594 0 37928 91183 21974 0 2189 0 4559 0 0
Rzyska 282 253 187531 94 722 0 0 0 20398 0 69 825 0 0 0 0 0 4499 0 0
Sierakow 500 914 367 349 133 565 0 0 0 133 565 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stupno 3452013 2427519 1024 494 0 0 40434 442 359 3782 421189 0 0 0 0 84 326 0 0 32 404
Stare Zatubice 909 541 749 457 160 084 0 0 0 0 0 26 440 125403 0 0 4044 0 4197 0 0
Stary dybow 639 513 457 083 182430 0 0 0 114 683 0 46 404 0 0 0 0 19 146 2197 0 0
Stary Jankow 205 564 134 020 71544 0 0 0 38 557 3274 19740 0 0 0 0 9973 0 0 0
Wiktorow 191 297 135148 56 149 0 0 0 33165 0 17 583 0 0 0 0 5401 0 0 0
Zawady 345 407 303394 42013 0 0 33862 0 0 8151 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwierzyniec 361 949 263 612 98 337 0 0 0 58 021 0 40 316 0 0 0 0 0 0 0 0
Gmina lacznie 17 631 654 12 986 225 4645 429 0 0 150 926 1841109 45116 1565 189 740 903 21974 0 6233 131552 61210 2878 78 339
Suma miasto i gmina 25 658 185 19 437 784 6220 401 17 065 58 255 150 926 2491973 45 116 2160 253 740 903 86 958 29 345 6233 189 926 103 778 22 479 117191

Zrodto.: opracowanie wiasne
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Tabela 34 Powierzchnia catkowita rezerw budowlanych w obszarze o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na poszczegdlne funkcje

Powierzchnia calkowita terenow wolnych od zabudowy (rezerwy budowlane) w p

d7ial

na

£

P

je w obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej [m?]

Obreb MW MW/U MN/RM MN MNz MN/U MN/ML MN/MLz MLz ML UIMN u ut PIU
MW MW U MN RM MN MNz MN U MN ML MN MLz MLz ML U MN U uT P U

100%) | (80%) | (0%) | o) | (@ow) | (00%) | (00%) | ©0%) | (20%) | s0%) | (s0%) | (0%) | (70%) 100%) | (00%) | Gow) | (0%) | (00%) | (00%) | (685%) | (15%)
Miasto Radzy- 17065 46604 | 11651 0 o| 650864 0| 4760512 | 119013 0 0| 104052 | 45489 29345 0| 20187| 20187 | 42568| 19601 | 330242 | 5828
Arciechéw 0 0 0 0 0 0 0 0 o| 17875 | 117875 0 0 0 0 0 o| 4oss 2878 0 0
Borki 0 0 0 0 0 5834 16646 | 295768 | 7394 | 1000065 | 100007 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cegielnia 0 0 0 0 o| 46495 0| 1281272 | 32032 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o| 23494 a5
Ciemne 0 0 0 0 o| 223700 7000 | 144824 | 36206 0 0 0 0 0 0 0 o| 20904 o MR 20m
Dybéw Kolonia 0 0 0 0 0 0 0| 962224 | 24056 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o| 78982 130
Emilianéw 0 0 0 0 0 0 o| 510036 12773 0 0 0 0 0 0| so043s5 5044 0 o| s8106| 1025
Laki 0 0 0 0 0| 126178 o| srasr2| 93 o152 | 9152 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Losie 0 0 0 0 o| es770 0 0 0| 112885| 11289 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mokre 0 0 0 2320 | 20880 | 75665 o osag| 232 0 0 0 0 0 0 0 o| 287 0 0 0
Nadma 0 0 0| 28832| 25049 | 337196 4492 | 884784 | 22120 0 0 0 0 0 0 0 o| 12410 0| 112489 | 1985
Nowe Zalubice 0 0 0 0 o| 61920 0| 953104 | 23828| 238365| 23837 0 0 0 0| 13095 1310 0 0 0 0
Nowy Jankéw 0 0 0| o24s08| 22138 0 9823 | 218256 | 5456 0 0 0 0 0 0 0 o| ss10 0 0 0
Popielarze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ruda 0 0 0 0 o| 5750 0| 303424 | 7586| 455015 | 45502 | es022| 15382 0 2189 0 o| 4ss0 0 0 0
Riyska 0 0 0 0 o| 20308 o| 55860 | 13965 0 0 0 0 0 0 0 o| 440 0 0 0
Sierakéw 0 0 0 0 0| 133565 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stupno 0 0 o| a0a34| 36301| 442350 3782 | 3369512 | 84238 0 0 0 0 0 o| a263| 42163 0 o 275434 | ass1
Stare Zalubice 0 0 0 0 0 0 o| 21s2| s288| 627015 62702 0 0 0 4044 0 o| 4107 0 0 0
Stary Dybéw 0 0 0 0 0| 114683 o| sr232| 9281 0 0 0 0 0 o| o573 9573 | 2197 0 0 0
Stary Jankéw 0 0 0 0 o| 38ss7 3274 | 15792 | 3948 0 0 0 0 0 0| 49865 4987 0 0 0 0
Wiktoréw 0 0 0 0 o| 33165 0| 140864 | 3517 0 0 0 0 0 0| 2705 2701 0 0 0 0
Zawady 0 0 0| 33862| 30476 0 o| es208| 1630 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwierzyniec 0 0 0 0 o| ssozt 0| s322528| 8063 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gmina lacznie 0 0 o| 15003| 135833 1841100 45116 | 1252151 | 313038 | 370452 | 370452 6592 | 15382 0 6233 | 65776 | 65776 | 61210 2878 | 66588 | 11751
f:mf‘n’;‘iam 17065 | 46604 | 11651 | 15003 | 135833 [ 2491973 45116 | 1728202 | 432051 | 370452 | 3r0452| 26087| 60871 29345 6233 | o4963| oa0e3| 103778 | 22479 | 99612 | 17579
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Tabela 35 Powierzchnia uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych w obszarze o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na poszczegodlne

funkcje
POWIERZCHNIA UZYTKOWA ZABUDOWY W TERENACH WOLNYCH OD ZABUDOWY (REZERWY BUDOWLANE) W PODZIALE NA POSZCZEGOLNE FUNKCJE W OBSZARZE O W PEENI WYKSZTALCONEJS STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ [m?]
OBREB
MW MW/U MN/RM MN MNz MN/U MN/ML MN/MLz MLz ML UIMN u ut PIU
MW | MW U MN RM MN MNz N N N ML MN MLz MLz ML U MN U uT P U
100%) | ©o%w) | (20%w) | (10%) | (00%w) | ooowe) | ooz | MN(BO%) | U(@0%) | MN(O%) | 5000 | (3006) | (0%) | (100%) | @oow) | s0%) | (s0w) | (100%) | (1009%) | (859%) | (15%)

MIASTO
hrvsdi-e 16724 | 45672 | 4893 0 0 66 193 0 48414 49985 0 0| 1983 4776 3081 o| 12250 | 298| 17879 1372 | 11558 | 2448
ARCIECHOW 0 0 0 0 0 0 0 0 0 11088 | 12377 0 0 0 0 0 o| 1708 201 0 0
BORKI 0 0 0 0 0 503 | 1120 3008 3106 10171 | 10501 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CEGIELNIA 0 0 0 0 0 4729 0 13031 13453 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o| e2| 14
CIEMNE 0 0 0 0 0 22750 481 14729 15207 0 0 0 0 0 0 0 o| eeo o| 4108| s
DYBOW
O 0 0 0 0 0 0 0 9786 10103 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o| 2764| 85
EMILIANOW 0 0 0 0 0 0 0 5196 5 365 0 0 0 0 0 o| 218 513 0 0| 208| 431
LAKI 0 0 0 0 0 12832 0 3798 3921 031 961 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
LOSIE 0 0 0 0 0 6689 0 0 0 1148 1185 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
MOKRE 0 0 0 236 849 7695 0 944 o75 0 0 0 0 0 0 0 o| 1200 0 0 0
NADMA 0 0 0 203 | 1056 34203 305 8998 9290 0 0 0 0 0 0 0 o| o2 0| 39| e
NOWE
Ok 0 0 0 0 0 6298 0 9693 10008 2424 2503 0 0 0 o| 550 133 0 0 0 0
NOWY JANKOW 0 0 0 250 901 0 666 2220 2292 0 0 0 0 0 0 0 o| 2314 0 0 0
POPIELARZE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RUDA 0 0 0 0 0 5857 0 3086 3186 4637 | 4787 670 1615 0 230 0 o| 19s 0 0 0
RZYSKA 0 0 0 0 0 2074 0 5681 5 865 0 0 0 0 0 0 0 o| 1800 0 0 0
SIERAKOW 0 0 0 0 0 13584 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SLUPNO 0 0 0 41| 1480 44988 256 34268 35380 0 0 0 0 0 o| 17708| 4288 0 0| 9s40| 2041
STARE
R CE 0 0 0 0 0 0 0 2151 2201 6377 | 6584 0 0 0 425 0 o| 17es 0 0 0
STARY DYBOW 0 0 0 0 0 11663 0 3775 3898 0 0 0 0 0 o| 402 974 923 0 0 0
STARY JANKOW 0 0 0 0 0 3921 222 1606 1658 0 0 0 0 0 o| 200 507 0 0 0 0
WIKTOROW 0 0 0 0 0 3373 0 1431 1477 0 0 0 0 0 0| 1134 275 0 0 0 0
ZAWADY 0 0 0 34| 1240 0 0 663 685 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZWIERZYNIEC 0 0 0 0 0 5901 0 3280 3387 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
GMINA LACZNIE 0 0 o| 1s35| s526| 187241| 3050 127344 | 131476 37675 | 38897 670 1615 0 654 | 27626 | 6689 | 25708 201 | 23306 | 4935
SOAIMASTO | 16724 | 4ser2| 4893 | 1535 | 5526 | 253434 3059 175758 | 181461 37675 | 38897 2653 6301 3081 654 | 39884 | 9658 | 43587 1574 | 34864 | 7383

Zrodto: opracowanie wiasne
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Tabela 36 Powierzchnia uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych w obszarze o w petni wyksztatconej struktu-
rze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na gtowne funkcje zabudowy

Powierzchnia uzytkowa zabudowy na terenach wolnych od zabudowy w podziale na funk-
OBREB cje zabudowy [m?]
mieszkaniowa uslugowa produkcyjno-skltadowa | rekreacji indywidualnej
MIASTO RADZYMIN 181 954 88 836 11558 7 858
ARCIECHOW 11988 1905 0 12 377
BORKI 14 901 3106 0 10501
CEGIELNIA 17 759 13 627 822 0
CIEMNE 37960 24 856 4108 0
DYBOW KOLONIA 9786 10 689 2 764 0
EMILIANOW 5709 7914 2034 0
LAKI 17 561 3921 0 961
LOSIE 7 837 0 0 1185
MOKRE 9725 2184 0 0
NADMA 44 944 15 336 3937 0
NOWE ZALUBICE 18 549 10 558 0 2 503
NOWY JANKOW 4036 4 606 0 0
POPIELARZE 0 0 0 0
RUDA 14 250 5101 0 6 632
RZYSKA 7 755 7 755 0 0
SIERAKOW 13584 0 0 0
SEUPNO 85 692 55 130 9640 0
STARE ZALUBICE 8528 3984 0 7008
STARY DYBOW 16 412 8 841 0 0
STARY JANKOW 6 256 3752 0 0
WIKTOROW 5078 2611 0 0
ZAWADY 2247 685 0 0
ZWIERZYNIEC 9181 3387 0 0
GMINA LACZNIE 369 739 189 947 23 306 41 167
SUMA MIASTO
| GMINA 551 693 278782 34 864 49 025

Zrodio.: opracowanie wiasne

W oparciu o przeprowadzone zgodnie z przyjeta metodologia obliczenia, szacuje sig, iz chlonno$é¢
obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie Ra-
dzymin wynosi:

— zabudowa mieszkaniowa — ok. 551,7 tys. m?,

— zabudowa ustugowa — ok. 278,8 tys. m?,

— zabudowa produkcyjno-sktadowa — ok. 34,9 tys. m?,

— zabudowa rekreacji indywidualnej — ok. 49,0 tys. m2.

Chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréow przeznaczonych w planach miejsco-
wych pod zabudowe, innych niz wczeSniej wymienione

Na podstawie art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Do obliczen przyjeto tozsamy podziat na gtowne funkcje jak dla obliczen chtonnosci obszarow
0 W petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:

— Zabudowa mieszkaniowa

Do obliczen dotyczacych zabudowy mieszkaniowej pod uwage wzigto nastgpujace przeznaczenia
terenéw wynikajace z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego: zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustu-
gowej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym na dziatkach zadrzewionych), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji indywidualnej (w tym na dziatkach zadrze-
wionych), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabu-
dowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (gtéwnie o charakterze wiejskim),
zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w udziale wy-
szczegllnionym w Tabeli. Udzial poszczegolnych funkcji w przeznaczeniu terenu wskazanym wg
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej oszacowano postugujac si¢ srednig powierzchnia dziatki budowlanej poza obszarem
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, tj.:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zadrzewionych — 2000 m?,

— dla zabudowy zagrodowej — 3000 m?.
Dodatkowo przyjeto, ze poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej nastgpowac bedzie podnoszenie standardu dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z wykazang wczesniej analiza, dlatego przyjeto docelowa Srednig powierzchni¢ budynku miesz-

kalnego w gminie Radzymin — 139,8 m? (w przeliczeniu na 3 osoby w gospodarstwie domowym).

Powierzchnia catkowita rezerw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej [m?]
d /érednia powierzchnia dziatki budowlanej (1000 m2, 1500 m2, 2500 m?)
Liczba dziatek do zagospodarowania

4 X érednia powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego (139,8 m?)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]
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Pomimo potozenia ww. terenow w granicach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, nie zastosowano do szacowania chtonno$ci wskaznikow zwartych w ustaleniach
tych planéw. Powyzsze wynika z tego, ze stosujgc wskazniki zagospodarowania dziatki tj. maksy-
malna intensywnos$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej wylicza si¢ maksymalng chtonno$¢ danego terenu, w ktérg wliczane sg
wszystkie budynki, zarowno mieszkalne jak i gospodarcze i garazowe. Ponadto, zabudowa dotych-
czas realizowana na postawie wskaznikow ustalonych w miejscowych planach nie wykorzystuje
ich w pelni, wiec przyjeto zalozenia dotyczace sredniej powierzchni dziatki budowlanej dla kaz-
dego z terenow oraz $rednig powierzchni¢ budynku mieszkalnego na terenie gminy, takich ktore
pozwolg na realizowanie zabudowy charakterem zblizonej do tej istniejacej na terenie gminy.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora pomimo zaliczenia do funkcji mieszkaniowej,
posiada zupeltnie inng charakterystyke tj. zarowno powierzchnia dziatki budowlanej jak i gabaryty
budynku mogg by¢ zréznicowane, wigc powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w rezerwach budowla-
nych dla tej zabudowy oszacowano postugujac si¢ usredniong wartoscig wskaznikow zagospoda-
rowania dla terenow zabudowy wielorodzinnej wystepujacej w gminie Radzymin, tj.:

— powierzchnia zabudowy — 35%,

— liczba kondygnacji — 4,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Powierzchnia catkowita rezerw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [m?]
d  xwskaznik powierzchni zabudowy (35%)
Powierzchnia zabudowy [m?]
{  xliczba kondygnacji (4)
Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]

d  x wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (70%)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

Uwzgledniajac powyzsze wskazniki na podstawie powierzchni catkowitej rezerw budowlanych
oszacowano powierzchni¢ uzytkows dla zabudowy mieszkaniowej w rezerwach budowlanych.
Wyniki kolejnych obliczen w podziale na poszczegdlne jednostki osadnicze przedstawiono w ta-

belach nr 37-40.

Zabudowa ustugowa
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Do obliczen dotyczacych zabudowy ustugowej pod uwage wzigto nastepujgce przeznaczenia tere-
noéw wynikajace z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego: zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa ustugowa, zabudowa ustugowa wielkopowierzchniowa,
zabudowa ustugowa z duzym udzialem zieleni w zagospodarowaniu nieruchomosci — w udziale
wyszczegolnionym w Tabeli. Udzial poszczegdlnych funkcji w przeznaczeniu terenu wskazanym
wg miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na duze rozdrobnienie terenéw ustugowych w gminie, a takze zréznicowane mozliwo-
sci ich zagospodarowania ustalone w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych dla tej zabudowy
oszacowano postugujac si¢ usredniong wartoscig wskaznikow zagospodarowania terenu dla istnie-
jacej zabudowy ustugowej wystepujacej w gminie Radzymin, tj.:

— powierzchnia zabudowy — 30%,

— liczba kondygnacji — 2,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Jako odrebne od typowych terenéw ustugowych w gminie wyr6zniono tereny zabudowy ustugowej
wielkopowierzchniowej oraz tereny uslug z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu nieru-
chomosci (takie jak ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki), ktore posiadaja zupetie inng cha-
rakterystyke 1 nie mozna do nich odnies¢ wymienionych powyzej wskaznikow, ktore zostaty przy-
jete dla terendw z przecigtng wielko$cig dziatek 1 zabudowy.

W zwigzku z powyzszym dla oszacowania dotyczacego zabudowy ustugowej wielkopowierzch-
niowej przyjeto wskazniki pozadane dla tego typu zabudowy:

— powierzchnia zabudowy — 50%,

— liczba kondygnacji — 1,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Dla oszacowania zabudowy ustug z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu nieruchomosci
przyjeto wskazniki usrednione dla tego typu zabudowy:

— powierzchnia zabudowy — 10%,
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— liczba kondygnacji — 1,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Powierzchnia catkowita rezerw dla zabudowy ustugowej [m?]
d  x wskaznik powierzchni zabudowy (30%, 50%, 10%)
Powierzchnia zabudowy [m?]
1 xliczba kondygnacji (2, 1)
Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]
4 x wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (70%)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

Uwzgledniajac powyzsze wskazniki oszacowano na podstawie powierzchni catkowitej rezerw bu-
dowlanych powierzchni¢ uzytkowa dla zabudowy ustugowej w rezerwach budowlanych. Wyniki
kolejnych obliczen w podziale na poszczegolne jednostki osadnicze przedstawiono w tabelach
nr 37-40.

Zabudowa produkcyjno-sktadowa

Do obliczen dotyczacych zabudowy produkcyjno-sktadowej pod uwage wzigto nastepujace prze-
znaczenie terenu wynikajace z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego: zabudowa
produkcyjno-sktadowa z dopuszczeniem zabudowy uslugowej — w udziale wyszczegolnionym
w Tabeli. Udzial poszczegolnych funkcji w przeznaczeniu terenu wskazanym wg miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych dla zabudowy produkcyjno-sktado-
wej Oszacowano postugujac sie¢ usredniong wartoscig wskaznikow zagospodarowania terenu dla
istniejacej zabudowy tego typu wystepujacej w gminie Radzymin oraz przy uwzglednieniu mozli-
wosci zagospodarowania wynikajacych z miejscowych planow, tj.:

— powierzchnia zabudowy — 50%,

— liczba kondygnacji — 1,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Powierzchnia catkowita rezerw dla zabudowy produkcyjno-sktadowej [m?]
4 x wskaznik powierzchni zabudowy (50%)

Powierzchnia zabudowy [m?]

l  xliczba kondygnacji (1)
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Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]

4 x wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (70%)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

Uwzgledniajac powyzsze wskazniki oszacowano na podstawie powierzchni catkowitej rezerw bu-
dowlanych powierzchnie uzytkowa dla zabudowy produkcyjno-sktadowej w rezerwach budowla-
nych. Wyniki kolejnych obliczen w podziale na poszczeg6lne jednostki osadnicze przedstawiono
w tabelach nr 37-40.

Zabudowa rekreacji indywidualnej

Do obliczen dotyczacych zabudowy rekreacji indywidualnej pod uwage wzigto nastepujace prze-
znaczenia terenow wynikajace z miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego: zabu-
dowa rekreacji indywidualnej (w tym na dziatkach zadrzewionych), zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna oraz zabudowa rekreacji indywidualnej (w tym na dziatkach zadrzewionych) —
W udziale wyszczeg6élnionym w Tabeli. Udzial poszczegdlnych funkcji w przeznaczeniu terenu
wskazanym wg miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchni¢ uzytkowa rezerw budowlanych dla zabudowy rekreacji indywidualnej 0szacowano
postugujac si¢ usredniong wartoscig wskaznikow zagospodarowania terenu dla istniejgcej zabu-
dowy tego typu wystepujacej w gminie Radzymin tj.:

— powierzchnia zabudowy — 15%,

— liczba kondygnacji — 1,

— udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy — 70%.

Powierzchnia catkowita rezerw dla zabudowy rekreacji indywidualnej [m?]
d  xwskaznik powierzchni zabudowy (15%)
Powierzchnia zabudowy [m?]
1 xliczba kondygnacji (1)
Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]
d  x wskaznik udzialu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (70%)

Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

Uwzgledniajac powyzsze wskazniki oszacowano na podstawie powierzchni catkowitej rezerw bu-
dowlanych powierzchnie uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych dla zabudowy rekreacji
indywidualnej. Wyniki kolejnych obliczen w podziale na poszczegdlne jednostki osadnicze przed-
stawiono w tabelach nr 37-40.
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Tabela 37 Powierzchnia catkowita rezerw budowlanych poza obszarem o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

POWIERZCHNIA TERENOW WOLNYCH OD ZABUDOWY (REZERWY BUDOWLANE) POZA OBSZAREM ZWARTEJ ZABUDOWY [m?]
OBRED BUBOWLANYCH
MwW Mw/U MN/RM MN MNz MN/U MN/ML MN/MLz MLz ML U/MN U uc UT, Us P/U
MIASTO RADZYMIN 4822 296 6505 101 104 20230 1547 630 23734 1299 544 26 654 41359 35758 0 77 855 439 175 0 478 566 663 984
ARCIECHOW 2548 785 0 0 0 0 0 41670 2178 480 0 0 0 0 55971 0 272 664 0
BORKI 918 410 0 0 0 474 094 7983 209 519 63571 0 0 0 106 974 33 280 0 22 989 0
CEGIELNIA 662 357 0 0 0 178 526 0 411721 0 0 0 0 0 39 557 0 0 32553
CIEMNE 1639121 0 0 0 647 855 5117 325 254 0 0 0 0 0 78 243 73 203 0 509 449
DYBOW KOLONIA 801 932 0 0 0 0 0 141721 0 0 0 0 0 0 0 0 660 211
EMILIANOW 2589 483 0 0 0 0 0 759 160 0 0 0 0 0 184 983 0 0 1645 340
LAKI 715168 0 0 29 467 500 131 0 166 043 0 0 0 0 0 5208 0 14 319 0
LOSIE 1487332 0 0 0 676 650 0 9076 206 891 559 066 0 0 0 35 649 0 0 0
MOKRE 613 265 0 0 35377 249 373 0 178 495 0 0 0 40 607 0 15667 0 0 90 052
NADMA 1478 235 0 0 0 444 520 14 486 261510 0 0 0 0 0 6216 0 0 751 503
NOWE ZALUBICE 753 202 0 0 0 302 622 0 170 630 248 163 0 0 29 276 2511 0 0 0 0
NOWY JANKOW 486 436 0 0 19 337 0 11835 368 950 0 0 0 0 0 18 742 0 0 67 572
POPIELARZE 461 447 0 0 0 0 0 0 460317 0 0 0 0 0 0 1130 0
RUDA 1398 090 0 0 0 537 810 51 596 34 658 516 574 219 802 0 0 0 0 0 37 650 0
RZYSKA 1812724 0 0 0 1076 318 0 554 828 0 0 0 0 0 160 543 0 21035 0
SIERAKOW 629 206 0 0 0 445 351 0 0 0 0 0 0 0 183 855 0 0 0
SELUPNO 2175671 73029 0 42 678 1168 115 0 681 254 0 0 0 0 122 048 78017 0 0 10 530
STARE ZALUBICE 1521 344 0 0 0 0 0 573 082 865 881 0 0 15580 0 32 630 0 34171 0
STARY DYBOW 1269 298 0 0 0 351 739 0 254 984 0 0 0 0 50 666 84 766 0 0 527 143
STARY JANKOW 779 515 0 0 0 148778 10 584 83 303 0 0 0 0 13 156 0 0 0 523 694
WIKTOROW 1166 764 0 0 45314 547 966 0 100 235 0 0 0 0 185 598 0 0 164 281 123 370
ZAWADY 4561 0 0 4561 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZWIERZYNIEC 277 582 0 0 0 57 266 0 159 335 0 0 0 0 0 11077 0 0 49 904
GMINA EACZNIE 26 186 234 73029 0 176 734 7807114 101 601 5485 428 4539877 778 868 0 85 463 480 953 1024 404 73 203 568 239 4991321
SUMA MIASTO | GMINA 30 948 332 79534 101 104 196 964 9 354 744 125335 6784 972 4566 531 820 227 35758 85463 558 808 1463579 73203 1046 805 5655 305

Zrodto.: opracowanie wiasne
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Tabela 38 Powierzchnia catkowita rezerw budowlanych poza obszarem o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na poszczegodlne funkcje

POWIERZCHNIA CALKOWITA TERENOW WOLNYCH OD ZABUDOWY W PODZIALE NA POSZCZEGOLNE FUNKCJE (REZERWY BUDOWLANE) [M2]

OBREB MW MW/U MN/RM MN MNz MN/U MN/ML MN/MLz MLz ML UIMN U uc UT, US PIU

MW | MW U MN RM MN MNz MN U MN ML MN MLz MLz ML U MN U uc UT.US | 5 596 | .U

100%) | 80%) | @0%) | (10%) | (9o%) | (100%) | (100%) | (80%) | (20%) | 50%) | G0%) | (0%) | (7o) | (100%) | (100%) | (50%) | G0%) | (100%) | (100%) | (100%) (15%)
hrvsdi-e 6505 | 80883 | 20221 | 2023 | 18207 | 1547630 | 23734 | 03| 250000 | 13327 | 13327 | 12408 | 28961 | 35758 0| 38928 | 38928 | 439175 0 478566 | 564386 | 99508
ARCIECHOW 0 0 0 0 0 0 0| 33| sl 00| 1089 0 0 0 0 0 0| ssom1 0 272 664 0 0
BORKI 0 0 0 0 o| 47400 7083 | 167615 | 41904 | 31786 | 31786 0 0 0 0| 53487 | 53487 | 33280 0 22989 0 0
CEGIELNIA 0 0 0 0 o| 178526 0| 320377 | 82344 0 0 0 0 0 0 0 0| 39857 0 o| 27670| 4883
CIEMNE 0 0 0 0 o| ear8s5 5117 | 260203 | 65051 0 0 0 0 0 0 0 o| 78243| 73203 0| 433032 | 76417
DYBOW KOLONIA 0 0 0 0 0 0 0| 113377 28344 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 561179 | 99032
EMILIANOW 0 0 0 0 0 0 0| 607328 | 151832 0 0 0 0 0 0 0 0| 184983 0 of 1Xe| 26
LAKI 0 0 o| 2947| 26500| 500131 0| 132834 | 33209 0 0 0 0 0 0 0 0| 5208 0 14319 0 0
LOSIE 0 0 0 0 o| e76650 0| 7261| 1815| 103446 | 103446 | 167720 | 391346 0 0 0 0| 35649 0 0 0 0
MOKRE 0 0 o| 3s538| 3183 | 249373 0| 142796 | 35699 0 0 0 0 o| 40607 0 0| 15667 0 o| 76544 | 13508
NADMA 0 0 0 0 0| 4aa500| 14486 | 200208 | 52302 0 0 0 0 0 0 0 0| 6216 0 0| 67| 12
NOWE ZALUBICE 0 0 0 0 o| 302622 0| 136504 | 34126 | 124082 | 124082 0 0 0| 20216 | 1256 | 1256 0 0 0 0 0
NOWY JANKOW 0 0 o| 1934| 17403 o| 11835 | 205160 | 73790 0 0 0 0 0 0 0 o| 18742 0 o| 57436 10136
POPIELARZE 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 230159 | 230159 0 0 0 0 0 0 0 0 1130 0 0
RUDA 0 0 0 0 o| s37810| 51596 | 27726 | 6932 | 258287 | 258287 | 650941 | 153861 0 0 0 0 0 0 37650 0 0
RZYSKA 0 0 0 0 0| 1076318 0| 443862 | 110966 0 0 0 0 0 0 0 0| 160543 0 21035 0 0
SIERAKOW 0 0 0 0 0| 45351 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 183855 0 0 0 0
SLUPNO 73020 0 o| a268| 38410 1168115 0| 545003 | 136251 0 0 0 0 0 0| 61024 | 61024| 78017 0 o| 81| 1580
STARE ZALUBICE 0 0 0 0 0 0 0| 458466 | 114616 | 432941 | 432941 0 0 o| 15580 0 0| 3263 0 34171 0 0
STARY DYBOW 0 0 0 0 o| 351730 0| 203987 | 50997 0 0 0 0 0 0| 25333 | 25333 | s4ves 0 0| aas072 | 79071
STARY JANKOW 0 0 0 0 0| 148778 | 10584 | 66642 | 16661 0 0 0 0 0 o| 6578 | 6578 0 0 0| 445140 | 78554
WIKTOROW 0 0 0| a4s31| 40783 | 547966 0| 80188 | 20047 0 0 0 0 0 0| 92799 | 92799 0 0 164281 | 104865 | 18506
ZAWADY 0 0 0 456 | 4105 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZWIERZYNIEC 0 0 0 0 o| 57266 0| 127468 | 31867 0 0 0 0 0 0 0 o| 11077 0 0| 42418 7486
GMINA LACZNIE 73029 0 o| 17673 150061 | 7807114 | 101601 | ¢ gig ! ggé 2 ggg 2 ggg 233660 | 545208 o| 85463 2‘7‘3 240477 | 1 %i 73203 568230 | 4 ggg Zgg
f'lé'\,\’,'l/fN'\/ﬂ'ASTo 79534 | 80883 | 20221 | 19696 | 177268 | 9354744 | 125335 | ° g% d ggi 2 ggg 2 ggg 246068 | 574150 | 35758 | 85463 igi 279404 | 1 ‘5'33 73203 | 1046805 ¢ gg; ggg
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Tabela 39 Powierzchnia uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych poza obszarem o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na poszcze-

golne funkcje
POWIERZCHNIA UZYTKOWA ZABUDOWY W TERENACH WOLNYCH OD ZABUDOWY W PODZIALE NA POSZCZEGOLNE FUNKCJE (REZERWY BUDOWLANE) [M2]
OBREB MW MWIU MN/RM MN MNz MN/U MN/ML MN/MLz MLz | ML UIMN u uc uT PIU

(1%(&) (g’(']‘[%) (zéf%) (1’\3%) (9'20’;2) (1%% ({\gcl)\i/zo) (ggc’y\{’) Ul(20%)R(IMNI(50%) (5'\3;:) (3’\30’1) ('7\/'()'5/(2,) (1'3(')32) (1’3/:)'%) (5(%/0) (5’\3&) (103%) (130?)@ 83633 Pi(B5%) (1553%)
S N 6375 | 79266 | 8493 189 gag| 144239 | 1650| 96804 | 100162 1242| 1309 | 1156| 3040| 3758 0| 16350 | 3628 | 184454 o| 33s00| 197535 | 41831
ARCIECHOW 0 0 0 0 0 0 0 3107 | 3500 | 101517 | 114370 0 0 0 0 0 0| 23508 o| 19086 0 0
BORKI 0 0 0 0 o| 44186 558 | 15622 | 17600 2062 | 3337 0 0 0 0| 22465 | 4985 | 13078 0 1609 0 0
CEGIELNIA 0 0 0 0 o| 16639 o| 30698 | 34585 0 0 0 0 0 0 0 0| 16614 0 0 9685 | 2051
CIEMNE 0 0 0 0 0| 60380 358 | 24251 | 27321 0 0 0 0 0 0 0 0| s2862| 25621 0| 151561 | 32005
DYBOW KOLONIA 0 0 0 0 0 0 0| 10567| 11905 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 196413 | 41503
EMILIANGW 0 0 0 0 0 0 o| s6603| 63769 0 0 0 0 0 0 0 o| 77693 0 0| amoase| 3
LAKI 0 0 0 75 | 1236 | 46612 0| 12380| 1348 0 0 0 0 0 0 0 o 2187 0 1002 0 0
LOSIE 0 0 0 0 0| 63064 0 677 762 9641 | 10862 | 15631 | 41001 0 0 0 0| 14973 0 0 0 0
MOKRE 0 0 0 330 | 1484| 23242 o| 13300| 14904 0 0 0 0 0| 4264 0 o| es80 0 0 26790 | 5673
NADMA 0 0 0 0 o| 41429 1013| 10408| 21067 0 0 0 0 0 0 0 o 261 0 o| 203572 | 47385
NOWE ZALUBICE 0 0 0 0 o| 28204 o| 12722| 14333 11564 | 13029 0 0 o| sora| s 17 0 0 0 0 0
NOWY JANKOW 0 0 0 180 811 0 827 | 27509 | 30992 0 0 0 0 0 0 0 o| 7em 0 0 20103 | 4257
POPIELARZE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 21451 | 24167 0 0 0 0 0 0 0 0 79 0 0
RUDA 0 0 0 0 o| s0124| 3607 2584 | 2011 2072 | 27120| 6146 | 16155 0 0 0 0 0 0 2636 0 0
RZYSKA 0 0 0 0 0| 100313 0| 41368| 46606 0 0 0 0 0 0 0 0| 67428 0 1472 0 0
SIERAKOW 0 0 0 0 o| 41507 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o| 77219 0 0 0 0
SLUPNO 71568 0 0 398 | 1700| 108868 0| s0794| 57225 0 0 0 0 0 0| 25630 | 5687 | 32767 0 0 3133 | 663
STARE ZALUBICE 0 0 0 0 0 0 0| 42720| 48130 40350 | 45459 0 0 0| 163 0 o] 13705 0 2392 0 0
STARY DYBOW 0 0 0 0 o| 32782 0| 19012| 21419 0 0 0 0 0 0| 10640 | 2361 35602 0 0| 156825 | 33210
STARY JANKOW 0 0 0 0 0| 13866 740 6211 6997 0 0 0 0 0 0| 2763 613 0 0 0| 155799 | 32993
WIKTOROW 0 0 0 42| 1900| 51070 0 7474 | 8420 0 0 0 0 0 0| 38976 | 8649 0 o| 11500 36703 | 7772
JAWADY 0 0 0 P 101 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SWIERZYNIEC 0 0 0 0 0 5337 0| 11880| 13384 0 0 0 0 0 0 0 o| aes2 0 0 14846 | 3144
GMINA LACZNIE | 71568 0 o| 1e47| 7412| 727623| 7102| 408904 | 460776 | 211558 | 238344 | 21777 | 57247 o| sos (1]8(1] 22412 | 430250 | 25621 | 30777 | 1484918 ié‘;
T A ASTO 77043 | 79266 | 8493 | 1836 | 8261| 871862 | 8761 | 505888 | 569938 | 212800 | 239743 | 22934 | 60287 | 3755 | go7a| 1| 26040 | 614703 | 25621 | 73276 | 1682453 [ o0

Zrodto.: opracowanie wiasne
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Tabela 40 Powierzchnia uzytkowa zabudowy w rezerwach budowlanych poza obszarem o w pelni wyksztatco-
nej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na glowne funkcje zabudowy

Powierzchnia uzytkowa zabudowy na terenach wolnych od zabudowy w podziale na
OBREB glowne rodzaje przeznaczenia [m?]
. . rodukcyjno-skla- | rekreacji indywidu-
mieszkaniowa uslugowa P dc?,vjv a ; Inej yw

MIASTO RADZYMIN 335 496 397 581 197 535 8194
ARCIECHOW 104 624 46 095 0 114 370
BORKI 68 313 55 651 0 3337
CEGIELNIA 47 337 53 249 9 685 0
CIEMNE 84 989 117 900 151 561 0
DYBOW KOLONIA 10 567 53 498 196 413 0
EMILIANOW 56 603 245119 489 489 0
LAKI 60 503 17 137 0 0
LOSIE 89 013 15735 0 51953
MOKRE 38 364 27 480 26 790 4264
NADMA 61 940 71922 223572 0
NOWE ZALUBICE 52 608 14 860 0 16 103
NOWY JANKOW 29 327 43120 20103 0
POPIELARZE 21451 79 0 24 167
RUDA 86 533 5 547 0 43 276
RZYSKA 141 681 115 506 0 0
SIERAKOW 41507 77 219 0 0
SLUPNO 239 106 116 286 3133 0
STARE ZALUBICE 83079 64 235 0 47 095
STARY DYBOW 54 155 100 870 156 825 0
STARY JANKOW 21430 42753 155 799 0
WIKTOROW 69 516 66 667 36 703 0
ZAWADY 234 0 0 0
ZWIERZYNIEC 17 217 21180 14 846 0
GMINA LACZNIE 1480 094 1371877 1484918 304 564
SUMA MIASTO
| GMINA 1815590 1 765 665 1682 453 312 758

Zrodto: opracowanie wiasne

W oparciu o przeprowadzone zgodnie z powyzsza metodologia obliczenia, szacuje sig, 1Z
chlonnos$¢ obszarow poza obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej — przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe w gminie

Radzymin wynosi:

zabudowa mieszkaniowa — ok. 1 815,6 tys. m?,

zabudowa ustugowa — ok. 1 765,7 tys. m?,

zabudowa produkcyjno-sktadowa — ok. 1 682,5 tys. m?,

zabudowa rekreacji indywidualnej — ok. 312,8 tys. m?

Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Na podstawie art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

162



Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudow¢ z suma po-
wierzchni uzytkowej nowej zabudowy wynikajacej z chtonnosci obszarow o w petni wyksztal-
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz
chlonnos$cig obszaréw przeznaczonych w miejscowym planie pod zabudowe zawiera ponizsza

tabela:

Tabela 41 Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

CHELONNOSC OBSZAROW
V'\\//Isaklzsl)i/mr?]li?]e Chlonnos¢ W %lil;?;::goscch Mozliwosé zlo-
gminy w obszarze JSCOWy Chlonno$é kalizowania no-
. zapotrzebo- . planach poza ob- ;
Funkcja zabu- - zwartej zabu- - laczna wej zabudowy
wanie na szarem zwartej .
dowy dowy (zust. 5pkt2i3| (zust.5pktd
nowy zabu- (z ust. 5 pkt 2 zabudowy 0.0.0.2..) 0.0.p.2.0.)
dOWQ ) (ZUSt.SpktS
u.0.p.z.p.)
u.0.p.z.p.)
Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]
mieszkaniowa 1329 000 551 700 1815600 2 367 300 -
ushugowa 398 000 278 800 1765700 2044 500 -
produkcyjno- 2 642 000 34 900 1682 500 1717 400 924 600
skladowa
rekreacji indywi- | ¢4 5 49 000 312 800 361 800 -
dualnej

Zrodto.: opracowanie wiasne

Poréwnanie danych zawartych w tabeli pozwala stwierdzi¢, ze:

— dla zabudowy produkcyjno-sktadowe;j istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenow bu-
dowlanych — oszacowane w gminie zapotrzebowanie dla tej zabudowy w dalszym ciggu
przewyzsza chtonno$¢ juz wyznaczonych terenéw o ok. 924,6 tys. m? powierzchni uzytko-
wej, zatem w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin mozna prze-
widzie¢ lokalizacje nowej zabudowy produkcyjno-sktadowe;,

— dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze rekreacji indywidualnej chtonnos$¢ tere-
noéw zabezpieczona w miejscowych planach znaczaco przekracza powierzchnie, ktore wy-
nikajg z 0Szacowanego zapotrzebowania, wiec wyznaczone w kierunkach zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Radzymin tereny budowlane, poza obszarem o w petni wyksztat-
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, beda wynikaty wytacznie z obowiagzu-
jacych miejscowych planéw.

e Podsumowanie dotyczace mozliwosci zlokalizowania nowej zabudowy

W odniesieniu do gtéwnych funkcji zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa — nie wyznacza si¢ nowych terenow;

— zabudowa ustugowa — nie wyznacza si¢ nowych terenow;
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— zabudowa produkcyjno-sktadowa — tacznie wyznaczono ok. 750,7 tys. m? powierzchni
uzytkowej nowych terenéw produkcyjno-sktadowych, ktére sg zlokalizowane:
— wzdhuz wezta S8 w obrebach: Nadma, Nowy Jankow, Wiktoréw, Rzyska, Emilianow —
ok. 515,6 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,
— w ramach lokalnych stref produkcyjnych (w wigkszosci na wniosek inwestorow) w ob-
rebach: Zawady, Mokre, 01-02, 01-04 — ok. 235,1 tys. m? powierzchni uzytkowe;;

— zabudowa rekreacji indywidualnej — nie wyznacza si¢ nowych terenow.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdza si¢, ze wyznaczone tereny budowlane — zabudowy pro-

dukcyjno-sktadowej sg zgodne z mozliwosciami zlokalizowania zabudowy okreslonymi w bi-

lansie terendw przeznaczonych pod zabudowg.

3.8.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruk-
tury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wia-
snych gminy

Mozliwo$ci rozwoju miasta i gminy wynikajace z uwarunkowan ekonomicznych okresla

przede wszystkim polityka finansowa zapisana w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy

Radzymin na lata 2023-2035 przyjetej uchwatg Nr 693/L111/2022 Rady Miejskiej w Radzymi-

nie z dnia 19 grudnia 2022 r. ustalona w perspektywie kilku najblizszych lat oraz istniejacy

stopien wyposazenia w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

W ww. dokumencie zatozono, ze dochody ogétem gminy beda ulega¢ zwigkszeniu $rednio

0 6 mln zt rocznie, a wydatki ogotem beda si¢ zwigkszac $rednio o 4,4 mln zt rocznie.

W zwigzku z powyzszym wynik budzetu z ujemnego z roku 2023 (-14 mln zt) ulegnie zmianie

na dodatni (juz w 2024 r. przewiduje si¢ nadwyzke w wysokosci okoto 5 min zi, a w 2028 r.

nawet 13,5 mln zt), co daje mozliwos¢ realizacji zamierzonych inwestycji.

Niemniej, gmina musi rozktada¢ odpowiednio w czasie wszystkie inwestycje, by nie osiggnaé

deficytu i dokonywa¢ m.in. terminowych optat. Konieczne sg takze coroczne aktualizacje bu-

dzetu gminy, zapisanych zamierzen inwestycyjnych i ponoszonych na nie wydatkow.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Radzymin na lata 2023-2035 i w budzecie gminy

na 2023 r. ujeto szereg waznych inwestycji infrastrukturalnych, w tym m.in. z zakresu:

— poprawy warunkéw drogowych:

— biezace remonty drog gminnych,

— modernizacje:
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— ciaggu ulic: Zwycigskiej, Utanskiej, Ogrodowej, Szwolezeréw i Mysliwskiej w Radzy-
minie,

— ul. Nowej w Radzyminie,

— ul. Borkowskiej w Rudzie,

— ul. 15-ego Sierpnia w Mokrem,

— ul. Napoleonskiej w Starym Dybowie,

— ul. Le$nej, Juliusza Kossaka, RzemieSlniczej, Czarnej w Nadmie,

modernizacja ul. Sasankowej w Lakach,

modernizacja ul. Bt. Bronistawa Markiewicza, Sadowej, Norwida i Go$ciniec w Stupnie,

modernizacja ul. Sikorskiego w Cegielni,

budowa naktadki asfaltowej na ul. Poligonowej,

— rozwoju infrastruktury drogowe;j:

budowa drogi dojazdowej do terendw przemystowych w Emilianowie,

drogi dojazdowe do strefy przemystowej wraz z dokumentacja projektowa - cigg komu-
nikacyjny taczacy ul. Wyszynskiego z ul. Przemystowa w Radzyminie, Zawadach, Mo-
krem - Budowa Al. L. Kaczynskiego,

zaprojektowanie ul. Jana Pawla II na odcinku od Strzelcow Grodziefiskich do al. Armii
Krajowej wraz z al. Armii Krajowej oraz placem po PKS w Radzyminie,

dokumentacja projektowa i budowa sygnalizacji §wietlnej na skrzyzowaniu ulic Konsty-
tucji 3 Maja, Zeromskiego, Narutowicza, Zwycieskiej w Radzyminie,

projekt i budowa dwodch parkingéw systemu "Parkuj 1 Jedz" (teren obecnej drogi S8 na
odcinku od dawnej DW 635 (obecnie drogi powiatowej) do ul. Stowackiego w Radzymi-
nie oraz ul. P.O.W. w Radzyminie),

projekt i budowa parkingu systemu "Parkuj 1 Jedz" (ul. Kolejowa w Radzyminie),

— rozwoju infrastruktury rowerowej:

budowa $ciezki rowerowej w ciagu ul. Wotominskiej 1 Jana Pawta II do granicy z gming

miasto Marki,

— rozwoju infrastruktury wodociggowej i sanitarnej:

budowa Stacji Uzdatniania Wody w Dybowie,

— inne:

rewitalizacja srddmies$cia Radzymina,
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— program modernizacji infrastruktury o$wiatowej gminy Radzymin poprzez rozbudowe
Szkoty Podstawowej w Nadmie i Szkoty Podstawowej Nr 2 w Radzyminie,

— budowa $wietlicy wiejskiej w Starym Dybowie,

— budowy Szkoty Podstawowej Nr 3 w Radzyminie,
Zgodnie z dostepnymi danymi z wykonania budzetu za lata 2019 1 2020 wykonane naktady
inwestycyjne na transport 1 tgczno$¢ wyniosty w gminie odpowiednio 18 min zt 1 30,5 min zt,
natomiast w 2021 r. planowane wydatki wyniosty 32 min zi. Na 2023 r. w budzecie gminy
zaplanowano wydatki na transport i facznos¢ wysokosci 38 min zt.
Naktady inwestycyjne na infrastrukture zwigzang z gospodarka sciekowa i ochrong wod zgod-
nie z dostepnymi danymi z wykonania budzetu za lata 2019 1 2020 wykonane naktady inwesty-
cyjne wyniosty w gminie odpowiednio 4,5 mln zt i 6 mln zt, natomiast w budzecie gminy na
2023 r. zaplanowano wydatki na gospodarke §ciekowa i ochrone wod w wysokosci 10 mln zt.
Powyzsze dane pokazuja tendencj¢ wzrostowa dotyczaca przeznaczania funduszy na cele zwig-
zane z rozbudowg drég i ich modernizacja, a takze na cele zwigzane z gospodarka $cickowa
I ochrong wod.
Powyzsze jest silnie powigzane z dynamika rozwoju gminy, powstawaniem nowych terenow
inwestycyjnych i koniecznoscig realizacji dla nich dogodnej infrastruktury techniczne;j.

Zrodla finansowania ze Srodkéw zewnetrznych

Dla potrzeb realizacji zadan z zakresu infrastruktury zasadne bedzie wsparcie budzetu gminy
przez fundusze zewnetrzne, z dodatkowych zrédet tj. np. Wojewodzki Fundusz Ochrony Sro-
dowiska i Gospodarki Wodnej, dotacje Unii Europejskiej. Gmina Radzymin moze si¢ ubiega¢
o uzyskanie finansowania inwestycji z budzetu Panstwa, programéw Rzadu RP oraz Programu
Regionalnego: Fundusze Europejskie dla Mazowsza 2021-2027. Istnieje takze mozliwo$¢ po-
zyskania finansowania ze $srodkow unijnej perspektywy 2021-2027 w tym Programu Fundusze
Europejskie dla Nowoczesnej Gospodarki 2021-2027 i Programu Fundusze Europejskie dla
Rozwoju Spotecznego 2021-2027. Dodatkowe wsparcie dla gminy moze stanowi¢ realizacja
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Analizujac powyzsze uwarunkowania mozna stwierdzi¢, ze mozliwosci finansowe gminy sg
wystarczajace W zakresie realizacji zadan wlasnych zwigzanych z inwestycjami infrastruktu-
ralnymi. Nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z budowa niezbednych elementéw infrastruk-
turalnych w pelni zostang zrownowazone przysztymi korzys$ciami w postaci wptywow do bu-

dzetu z podatkéw oraz utworzonych nowych miejsc pracy.

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

166



Odrgbng kwestig sg koszty realizacji infrastruktury spotecznej, ktore na obecnym etapie sa
trudne do oszacowania i na ktére sktadaja si¢ m.in. koszty realizacji obiektéw i urzadzen za-
spokajajacych potrzeby ludnosci w zakresie o$wiaty, wychowania, pomocy spolecznej,
ochrony zdrowia, kultury i sztuki, w tym szkoty, internaty, przedszkola, ztobki, domy dziecka,
przychodnie 1 o$rodki zdrowia, organizacje spoleczne.
3.8.4.Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z realizacja nowej zabudowy
Uwzgledniajac prognoze demograficzng zaktadajacg znaczacy wzrost liczby ludnosci w gmi-
nie, a takze planowany wzrost jako$ci zycia mieszkancow poprzez zwigkszenie standardow
zabudowy, mozna stwierdzi¢, ze potrzeby inwestycyjne gminy Radzymin, wynikajgce z ko-
niecznosci realizacji zadan wlasnych, beda zwigzane gléwnie z lokalizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i zabudowy produkcyjnej poza obszarami o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie wigzac
si¢ z koniecznoscig rozbudowy sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej o brakujace odcinki
w terenach dotychczas nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej zabudowy moze wigzac si¢ takze
Z potrzeba rozbudowy sieci infrastruktury komunikacyjnej poprzez budowe nowych drog lub
poprawe stanu istniejacych.
Odregbng kwestia sa koszty realizacji infrastruktury spotecznej, ktére na obecnym etapie sa
trudne do oszacowania i na ktore sktadajg si¢ m.in. koszty realizacji obiektow i urzadzen za-
spokajajacych potrzeby ludnosci w zakresie o$wiaty, wychowania, pomocy spotecznej,
ochrony zdrowia, kultury i sztuki, w tym szkoty, internaty, przedszkola, ztobki, domy dziecka,
przychodnie 1 osrodki zdrowia, organizacje spoteczne. W zaleznos$ci od mozliwos$ci finanso-
wych gminy, nowe obiekty socjalne beda realizowane w istniejacych budynkach na zasadach
najmu powierzchni badz jako nowe inwestycje. Okres realizacji inwestycji z zakresu ustug spo-
tecznych bedzie zalezny od tempa zagospodarowywania terenow.
W zwiazku z catkowitym pokryciem miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy Radzymin, konieczno$¢ budowy nowoprojektowanych drog oraz infrastruktury
technicznej zostala w duzej czg$ci juz uwzgledniona w opracowanych dla nich prognozach
skutkow finansowych. Na etapie ich tworzenia przeanalizowane zostaly potrzeby inwestycyjne,
wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wilasnych, zwigzanych z wyznaczaniem terenow

nowej zabudowy. Wskazano zakres prac zwigzanych z realizacja sieci infrastruktury technicz-
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nej i komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym réwniez przewidywane koszty zwigzane z bu-
dowg infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej zostaly uwzglednione w przy-
sztych wydatkach gminy.

Na podstawie aktualnych prognoz finansowych (WPF na lata 2023-2035) przewiduje si¢ reali-
zacje wielu zamierzen inwestycyjnych m.in. z zakresu infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej. Ponadto WPF zaktada ze w najblizszych latach bedg wystepowaty niewielkie nadwyzki
dochodow ogoélnych nad wydatkami. Fakt ten potwierdza, ze mozliwosci finansowe gminy,
rosngce z roku na rok, umozliwiajg finansowanie podejmowanych przeksztatcen w strukturze
uzytkowania terenéw, zar6wno w zakresie podnoszenia standardow i jakos$ci zycia mieszkan-

cow, jak i realizowania zmian niezb¢dnych do dalszego rozwoju gminy Radzymin.
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I11. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Cele rozwoju przestrzennego

Celem strategicznym rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego gminy, jest uzyska-

nie takiej jej struktury, ktéra w harmonijny 1 zrdwnowazony sposob wykorzystuje potencjat

wynikajacy z polozenia gminy, walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe zasobow dla

poprawy warunkow zycia mieszkancow. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujace cele

bezposrednie:

— utrzymanie na terenie gminy systemu ochrony przyrody i krajobrazu jako elementu regio-
nalnego wielkoprzestrzennego systemu terendw chronionych,

— poprawg stanu srodowiska,

— wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrod-
niczego w stymulowaniu procesu zréwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego
I przestrzennego gminy,

— ochrong dziedzictwa kulturowego stuzacg utrwalaniu tozsamo$ci gminy,

— uzyskanie spdjnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy (czg¢sci miejskiej i wiejskiej)
polaczonej sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej,

— uzyskanie wysokich standardow 1 tadu w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
harmonizacj¢ catego uktadu przestrzennego z wyksztalconymi strefami funkcjonalnymi
0 zroznicowanym charakterze zagospodarowania,

— uzyskanie wzrostu gospodarczego 1 zwigkszenie efektywnosci gospodarowania przy wyko-
rzystaniu waloréw potozenia gminy w poblizu waznego korytarza komunikacyjnego.

Dhugofalowa realizacja ww. zalozen winna doprowadzi¢ do uporzadkowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy z wyraznie wyksztatlconym strefowaniem funkcjonalnym jej ob-

szaru oraz poprawy standardow zamieszkiwania pracy i wypoczynku. Spdjny system funkcjo-

nalny zachowujacy walory przyrodniczo-krajobrazowe sprzyjac¢ bedzie proekologicznemu roz-

wojowi gminy. Waznym réwniez aspektem jest wyposazenie obszaru gminy w Sprawny system

obstugi technicznej oraz modernizacja uktadu komunikacyjnego poprawiajace warunki funk-

cjonowania gminy.
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2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

2.1. Kierunki ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska w politykach, planach, stra-
tegiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady
ochrony srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju. Powyzsze oznacza, ze na kazdym etapie roz-
woju gminy Radzymin winny by¢ rownowazone potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekolo-
giczne, a podejmowane dziatania powinny umozliwia¢ zachowanie lub przywracanie rowno-
wagi przyrodniczej.

Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania okresla nastgpujace podstawowe kierunki polityki

przestrzennej prowadzace do zachowania, ochrony i rozwoju $rodowiska przyrodniczego

gminy:

— sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne media,

— ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii 1 urzadzen, minimalizacja istniejacych ucigzliwosci zwigzanych
gldwnie z zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, emisja niska i komunikacja drogowa,

— wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet
tj.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrodta energii,

— nowoczesny system gospodarki odpadami,

— przeciwdziatanie niewlasciwemu korzystaniu ze Srodowiska, wdrozenie programu
segregacji 1 utylizacji odpadow, usuwanie dzikich sktadowisk odpadow,

— poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegoélnie drogowej, priorytetowa
realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania Sciekow,

— optymalne zabezpieczenie terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed skutkami
powodzi,

— brak lokalizowania na terenie miasta zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Dla okreslenia kierunkéw ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego przyjmuje si¢

nastgpujace ekologiczne cele rozwoju:

— zachowanie biordéznorodno$ci i wzmacnianie naturalnej odpornosci przyrody oraz utrzyma-

nie zdolnosci ekosystemow do odtwarzania zasobdw przyrodniczych,
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optymalne wykorzystanie walorow rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

dazenie do zwickszenia lesisto$ci obszaru gminy poprzez realizacj¢ dolesien i zalesien.
zachowanie systemu naturalnych powigzan przyrodniczych z terenami sasiednimi — kory-
tarzy ekologicznych, dla zachowania ciaggtosci obszaréw biologicznie czynnych,
przeciwdziatanie czynnikom antropopresji,

poprawa jako$ci powietrza i wody.

Zasadnicza role w procesie rozwoju przestrzennego gminy begda pehni¢ przyjete kierunki

ochrony $srodowiska przyrodniczego. Okresla si¢ je w odniesieniu do ochrony:

istniejgcych form geomorfologicznych i gleb,
zasobow wodnych,

ekosystemow lesnych,

ekosystemow nielesnych,

flory i fauny,

zasobow surowcoéw mineralnych.

Przedmiotem ochrony form przyrody nieozywionej na terenie gminy sa takie obiekty ge-

morfologiczne jak:

— naturalne doliny rzeczne,

Celem ochrony jest zachowanie ich w istniejacej i niezmienionej postaci, uformowane;j
przez naturg. Dla realizacji ww. celu zaktada si¢ pielegnacje 1 utrzymanie roslinnosci przy-
wodnej oraz wilgotnych tak poprzez unikanie regulacji koryt rzecznych, sprzyjanie natu-
ralnej sukcesji roslin drzewiastych 1 krzewiastych, utrzymanie wysp 1 tach piaskowych.
Przewiduje si¢ rowniez pozostawienie bezlesnych szczytow wzgdrz morenowych w celu
utrzymania i zachowania cennych zbiorowisk muraw naskalnych i kserotermicznych.

Dla ochrony srodowiska glebowego na terenie gminy zaktada si¢ zachowanie wystepuja-

cych tu jednostek podziatowych gleb i przeciwdziatanie ich degradac;ji.

Dla realizacji tego celu zaktada si¢ w szczegdlnosci:

— ochrong gleb o wartosciowych kompleksach glebowo-rolniczych i wyzszych klasach
bonitacyjnych dla potrzeb produkcji rolnej,

— ograniczenie odptywu powierzchniowego waod z terendow otwartych poprzez zwigksza-
nie naturalnej retencji lesnej 1 glebowej,

— zalesianie i zadarnianie terendw narazonych na erozje wodna;
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Przedmiotem ochrony zasobéw wodnych na terenie gminy sg podstawowe obiekty hydro-

graficzne w postaci graniczgcego z gming Zalewu Zegrzynskiego, rzek: Bug, Rzadza,

Czarna, Beniaminoéwka, Kanat Sierakowski oraz zbiorniki wodne.

Celem ochrony w/w zasobow wodnych jest zachowanie aktualnej struktury uktadu hydro-

graficznego, uksztattowanej w wyniku oddziatywania naturalnych procesé6w obiegu wody,

z dopuszczeniem odcinkowego przekrycia lub przetozenia koryt rzek wystepujacych w ob-

szarze miejskim — w zasiggu terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o charakterze

miejskim i towarzyszacych im terenow ustugowych.

Wskazany wyzej cel osiagnigty bedzie poprzez realizacj¢ nastepujacych zadan:

— kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodnej gminy na catym jej obszarze,

— ochrone uje¢ wodnych, strefy ochronne dla komunalnych uje¢ wod ze studniami nalezy
traktowac jako obszary wskazane do ochrony specjalnej z ograniczeniami zwigzanymi
z zapobieganiem 1 przeciwdziataniem szkodliwym wptywom na zasoby wdd podziem-
nych,

— wspomaganie naturalnych proceséw wzbogacania, retencji oraz samooczyszczania si¢
rzek i mniejszych ciekéw na terenie gminy,

— uporzadkowanie na terenach osadniczych gospodarki §ciekowej,

— respektowanie zakazow i zalecen obowigzujacych dla Glownego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),

Przedmiotem ochrony ekosystemow lesnych sa zbiorowiska potozone na terenie gminy,

za$ jej nadrzgdnym celem jest utrzymanie ich dobrej kondycji oraz naturalnego i pierwot-
nego charakteru.

Elementami realizacji tego celu sa w szczeg6lnosci:

ochrona naturalnej r6znorodnosci biologicznej ekosystemow lesnych,

— utrzymanie dobrej kondycji lasow gospodarczych, poprzez prowadzenie racjonalnej go-
spodarki lesnej,

— dazenie do odtwarzania zbiorowisk lesnych mieszanych, z wigkszym udzialem gatun-
kow lisciastych,

— powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych w lasach,

— eliminacja obszaréw narazonych na erozj¢ gleb poprzez zalesienie,

— doprowadzenie do uporzadkowania granicy rolno-le$nej poprzez dolesienia.
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Przedmiotem ochrony ladowych ekosystemoéw niele$nych i flory w obszarze gminy sg na-

stepujace zbiorowiska oraz gatunki roslin:

— zbiorowiska zrédliskowe,

— zbiorowiska lagkowe i pastwiskowe,

— gatunki chronione i rzadkie.

Celem ochrony flory ww. ekosystemow jest zachowanie petnej roznorodnos$ci $wiata roslin,

a W szczegolnosci gatunkoéw nalezacych do roslin zagrozonych wskutek réznorakiej dzia-

talnosci cztowieka. Dla zapewnienia skutecznej ochrony ekosystemow nielesnych i peine;j

roznorodnosci florystycznej gminy zaktada si¢ nastepujace dziatania:

— ochrone warto$ciowych, naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, sprzyja-
nie naturalnej sukcesji na nieuzytkach i terenach mato przydatnych dla rolnictwa,

— wprowadzanie zadrzewien $rédpolnych,

— zapewnienie trwalej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemow nielesnych
z populacjami rzadkich i zagrozonych gatunkow roslin.

W sasiedztwie rzek obowigzuje nakaz ochrony obudowy biologicznej rzeki. Zaleca si¢

zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie wzbogacenia

ekologicznego. Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci,

ktérych skutkiem mogtoby by¢ uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci badz

ostabienie roli, jaka odgrywa, zakaz zwigkszania intensywnego uzytkowania

gospodarczego oraz nakaz utrzymanie walorow ekologicznych i1 zalecenie wprowadzenia

wzbogacenia ekologicznego.

Przedmiotem ochrony zasoboéw fauny na terenie gminy jest zachowanie rzadkich gatunkow

chronionych zwierzat, zwtaszcza zagrozonych w Polsce.

Powyzsze realizowane jest poprzez ochrong ich biotopow i nisz ekologicznych.

Przedmiotem ochrony zasobow surowcow mineralnych jest:

— ochrona udokumentowanych z16z kopalin i zabezpieczenie warunkow do ich eksploat-
acji (obecnie lub w przysztosci) poprzez wytaczenie spod zabudowy udokumentowa-
nych zt6z kopalin (z zastrzezeniem istniejacej zabudowy oraz zabudowy ustalonej na
podstawie wczesniej obowigzujacych dokumentow planistycznych) oraz niewprowa-
dzanie na tych terenach infrastruktury technicznej.

Przyjete wyzej kierunki ochrony poszczegolnych komponentéw srodowiska przyrodniczego
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realizowane powinny by¢ zwlaszcza w obrebie terenéw wspottworzacych system ekolo-
giczny gminy, ze szczegdlnym naciskiem na tereny wchodzace w sktad wielkoprzestrzen-
nego systemu terendw chronionych o znaczeniu ponadlokalnym, w ktorego sktad wchodza:

— tereny laséw ochronnych i pozostatych lasow,

projektowane zalesienia,

korytarze ekologiczne:
— 0 znaczeniu ponadregionalnym ,,Dolina Dolnego Bugu” wyznaczony wzdtuz Zalewu
Zegrzynskiego ,rzek Bugu i Rzadzy,

— o0znaczeniu lokalnym — doliny rzek Czarnej, Beniaminowki, Kanatu Sierakowskiego,

tereny zieleni urzadzonej: parki, ogrody dziatkowe 1 cmentarze,

2.2. Prawna ochrona Srodowiska przyrodniczego

Ochrona obiektéw i terendw przyrodniczych objetych prawng ochrong odbywa si¢ poprzez re-
spektowanie w petni zasad ochrony zawartych w aktach prawnych ustanawiajacych poszcze-
golne formy ochrony (wg ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody).

Na terenie gminy Radzymin istniejace formy ochrony przyrody stanowia:

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

We wskazanych na rysunku Studium — ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zasig¢gu
WOCHK na terenie gminy wszelkie dziatania w zakresie gospodarowania przestrzeniag musza
by¢ podporzadkowane naczelnej funkcji — ochronie wyr6zniajacych si¢ krajobrazowo terenow
o zréznicowanych ekosystemach, warto§ciowych w szczegdlnosci ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowa turystyka i wypoczynkiem.

Dla WOCHK obowigzuja ustalenia dotyczace czynnej ochrony: ekosystemow lesnych, ekosys-
temow ladowych, ekosystemoéw wodnych oraz zakazy ustalone dla wyrdznionych w obszarze
stref: szczegodlnej ochrony ekologicznej, ochrony urbanistycznej oraz zwyktej (na terenie gminy
Radzymin nie wystepuje pierwsza z wymienionych stref) szczegétowo okreslone w dokumen-
cie powotujacym te obszarowa forme ochrony przyrody, opisanym w Rozdziale II, pkt 3.1.11,
Pomniki przyrody

Obiekty wymagaja ochrony stosownie do przepisow zawartych w rozporzadzeniu o ich ustano-
wieniu. Wymienione w Rozdz. Il, pkt 3.1.11 obiekty nalezy poddawac statym zabiegom kon-

serwacyjno-pielegnacyjnym wynikajacym z biezacych potrzeb. Zagospodarowanie terenu
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W bezposrednim sgsiedztwie drzew pomnikowych powinno by¢ zgodne z ustaleniami zawar-

tymi w aktach prawnych, na mocy ktorych obiekty te uznano za chronione.

W celu ochrony w/w pomnikow przyrody nalezy respektowac zakazy dotyczace:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektow,

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

umieszczania tablic reklamowych.

Dla roslin objetych ochrona gatunkowa m.in.:

zabrania si¢ pozyskiwania, umyslnego niszczenia lub uszkadzania roslin objetych ochrong
gatunkowa,

zabrania si¢ umyslnego niszczenia ich siedlisk,

zabrania si¢ zbioru, przetrzymywania, posiadania, preparowania, przetwarzania ro$lin oraz
ich czesci,

zabrania si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, stosowania srodkéw chemicznych,

niszczenia $ciotki lesnej, gleby w poblizu stanowisk roslin chronionych.

Na obszarze gminy nie zostaly wyznaczone stanowiska roslin chronionych, w przypadku ich

rozpoznania b¢dg obowigzywacé ww. zasady;

Dla grzybow objetych ochrong gatunkowa m.in.:

zabrania si¢ umyslnego niszczenia, zrywania lub uszkadzania,

zabrania si¢ umy$lnego niszczenia ich siedlisk,

zabrania si¢ pozyskiwania, zbioru, przetrzymywania, posiadania, zbywania, oferowania do
sprzedazy, wymiany lub darowizny,

zabrania si¢ umys$lnego przemieszczania i wprowadzania w srodowisku przyrodniczym.

Na obszarze gminy nie zostaly wyznaczone stanowiska grzybow chronionych, w przypadku ich

rozpoznania bedg obowigzywac¢ ww. zasady;

Dla rodzimych dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowa m.in.:

zabrania si¢ umyslnego zabijania, okaleczania, Chwytania, pozyskiwania, przetrzymywania,
a takze posiadania zywych, martwych, w catosci lub ich czgsci,

zabrania si¢ ploszenia, niepokojenia, fotografowania, filmowania, obserwacji z odlegtosci

powodujacej zaniepokojenie zwierzat, w tym w czasie snu zimowego lub w okresie rozrodu

1 wychowu mlodych, bez zezwolenia wojewody,
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— zabrania si¢ umys$lnego niszczenia ich siedlisk,

— zabrania si¢ umyslnego niszczenia ich gniazd, tarlisk, nor, legowisk, zeremi oraz jaj, ikry,
postaci mtodocianych 1 form rozwojowych,

— zabrania si¢ zgodnie podejmowania dziatan moggcych w istotny sposob pogorszy¢ stan sie-
dlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat.

Pozostate regulacje dotyczace gatunkéw chronionych zawarte sa w rozporzadzeniach dotycza-

cych ochrony gatunkowe;j roslin, grzybow i zwierzat.

Na obszarze gminy nie zostaty wyznaczone stanowiska zwierzat chronionych, w przypadku ich

rozpoznania bedg obowigzywac¢ ww. zasady;

Oprocz ww. form objetych przyrodnicza ochrong prawng na terenie gminy Radzymin wyste-

puja lasy panstwowe — ochronne, w ktorych zasady prowadzenia gospodarki lesnej okresla do-

kument, ktérym nadano im ten status.

Na terenie gminy Radzymin nie proponuje si¢ innych form ochrony przyrody.

2.3. Lokalne wartoS$ci zasobow Srodowiska przyrodniczego

Tereny zieleni

Tereny zieleni urzadzonej obejmujace istniejace parki, ogrody dzialkowe oraz cmentarze
(w tym parki i cmentarze wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw), zapewniajace wlasciwe
warunki zdrowotne, klimatyczne i wypoczynkowe dla mieszkancow gminy wymagajg objecia
zakazem zmiany uzytkowania oraz dalszych prac porzadkowych i pielegnacyjnych.
Rozwijanie istniejgcych i1 tworzenie nowych paséw zieleni §rodpolnej, zaro$li 1 zadrzewien
wzdhuz rowdw, drobnych ciekdow 1 drég polnych — pelnione przez nie funkcje wodochronne
I wiatrochronne, sg szczegodlnie istotne z uwagi na przesuszenie gruntow na wiekszosci obszaru
gminy i postgpujace na skutek wylesiania terendw procesy erozyjne gleb.

Doliny ciekdéw stanowiace korytarze ekologiczne

Niezaleznie od korytarza ekologicznego glownego o znaczeniu ponadregionalnym ,,Dolina
Dolnego Bugu” istotng rol¢ petnig rowniez doliny mniejszych rzek: Czarnej, Beniamindéwki,
Kanatu Sierakowskiego stanowigce lokalne korytarze wentylacyjno-klimatyczne.

Uktad ten, zwlaszcza poza obszarem zwartej zabudowy, wyrdznia si¢ walorami krajoznaw-
czymi, roznorodnoscia florystyczng i faunistyczng oraz istotng rolg klimatyczng. Roézne kom-
ponenty srodowiska przyrodniczego tworza tu ekosystemy majace swoje przedtuzenie na tere-
nach sgsiednich gmin. Prawidlowe funkcjonowanie korytarzy ekologicznych, w §cistym po-

wigzaniu z krajobrazem odgrywa istotng role w jakosci srodowiska przyrodniczego gminy.
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Utrzymanie otwarto$ci systemu wymaga uzytkowania rolnego dolin o ukierunkowaniu na
uzytki zielone. Wskazane jest wykluczenie zabudowy w dolinach. Na terenach tych wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji przegréd przestrzennych w poprzek dolin, za wyjatkiem budowli stuzacych
gospodarce wodnej. Ochrona potencjalu ekologicznego powinna nastgpi¢ poprzez utrzymanie

zieleni tegowej wzdhuz koryt rzek.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej
3.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne — zasady ochrony

Udokumentowane zasoby $srodowiska kulturowego stanowia istotny element rozwoju gminy

Radzymin. Podstawowe cele ksztaltowania tego Srodowiska stanowig:

— wzmocnienie istniejagcych waloréw oraz tworzenie nowych warto$ci na terenie catej gminy,
— rozw0j zagospodarowania przestrzeni gminy w nawigzaniu do elementow srodowiska kul-
turowego.

Przyjeto, iz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmuja:

— pelne respektowanie zasad ochrony dla obiektéw objetych ochrong na mocy przepiséw od-
rgbnych wraz z uwzglednieniem wpltywu tych obiektéw na sposdb zagospodarowania tere-
noéw, w ktorych sa zlokalizowane lub terendw w ich sasiedztwie,

— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej wraz z ustaleniem zakresu dziatan dla terenéw
wchodzacych w ich skiad.

Ww. obiekty (wymienione w Rozdz. Il pkt. 3.2.2 - 3.2.4) oraz projektowane strefy ochrony

konserwatorskiej wyrdzniono na rysunku Studium — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzen-

nego” w skali 1:10 000.

— Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

W odniesieniu do ww. obiektow i obszardw obowigzuje ich zagospodarowanie, prowadzenie
badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan zwigzanych z nimi, zgodnie z obowia-
zujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i1 opieki nad nimi.

Dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow (wymienionych w Rozdziale 11 pkt
3.2.2) ustala si¢ priorytet wymagan konserwatorskich nad dziatalnoscia inwestycyjna,
wymagane jest pozwolenie witasciwego konserwatora na prace przy zabytku, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.
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Ochrona zabytkowych obiektéw polega w szczegolnosci na:

— trwatym zachowaniu substancji i historycznej formy oraz jak najlepszego wygladu zabyt-
kow,

— utrzymaniu otoczenia zabytkdw w stanie zapewniajacym ochrong ich waloréw ekspozycyj-
nych (widok na zabytek i z zabytku),

— wykorzystaniu zabytku na cele uzytkowe wytacznie w sposdb zapewniajacy trwate zacho-
wanie jego wartosci, z uwzglednieniem historycznej funkcji,

— zabezpieczeniu widoku na zabytek, w sposdéb umozliwiajacy ekspozycje obiektéw lub ob-
szaréw z ustalonych kierunkéw widokowych (odpowiednio zachowanie lub przywrdcenie
wiasciwej ekspozycji, z wykluczeniem zabudowy zakldcajacej ekspozycje zabytku),

— okresleniu zasad wykorzystania i zagospodarowania obiektow zabytkowych w sposéb za-
pewniajacy ochrong i zachowanie jego wartosci, z mozliwos$cig podniesienia standardu za-
budowy i przestrzeni publicznych, przy zatozeniu, ze dziatania polegajace na modernizacji,
nie mogg prowadzi¢ do istotnych zmian gabarytow, sposobu dyspozycji i artykulacji elewa-
cji (w tym takze proporcji otworow zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowe;j).

Opieka nad zabytkiem jest sprawowana przez jego wtasciciela lub posiadacza, ktérego obo-
wigzkiem jest zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym sta-
nie, korzystanie z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci, prowadze-
nie prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku, prowadzenie
naukowych badan i dokumentowanie zabytku, a takze popularyzowanie i upowszechnianie
wiedzy o zabytku i jego znaczeniu dla historii i kultury.

— Obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencii zabytkow

Obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow nieruchomych spoczywa
na Burmistrzu (art. 22 pkt. 4 ww. ustawy o ochronie zabytkow). Zasob gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Dopusz-
cza si¢ skreslenie obiektu lub wpis nowych obiektéw do ewidencji zabytkow, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi, bez potrzeby zmiany ustalen studium.

W odniesieniu do obszaréow i obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow potozonych

w obrebie stref konserwatorskich i poza nimi (wymienionych w Rozdziale 11 pkt 3.2.3) ustala
si¢:

— zakaz likwidacji 1 niszczenia obiektow,
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— dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe budynkéw pod warunkiem zachowania
ksztalttu bryty budynku oraz wartosciowych elementow: detalu architektonicznego, stolarki,
elementow zeliwnych, pokrycia dachu i innych, z mozliwoscig ich odtworzenia w przypadku
ztego stanu technicznego,

— zakaz ograniczania ekspozycji obiektow za wyjatkiem zieleni stanowigcej element kompo-
zycji przestrzennej ich otoczenia,

— zakaz przestaniania tablicami reklamowymi i inng formg reklam wystepujacego na histo-
rycznych elewacjach detalu architektonicznego, okien i witryn,

— zakaz montazu w widocznych miejscach na elewacjach klimatyzatoréw i innych urzadzen
technicznych,

— w przypadku ewentualnej koniecznos$ci rozbiorki zabytku wiaczonego do gminnej ewidencji
zabytkow obowigzuje prowadzenie dziatan, w tym w zakresie okreslenia mozliwosci i zasad
wylgczenia obiektu z tej ewidencji zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dla zabytkowych cmentarzy obowigzuje:

— jezeli sa one nadal uzytkowane, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje,

— cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac, jako tereny zieleni,

— nalezy utrzymaé¢ 1 konserwowal zachowane elementy historycznego uktadu
przestrzennego oraz poszczegdlne elementy tego uktadu, w tym historyczne ogrodzenie,
obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

— nagrobki nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie
stworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowac¢ je w inny sposob,

— nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty
(funkcje¢ ogrodzenia pelni¢ moze zaré6wno twor sztuczny, np. mur, estetyczne
ogrodzenie metalowe, jak i naturalne, np. zywoptot),

— dla zabytkowego parku krajobrazowego zaleca si¢ rewaloryzacje¢ zieleni, ochron¢ uktadu

przestrzennego i drzewostanu, dopuszcza si¢ wprowadzenie programu uzytkowego,

Podobnie, jak w przypadku zabytkow wpisanych do rejestru, opieka nad zabytkiem jest spra-

wowana przez jego wlasciciela lub posiadacza, ktorego obowigzkiem jest zabezpieczenie

I utrzymanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, korzystanie z zabytku w spo-

sob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartos$ci, prowadzenie prac konserwatorskich, re-
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stauratorskich i robot budowlanych przy zabytku, prowadzenie naukowych badan i dokumen-
towanie zabytku, a takze popularyzowanie i upowszechnianie wiedzy o zabytku i jego znacze-
niu dla historii i kultury.

Ustala si¢ dodatkowe formy ochrony w postaci projektowanych stref ochronnych:

Strefa ochrony konserwatorskiej ,.B"— uktadu rozplanowania

obejmuje historyczne rozplanowanie miejskiego centrum Radzymina, w tym place miejskie:

Plac Kosciuszki, Plac Wolnosci wraz z przyleglymi kwartatami i ulicami. W strefie obowia-

zuje:

— zachowanie historycznego rozplanowania u jego elementow tj. uktad, geometria
I nawierzchnia ulic, materialy nawierzchni ulic, podzial parcelacyjny, zabudowa
historyczna, elementy zagospodarowania w tym uktad ulic i trzech placow miejskich:
Starego Rynku, Placu Kosciuszki 1 Placu Wolnosci.

— utrzymanie historycznych linii zabudowy,

— utrzymanie istniejacej zabudowy pierzejowe;j i zieleni zabytkowej

— obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ rewaloryzacji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

— zachowanie osi widokowej z kosciotem pw. Przemienienia Panskiego jako dominanta,

— wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne,

— nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna.

Strefa ochrony konserwatorskiej — obiektu archeologicznego

obejmuje zabytek archeologiczny — obiekt archeologiczny — miejsce, na ktérym znajdowat si¢
zamek z XV w.

Strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych — reliktow zwiazanych

z funkcjonowaniem historycznej wsi i miasta Radzymin (lokowanego w 1440 lub 1475 r.)

pokrywa si¢ ze strefg ochrony archeologicznej obszaru osadnictwa wczesnosredniowiecznego
i sredniowiecznego miasta lokacyjnego.

Dla zabytkoéw archeologicznych potozonych w ww. strefach ochrony konserwatorskiej zabyt-

kow archeologicznych i pozostatych zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicz-

nych ustala si¢:
— cmentarzysko kurhanowe (stanowisko nr ew. AZP 51-67/35 — obecny nr rejestru zabytkow
C-118), posiadajacego wtasng forme krajobrazows, nalezy je zachowac jako $wiadectwo

historyczne. Teren wpisany do rejestru zabytkow nalezy wytaczy¢ z wszelkiej dziatalnosci
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inwestycyjnej, ktora moglaby naruszy¢ jego specyficzng formg. Dla tego typu obiektow
wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz dzialan inwestycyjnych
niezwigzanych bezposrednio z konserwacjg i rewaloryzacja zabytkowego terenu - dopuszcza
si¢ jedynie prowadzenie badan naukowych, prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych
obiektow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenic lub zabezpieczenia przed
zniszczeniem,

— zabytki archeologiczne (w szczegolnosci nawarstwienia, relikty zabudowy 1 pozostatosci
cmentarza przykoscielnego), zwigzane z funkcjonowaniem miasta historycznego Radzymin
podlegaja ochronie,

— niektore stanowiska archeologiczne, m.in. w skutek prac budowlanych lub wybierania
piachu, zostaly w cze$ci zniszczone, inne zostaty w ubieglych latach w czesci lub w catosci
przebadane i udostepnione do zabudowy i zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym nie
beda uwzgledniania (w catosci lub czesci), przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

— dla pozostatych, zachowanych zabytkow archeologicznych ustalane beda w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej. Na tym etapie
nastapi uscislenie lokalizacji stanowisk 1 wyznaczenie zasiggu stref, uwzgledniajace
aktualny stan zachowania i zagospodarowania zabytkow. Na obszarach stref ochrony
konserwatorskiej okreslone zostang zasady majace na celu zachowanie zabytkow lub ich
przebadanie 1 udostepnienia terenu dla inwestycji lub zalesienia. Dziatalno$¢ inwestycyjna,
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze stref, jesli
beda mogly doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymaga¢ beda przeprowadzeniu niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres
okreslony zostanie przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

— iloé¢ stanowisk archeologicznych oraz zasiegi stref ochrony konserwatorskiej, na skutek
nowych odkry¢, ustalen lub uzupetiania ewidencji, moga w nast¢pnych latach ulec zmianie,
bez konieczno$ci zmiany studium.

— na terenach stanowisk archeologicznych, do czasu przeprowadzenia na nich badan

archeologicznych, obowiazuje zakaz nasypywania lub niwelacji gruntéw.

3.2. Obiekty rekomendowane do objecia ochrong

Obiekty wskazane do objecia konserwatorskg ewidencijg stanowia:
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— parkowy uktad wodny pomiedzy ulicami: 11 Listopada, Daszynskiego i Zeligowskiego
w Radzyminie,

— cmentarz ewangelicki w Wiktorowie,

— kapliczka na Gérze Swigtego Antoniego na granicy gminy Radzymin z gming Marki,

— kapliczka — grota z otoczeniem przy al. Jana Pawta II (dawna Wioska Radzyminska),

— liczne krzyze i kapliczki przydrozne na terenie miasta i gminy,

— mogily Zolnierskie na terenie miasta i gminy,

— fortyfikacje z lat 1915 — 1920 oraz 1940 — 44 wraz ze starszym walem granicznym
(wskazane w Rozdziale 1l pkt. 3.2.5).

Dla ww. fortyfikacji - unikalnych elementow krajobrazu fortecznego wraz z elementami

krajobrazu pola bitwy wskazuje si¢ ochrong ww. krajobrazu obejmujacego potozone w obrebie

Stupno cate pasmo wydm wraz ze znajdujacymi si¢ na nich okopami i pozostatosciami (gldwnie

ziemnymi), schrony, dawny watl graniczny z ptaskim przedpolem, a takze czgsciowo teren

zawydmami z miejscami nagromadzenia najciekawszych niemieckich i radzieckich
fortyfikacji z lat 40 poprzez:

— zachowanie, wyeksponowanie i przynajmniej czgsciowe uczytelnienie pozostatosci linii
obrony, co umozliwiloby w przysztosci np. odtworzenie krétkich odcinkéw linii obrony
I pola bitewnego jako atrakcji na szlaku dziatan wojennych 1920 r., w tym w ramach imprez
plenerowych z rekonstrukcja walk obronnych w celu wzbogacenia oferty turystycznej
gminy,

— wlaczenie cze$ci fortyfikacji 1 obiektow do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, Gminne;j
Ewidencji Zabytkéw, Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami,

— dla elementéw fortyfikacji 1 dawnego watu granicznego oraz uksztaltowania przyleglego te-
renu obowigzek sformutowania odpowiednich ustalen ochronnych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, zawierajagcych m.in. nakaz ich zachowania wraz z pro-
wadzeniem zabiegdw uczytelnienia, wskazanie przebiegu szlaku/$ciezki edukacyjnej, sytu-
owanie elementow informacyjnych np. w formie tablic.

Dobra kultury wspoltczesnej

Na terenie miasta i gminy nie stwierdzono dobr kultury wspotczesnej. Zaleca si¢ jednak objecie
szczegllng formg ochrony miejsc 1 obiektow stanowigcych §wiadectwo Bitwy Warszawskiej
z 1920 r., jako zdarzenia majacego najwyzszg range dla Polski oraz najsilniej wyrdzniajacego

Ziemi¢ Radzyminska.
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4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

4.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy Radzymin ksztalttowany zgodnie z przyjetymi celami

rozwoju przedstawia rysunek Studium — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali

1:10 000.

Uktad ten oparty jest na kontynuacji i rozwoju istniejgcej struktury gminy z uwzglednieniem

przyjetego systemu ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz po-

wigzan zewngtrznych, w tym z sasiednimi gminami.

Na ww. rysunku Studium wyodrebniono tereny z okre§leniem przewazajacej funkcji. Przedsta-

wiono rowniez podstawowy uktad komunikacyjny, na ktory sktadaja si¢ drogi klas: S, GP, G,

Z, L, Powyzsze pozwala okresli¢ ksztatt i strukture przestrzenng gminy oraz powigzania z re-

gionem i sgsiednimi gminami.

Przyjete rozwigzania majg gwarantowac realizacje celdw rozwoju przestrzennego wskazanych

w Rozdziale 111 pkt 1.

Zgodnie z powyzszym, w Studium utrzymano zréwnowazony kierunek rozwoju przestrzen-

nego gminy w okresie najblizszym, w perspektywie, jak rowniez w okresie kierunkowym. Pod-

stawowe zalozenia rozwoju przestrzennego gminy stanowia:

— wielofunkcyjny rozwo6j gminy (czgsci miejskiej 1 wiejskiej), ze szczegdlnym
uwzglednieniem zmian jakosciowych,

— utrwalanie wiodacej funkcji miasta Radzymin jako gtownego osrodka gminnego, w tym
rozwdj centrum miasta Radzymin jako osrodka ustugowego o znaczeniu lokalnym,

— polepszenie standardu Zycia mieszkancoOw miasta m.in. poprzez systematyczne polepszanie
warunkow mieszkaniowych, zapewnienie wigkszej ilo§ci miejsc pracy oraz stopniowe
podnoszenie jakosci 1 zakresu ustug,

— ksztattowanie obszardéw aktywizacji gospodarczej z przeznaczeniem na dziatalno$¢ w zakre-
sie produkcji, magazynow i sktadéw, obstugi komunikacji i transportu, ustug produkcyjnych
Z przeznaczeniem na dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa, uwzgledniajaca mozliwos¢ lokali-
zacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wg prze-
piséw odrebnych,

— ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania, usta-

len zawartych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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z uwzglednieniem terendow o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej, o mozliwosciach zaopa-
trzenia w niezbg¢dng infrastrukture,

— zachowanie cigglosci systemu przyrodniczego w nawigzaniu do systemow przyrodniczych
regionu (W tym obszarow objetych ochrong prawng), ktory tworza tereny otwarte (bez za-
budowy) dolin rzecznych i ciekdw wraz z ich biologiczng obudowa, trwate uzytki zielone,
tereny zieleni urzagdzonej i kompleksy lesne,

— ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym istniejgcych uktadéw urbanistycznych
i charakterystycznych cech zabudowy.

W Studium wyodrebniono tereny zurbanizowane oraz tereny otwarte w postaci lasow, dolesien,

tak i upraw rolnych, a takze uwzgledniono ich wzajemne relacje. W strukturze funkcjonalno-

przestrzennej gminy mozna wyr6zni¢ strefy o zréoznicowanym charakterze:

— strefe miejskg — wielofunkcyjng — obejmujaca czgs$¢ centralng miasta o $rodmiejskim cha-

rakterze uksztalttowang wokot przestrzeni publicznej obejmujacej place T. Kosciuszki i Wol-
nosci, a takze miejskie tereny zurbanizowane wraz z przylegltymi terenami wyznaczonymi
w obowigzujacych miejscowych planach. Dominujaca funkcje winny stanowi¢ tutaj miesz-
kalnictwo o réoznym stopniu intensywnosci (zabudowa $rédmiejska, wielorodzinna, jedno-
rodzinna), ustugi o zréznicowanym profilu, w tym te zlokalizowane w centrum miasta oraz
tereny towarzyszace: zabudowy uslug o$wiaty, sportu 1 rekreacji, zieleni urzadzonej, cmen-
tarza;

— strefe rozwoju — wielofunkcyjng — obejmujacg tereny o najwigkszej dynamice rozwoju zlo-

kalizowane w obrgbach: Stupno i Nadma, potozone w kierunku Warszawy, z przewazajaca
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugami i1 lokalnymi terenami dziatalno$ci gospo-
darczej zlokalizowanymi wzdluz dawnej DK §;

— strefe produkcyjno-ustugowa ksztattowang jako:

— pasmo dziatalnos$ci gospodarczej zlokalizowane wzdtuz drogi ekspresowej S8 w rejonie
pigciu wezlow obejmujace znaczace powierzchniowo, dobrze skomunikowane tereny ze
szczegdlnym wskazaniem dla lokalizacji centrow logistyczno-przemystowych,

— lokalne dzielnice przemystowe zlokalizowane: w rejonie ul. Przemystowej w pdinocne;j
czesci miasta oraz w rejonie al. L. Kaczynskiego w obrebie Zawady,

— strefa produkcji energii — elektrownie stoneczne — zlokalizowana w obrgbach: Zwierzy-
niec, Laki, Cegielnia, Sierakow, Nadma, Rzyska oraz we fragmencie obszaru miejskiego
— obrgbie 01-09;
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— strefe rekreacji z przewagg rekreacji indywidualnej zlokalizowang w poinocnej czes$ci gminy

i obejmujaca skupiska istniejgcej i projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej zloka-
lizowang w obrgbach: Arciechéw, Popielarze, Borki, Nowe Zatubice, Losie, Ruda i 01-01,
w blizszym i dalszym sgsiedztwie Zalewu Zegrzynskiego wérdd malowniczych krajobrazow

takowo-rolniczych, starorzecza Bugu i lokalnych kompleksow lesnych;

— strefe rolnicza z zabudowa w formie istniejagcych przyulicznych ciggéw np. w obrebach:
Stare Zatubice, Nowe Zatubice, Ruda, Losie, Zawady, Mokre, Zwierzyniec, Laki, Nowy
Jankow,

— strefe kompleksow lesnych obejmujaca znaczace powierzchniowo kompleksy potozone

W zachodniej cze$ci gminy stanowigce czesci Lasow Nieporeckich 1 Puszczy Shupeckiej
oraz mniejsze powierzchniowo tereny potozone w cze¢sciach poéinocnej i potudniowej gminy,

— strefe fak i1 pastwisk w zasi¢gu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalong od rzek

Rzadzy i Czarne;j.
Zasiegi poszczeg6lnych terendw zdeterminowane sg uwarunkowaniami formalnymi tj. wyni-

kajacymi z przeprowadzonego bilansu terenow.

4.2. Podstawowe typy terenéw wyroznionych ze wzgledu na sposob uzytkowania oraz za-
sady i wskazniki zagospodarowania i ksztaltowania tych terenow

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, w ramach wyzej wymienionych stref wyod-

rebnia si¢ tereny o nastepujacych podstawowych typach zagospodarowania przestrzennego

(zrédznicowanym sposobie zagospodarowania pod wzgledem wiodacej funkcji, zasad 1 wskaz-

nikow zagospodarowania):

e Tereny zabudowy mieszkaniowej

MS — tereny zabudowy wielofunkeyjnej o charakterze srédmiejskim

Tereny istniejacej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej
0 charakterze $rodmiejskim, ustugowej o charakterze reprezentacyjnym, sytuowanej w ramach
osi historycznego uktadu przestrzennego — ul. 3 Maja oraz wokoét trzech placow miejskich:
Starego Rynku, Placu Kosciuszki 1 Placu WolnoSci.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— obowigzuje priorytet reprezentacyjnego charakteru zabudowy i zagospodarowania
W ksztattowaniu $cistego centrum miasta,
— zaleca si¢ utrzymanie historycznych linii zabudowy, utrzymanie istniejgcej zabudowy

pierzejowej,
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— obowigzuje zachowanie dominant, osi widokowych oraz odpowiedniej ekspozycji obiektow
zabytkowych,

— zaleca si¢ sytuowanie ustlug w parterach budynkow,

— dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru zabudowy istniejace;j,

— na terenie objetym ochrong konserwatorskg obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni  dziatki
lub terenu,

— wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;

M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o charakterze miejskim

Tereny istniejacej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowe;j

wtym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; jednorodzinna; ushugi komercyjne

0 charakterze miejskim w szczegolno$ci: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej,

obstugi ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spotecznej,

administracji; ushugi turystyki, ustugi publiczne, sportu i rekreacji i inne wraz z niezb¢dnymi

urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— zaleca si¢ dostosowanie charakteru ustug do istniejacej zabudowy,

— zaleca si¢ sytuowanie ustug w parterach budynkow,

— dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru zabudowy istniejace;,

— wszystkie  przyszte inwestycje, muszg wuzna¢ priorytet ochrony terenow
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— zaleca si¢ eliminacj¢ substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej,

— wszystkie  przyszte inwestycje musza uznal  priorytet ochrony terenow
mieszkaniowo-ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— na terenie objetym ochrona konserwatorska obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni  dziatki
lub terenu,

— wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m, przy czym dla obiektoéw uzytecznosci publicznej
nie wigksza niz 20 m. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 20 m, pod warunkiem zachowania dla
ww. zabudowy o wysokosci od 16 m do 20 m odlegtosci minimum 80 m od obszarow: MN,
MN/ML, MN/U wyznaczonych na rysunku Studium — ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”. W sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza si¢ zmniejszenie ustalonej odlegtosci 80 m ze wzgledu na faktycznie wystepujace
uwarunkowania, w tym istniejacy sposob zagospodarowania ww. terenow,

— w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczanych terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej graniczacych z terenem lub terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na styku z przedmiotowymi terenami obowigzuje nawigzanie
do wysokosci sgsiedniej zabudowy zgodnie z zasada stopniowania gabarytow.

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j

Tereny istniejacej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej w tym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi komercyjne

w tym handlu, gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi finansowej, obstugi ruchu

turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, administracji,

o$wiaty, sportu i rekreacji i1 inne; ustugi publiczne wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w osobnych budynkach pod warunkiem dostosowania
formy budynku do charakteru zabudowy,

— wszystkie  przyszte inwestycje, muszg uzna¢ priorytet ochrony terenow
mieszkaniowo-ustugowych, uciazliwo$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu, przy
czym dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki lub terenu, a dla
zabudowy ustlug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki lub terenu,

— wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;
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MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny istniejgcej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; ustug
komercyjnych wbudowanych i wolnostojacych; ustug sportu i rekreacji; ustug publicznych
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami
i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— budowa Ilub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— wszystkie przyszie inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenow mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu, przy
czym dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki lub terenu, a dla
zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki lub terenu,

— wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m przy czym dla obiektow uzytecznosci publicznej
nie wigksza niz 16 m;

MN/RZ — tereny zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) o charakterze

wiejskim

Tereny istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej wraz z zabudowa

gospodarczg zwigzang z produkcja rolng, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi wbudowanymi 1 wolnostojacymi, w tym

wytworczosci 1rzemiosta, ustugami sportu 1 rekreacji; ustugami publicznymi wraz

Z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

— budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— wszystkie przyszie inwestycje musza uznaé priorytet ochrony terendw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi,

— w celu porzadkowania przestrzeni nalezy dazy¢ do uzupetniania istniejacych luk w pasmach

zabudowy,
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— budynki o réznych funkcjach wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego winny stanowié¢
zespot o cechach nawigzujacych do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod
wzgledem sposobu zagospodarowania dziatki, architektury i uzytych materiatéw budowla-
nych;

— przy lokalizacji zabudowy o zréznicowanych funkcjach nalezy utrzyma¢ zasade¢ strefowa-
nia: zabudowe mieszkaniowg lokalizowa¢ od frontu dziatek, a zabudowe gospodarcza
zwigzang z dzialalnos$cig rolniczg lub inng lokalizowa¢ w giebi dzialek, za wyjatkiem ustug,
w tym handlu;

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

—  wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu,
przy czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki lub
terenu;

MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej

Tereny istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy

rekreacji indywidualnej, ustug komercyjnych wbudowanych i wolnostojacych, ustug sportu

i rekreacji, ustug publicznych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,

infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— budowa Ilub rozbudowa istniejagcych obiektéw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— wszystkie przyszle inwestycje muszg uznaé priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwo$¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug rzemiosta 1 wytworczosci.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki lub terenu, przy
czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki lub terenu;

MN/MLz - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej na

zadrzewionych dzialkach
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Tereny istniejacej oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
rekreacji indywidualnej, uslug komercyjnych wbudowanych 1 wolnostojacych wraz
Z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— budowa Ilub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywaé skala
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— wszystkie przyszte inwestycje musza uznaé priorytet ochrony terendw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow 1 urzadzen (hatas, emisja spalin itp.) nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug rzemiosta 1 wytworczosci.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu, przy

czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki lub terenu;

e Tereny zabudowy uslugowej

UW - zabudowa ustug handlu wielkopowierzchniowego,

Tereny projektowanych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
ustug publicznych wraz z niezbgednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura
techniczng, drogami, zielenig. Dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych) wraz
z lokalizacja niezbednych elementow stanowigcych infrastrukture towarzyszaca, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku Studium — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali
1:10 000 symbolem *.

Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

— dopuszcza sie inne ushugi o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? o zréznicowanym
programie uzupetniajace ustugi handlu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub terenu, przy
czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki lub terenu;

U — tereny zabudowy ustugowej
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Tereny istniejacych i projektowanych ustlug komercyjnych, uslug publicznych wraz
z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
Jako przeznaczenie uzupehiajgce dopuszcza sie ustugi publiczne, sportu i rekreacji.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— budowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— obowigzuje odpowiednie zagospodarowanie terendw, zwlaszcza ustug publicznych, w tym
szczegblna dbato$¢ o jakos¢ przestrzeni publicznej (placow, parkingdw, terenow zieleni
itp.),

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

—  wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m, dla ustug publicznych dopuszcza si¢ dominanty
o wysokosci nie wigkszej niz 25 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki lub terenu;

US/UT - zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz turystyki

Tereny istniejacych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji oraz turystyki, ushug

publicznych wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,

drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— budowa lub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 16 m,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu, przy

czym dla zabudowy ustug publicznych nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;

e Tereny aktvywnosci gospodarczej

PS — tereny zabudowy produkcyjno-skladowej
Tereny istniejacej 1 projektowanej aktywnos$ci gospodarczej - obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyny, w tym przedsiewzigcia z zakresu logistyki (m.in. parki magazynowe, centra
magazynowo-dystrybucyjne, centrale operatoréw logistycznych) oraz dziatalno$¢ produkcyjna,
dzialalno$¢ zwigzana z wytworczoscia i przetworstwem, gospodarka magazynowa, obsluga
komunikacji samochodowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,
drogami, zielenig.
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Dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) wraz z lokalizacja
niezbednych elementow stanowigcych infrastrukture towarzyszaca, zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku  Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000
symbolem *.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— wzdluz granic wspolnych z terenami MN, MN/U 1 MN/RZ obowiazuje (o ile nie jest to
niemozliwe ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie) wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej, ktory minimalizowalby oddziatywanie na sgsiedztwo, wymogi dotyczace
parametrow 1 rodzaju zieleni izolacyjnej, w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan
w danym terenie, winny by¢ sformulowane w sporzadzanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
lub terenu;

PS1 - tereny zabudowy produkcyjno-skladowej z ,,dominantg”

Tereny istniejacej 1 projektowanej aktywnosci gospodarczej - obiekty produkcyjne, sktady

1 magazyny, w tym przedsiewziecia z zakresu logistyki (m.in. parki magazynowe, centra

magazynowo-dystrybucyjne, centrale operatorow logistycznych) oraz dziatalno$¢ produkcyjna,

dziatalno$¢ zwigzana z wytworczoscig 1 przetworstwem, gospodarka magazynowa, obstuga

komunikacji samochodowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,

drogami, zielenia.

Dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy

przekraczajacej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) wraz z lokalizacja

niezbednych elementow stanowigcych infrastrukture towarzyszacg, zgodnie z 0znaczeniem na

rysunku  Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000

symbolem .

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— wzdluz granic wspolnych z terenami MN, MN/U 1 MN/RZ obowiazuje (o ile nie jest to
niemozliwe ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie) wyznaczenie pasa zieleni

izolacyjnej, ktéory minimalizowatby oddzialywanie na sasiedztwo, wymogi dotyczace
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parametréw i rodzaju zieleni izolacyjnej, w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan
w danym terenie, winny by¢ sformulowane w sporzadzanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m. Dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy do 40 m,
pod warunkiem zachowania dla ww. zabudowy o wysokosci od 25 m do 40 m odlegtosci
minimum 100 m od obszarow: MN, MN/U i MN/RZ wyznaczonych na rysunku Studium —
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. W sporzadzanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ zmniejszenie ustalonej odlegtosci 100 m
ze wzgledu na faktycznie wystepujace uwarunkowania, w tym istniejagcy sposob
zagospodarowania ww. terenow,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
lub terenu;

PS/U — zabudowa produkcyjno-skladowa i zabudowa uslugowa,

Obszary istniejacej 1 projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiekty produkcyjne, skiady

1 magazyny oraz ustug (dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna i produkcyjna, dziatalno$¢ zwigzana

zZ wytworczoscig 1 przetworstwem, gospodarka magazynowa, obstluga komunikacji

samochodowej, rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, ustugi komercyjne i inne); ustug
publicznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna, drogami,
zielenig.

Dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy

przekraczajacej 500 kW (z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych) wraz z lokalizacja

niezbednych elementow stanowigcych infrastrukture towarzyszacg, zgodnie z 0znaczeniem na

rysunku  Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000

symbolem *.

Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

— wzdtuz granic wspdlnych z terenami MN, MN/U i MN/RZ obowiazuje (o ile nie jest to
niemozliwe ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie) wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej, ktory minimalizowatby oddzialywanie na sasiedztwo, wymogi dotyczace
parametrow i rodzaju zieleni izolacyjnej, w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan
w danym terenie, winny by¢ sformutowane w sporzadzanym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni  dziatki
lub terenu.

PS/U1 — zabudowa produkcyjno-skladowa i zabudowa ustugowa z ,,dominantg”,

Tereny istniejacej 1 projektowanej aktywnosci gospodarczej - obiekty produkcyjne, sktady

I magazyny oraz ustlug (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, dziatalno$¢

uslugowo- produkcyjna i produkcyjna, dziatalno$¢ zwigzana z wytworczoscig i przetworstwem,

gospodarka magazynowa, obsluga komunikacji samochodowej, ustugi komercyjne

1 inne); ustug publicznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczna,

drogami, zielenia.

Dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy

przekraczajacej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) wraz z lokalizacja

niezbednych elementow stanowigcych infrastrukture towarzyszacg, zgodnie z 0znaczeniem na

rysunku  Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000

symbolem *.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— wzdhuz granic wspolnych z terenami MN, MN/U i MN/RZ obowiazuje (o ile nie jest to
niemozliwe ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie) wyznaczenie pasa zieleni
izolacyjnej, ktory minimalizowatby oddzialywanie na sasiedztwo, wymogi dotyczace
parametrow 1 rodzaju zieleni izolacyjnej, w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan
w danym terenie, winny by¢ sformulowane w sporzadzanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m. Dopuszcza si¢ wysoko§¢ zabudowy do 40 m,
pod warunkiem zachowania dla ww. zabudowy o wysokosci od 25 m do 40 m odlegltosci
minimum 100 m od obszarow: MN, MN/U i MN/RZ wyznaczonych na rysunku Studium —
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. W sporzadzanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ zmniejszenie ustalonej odleglosci 100 m
ze wzgledu na faktycznie wystepujace uwarunkowania, w tym istniejacy sposob
zagospodarowania ww. terenow,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki

lub terenu;
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PG — wydobycie surowcow

Obszary eksploatacji powierzchniowej zi6z, istniejagcych 1 projektowanych terenow
1 obszaréw gorniczych wraz z niezbednymi obiektami, urzagdzeniami infrastruktury technicznej,
drogami i zielenig. Po zakonczeniu procesu eksploatacyjnego nalezy zrekultywowac teren,
zgodnie z przepisem odrgbnymi i ustaleniami planu miejscowego.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie dotychczasowe.

Dopuszcza si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktdory minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdhuz granic terenu,

PE — zabudowa produkcji energii — elektrownie sloneczne

Tereny farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, wraz z niezbednymi obiektami,
urzadzeniami infrastruktury technicznej 1 drogami stuzacymi obstudze instalacji
fotowoltaicznych oraz obszary rolnicze, ktére oznaczono na rysunku Studium — ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000 symbolem * .

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza si¢ czesciowe lub catosciowe wykorzystanie wskazanego terenu dla lokalizacji
farm fotowoltaicznych,

— w ramach zagospodarowania obowigzuje zachowanie pasa terenu o szerokosci 20 m od
cieku wodnego, wolnego od sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz obiektow
towarzyszacych,

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

— wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
lub terenu.

— do czasu realizacji wskazanego zagospodarowania obowigzuje dotychczasowy sposob
uzytkowania,

— w celu zabezpieczenia ochrony s$rodowiska naturalnego farmy fotowoltaiczne musza
uwzglednia¢ wymogi obowigzujacych przepisow;

e Tereny specjalne

TW - tereny wojskowe
Istniejacy obszar zwigzany z obronnoscig panstwa. Obowigzuje zagospodarowanie zgodne
Z przepisami odrebnymi.

e Tereny komunikacji
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KK - tereny komunikacji kolejowej

Istniejace tereny komunikacji kolejowej, na ktorych zlokalizowano infrastrukture kolejowa,
budynki, budowle i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii
kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m,

— dopuszcza si¢ budowe obiektow radiotelekomunikacyjnych do wysokosci 50 m,

— zaleca si¢ wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby negatywne
oddziatywanie wzdtuz granic terenu kolejowego,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow typu ,,Parkuj i jedz”.

KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej

Zagospodarowanie w formie np. parkingow, weztow drogowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m,
— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki

lub terenu;

e Tereny infrastruktury technicznej

W - gospodarka wodna — ujecie wody

Obszary istniejacych 1 projektowanych obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wod¢ wraz
Z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, w tym wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz
12 m,

— pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi i normami branzowymi.

K — gospodarka sciekowa — oczyszczalnia Sciekow

Obszar istniejacych 1 projektowanych obiektéw 1 urzadzen gospodarki $ciekowej wraz

Z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi

I urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m, w tym wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz

12 m,
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— pozostale zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

G — gazownictwo — stacja redukcyjna gazu

Obszar istniejacych i projektowanych obiektéw 1 urzadzen zaopatrzenia w gaz wraz
Z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzadzeniami towarzyszacymi
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 25 m, w tym wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 12m,
— pozostale zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

E — gospodarka elektroenergetyczna

Obszar istniejagcych 1 projektowanych obiektéw 1 urzadzen zwigzanych z gospodarka
elektroenergetyczng wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi,
urzadzeniami towarzyszacymi i1 urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 25 m, w tym wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 12m,
— pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

e Tereny zieleni i wod powierzchniowych

ZU — zielen urzadzona
Istniejagce 1 projektowane obszary zieleni urzadzonej oraz zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

— nie dopuszcza si¢ zabudowy za wyjatkiem placow zabaw, boisk sportowych, terenowych
urzadzen sportowych, altan, toalet publicznych, a takze innych niekubaturowych obiektow
stuzacych zaspokojeniu potrzeb sportowo-rekreacyjnych i turystycznych,

— dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 12 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki lub terenu.

ZC — cmentarze

Tereny istniejagcych 1 projektowanych cmentarzy. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw
sakralnych, doméw pogrzebowych, kolumbariow oraz ustug komercyjnych towarzyszacych
bezposrednio funkcji podstawowej (pochowkowi zmartych), infrastrukture techniczna,
parkingi, drogi oraz zielen.
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Odleglosci od zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m, dopuszcza si¢ dominanty o wysokosci
nie wigkszej niz 25 m.

ZD - ogrody dzialkowe

Tereny istniejgcych ogrodow dziatkowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych

z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodow dziatkowych.
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 6 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki lub terenu.
ZL - lasy

Obszary lasow.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— tereny wylaczone z zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen
stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania, innego niz zwigzane
z gospodarka le$ng, bez mozliwosci powigkszania kubatury zabudowy.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m.
ZLd —dolesienia
Obszary do zalesienia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— tereny wylaczone z zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen
stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania, innego niz zwigzane
z gospodarka lesna, bez mozliwo$ci powiekszania kubatury zabudowy.

— w przypadku udokumentowania zt6z na terenach dolesien dopuszcza si¢ ich eksploatacje,
po uzyskaniu wymaganych zezwolen.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m.

WS — wody powierzchniowe

Obszary wod powierzchniowych $rédladowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— dopuszcza si¢ skorygowanie zasiggu obszaru WS zgodnie ze stanem faktycznym,

— dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych,

— dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i niekubaturowych obiektow stuzacych zaspokojeniu
potrzeb sportowo-rekreacyjnych i turystycznych.

ZN — zielen naturalna

Tereny zieleni naturalnej w zasiggu istniejacej i projektowanej urbanizacji m.in. polozone

wzdluz rzek i ciekow oraz w strefach infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

— tereny wylaczone z zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen stuzacych
gospodarce wodnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i niekubaturowych obiektow stuzacych zaspokojeniu

potrzeb sportowo-rekreacyjnych i turystycznych.

e Tereny uzvtkowane rolniczo

RL —laki i pastwiska
Tereny 1ak i pastwisk potozone wzdluz rzek i ciekow w obrebie terenow otwartych poza
zasiggiem urbanizacji.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— tereny wylaczone z nowej zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i drog, w tym drog transportu rolnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania w tym przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

— zachowuje si¢ naturalne uksztattowanie terenu i1 zbiorniki wodne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 10 m,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu.
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R —grunty rolne
Tereny upraw rolnych.

Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

— tereny wylaczone z nowej zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
I drog, w tym drég transportu rolnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania w tym przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i1 odbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

— dopuszcza si¢ zalesianie gruntdw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej, tj. na glebach

0 niskiej bonitacji, na stokach.

4.3. Wytyczne okreslania ustalonych wymagan w miejscowych planach zagospodarowa-

nia przestrzennego

4.3.1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigza si¢
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jako$ci przestrzeni otwartej
i zurbanizowanej. Okreslone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne stanowig
warto$ci nieprzekraczalne. Zaleca si¢, aby jako wytyczng dla sporzadzanych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego przyjmowac¢ parametry i wskazniki urbanistyczne
wicksze w zakresie powierzchni biologicznie czynnej.

Uzyte w niniejszym Studium okreslenia i pojecia, okre§lone zostaly na potrzeby niniejszego

opracowania 1 nalezy je rozumie¢ w nastepujacy sposob:

— urzadzenia towarzyszace — ciggi piesze, miejsca postojowe state i czasowe, urzadzenia
budowlane, budynki gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej architektury,

— urzadzenia infrastruktury technicznej - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig

przewody, urzadzenia 1 obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne oraz inne niezbedne do obstugi terenu,

— ushugi turystyki — hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, apartamenty na wynajem,

campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom
lub odwiedzajacym,

— ustugi komercyjne —nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb

ludnosci, nastawione na zysk,
— zielen - skwery, parki, place zabaw dla dzieci, ogrody dziecigce, tereny wypoczynku

osiedlowego, zielen niska i wysoka.
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Ze wzgledu na skalg¢ rysunku "Kierunki zagospodarowania przestrzennego" 1:10 000
dopuszcza si¢ na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekte zasiggu terendow o poszczegoOlnych funkcjach jak rowniez dopuszczalna jest korekta
parametrow 1 wskaznikéw urbanistycznych, zgodnie z ogdélnymi zasadami dotyczacymi
kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenoéw. Dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania.

Na terenie miasta oraz w obszarach zwartej zabudowy wsi, w obszarach oddzialywania
rurociggu ttoczacego rope naftowa bedacego w eksploatacji przez PERN S.A., gazociagow,
drogi ekspresowej S8, linii kolejowej oraz Bazy Paliw nr 5 w Emilianowie nie dopuszcza si¢
lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych. Na pozostatych obszarach nie zaleca si¢ lokalizacji tego typu zaktadow.

W obszarach oddziatywania rurociggu tloczacego rope naftowa bedacego w eksploatacji przez
PERN S.A., gazociagu, trasy S8, linii kolejowej oraz Bazy Paliw nr5 w Emilianowie
nie zaleca si¢ lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢é wszelkie zasady
1 ograniczenia wynikajace z aktualnych przepisow prawa, a w szczeg6lnosci z zakresu:

— ochrony $rodowiska i przyrody,

— ochrony zabytkoéw, dziedzictwa kulturowego,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— systemow komunikacji drogowej, kolejowej,

— przeszkod lotniczych,

— infrastruktury technicznej.

4.3.2. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania terenow

Do wszystkich wymienionych w pkt 4.2 podstawowych typow terenow wyrdznionych ze

wzgledu na sposob uzytkowania oraz zasady i wskazniki zagospodarowania i ksztattowania

tych terenow, oprdcz ustalen szczegdétowych odniesionych do nich bezposrednio, odnoszg si¢

nizej sformutowane zasady i ustalenia:

e Ostateczne  ustalenie  dokladnego  przebiegu  granic  terené6w  okreslonych
na rysunku Studium — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zostanie okre$lony na
etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub innych

opracowan szczegdtowych.
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e Okreslone na rysunku Studium — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” oraz
w tek$cie Studium przeznaczenia terendw oznaczajg funkcje dominujace, a nie wytgczne.
Ich zakres moze zosta¢ uzupeklniony, wzbogacony innymi funkcjami, ktére nie mogg by¢
przeciwstawne, sprzeczne z funkcja dominujagca i nie moga pogarszaé warunkow
uzytkowania.

e Zapis ukladu komunikacyjnego na rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:10 000 ma charakter schematyczny. Poszczeg6lnym klasom drog
(GP, G, Z, L) odpowiadaja schematyczne szeroko$ci korytarzy. W zwigzku z powyzszym
wrysowane linie nie sa tozsame z liniami rozgraniczajacymi, zarowno w odniesieniu do
drog, jak i terendw przylegajacych do tych drog.

e Przebiegi drog publicznych, pokazane na rysunku Studium — ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”, mogg ulega¢ zmianie w miejscowym planie w zakresie wynikajagcym
Z optymalizacji ich przebiegu (m.in. ze wzgledu na uksztalttowanie terenu, stan jego
zagospodarowania, czynniki ekonomiczne) lub ze sporzadzonych projektéw budowlanych
albo z decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej ustalajacej inne granice
planowanych elementoéw uktadu drogowego.

e Dopuszcza si¢ obnizenie klasy technicznej drogi o jedng klase.

e Dopuszcza si¢ uwzglednienie istniejacego zainwestowania, jako powodu braku zachowania
parametréw na catym ciagu drogi.

e Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 4.2, w celu wykluczenia konfliktow przestrzennych zwigzanych
Z intensywnoscig zabudowy i1 wynikajacych z lokalizacji zespolow zabudowy bliZniaczej
i szeregowej W sasiedztwie istniejacej zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowigzuje uszczegotowienie
lokalizacji poszczegélnych rodzajow zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej
0 ekstensywnym charakterze (wolnostojacej).

e Obowiagzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania
powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

e Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow 1 instalacji budowlanych zwigzanych
z gospodarkag odpadami, w tym =zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpadoéw

obejmujgcym procesy odzysku i unieszkodliwiania wraz z zastrzezeniami:
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— zakaz, o ktorym mowa powyzej, nie dotyczy podmiotu gminnego realizujacego zadania
z zakresu gospodarki odpadami na podstawie przepiséw o utrzymaniu porzadku
w gminach,

— na terenach oznaczonych symbolami: PS, PS1, PS/U, PS/Ul zakaz lokalizowania
obiektow 1 instalacji budowlanych zwigzanych z gospodarka odpadami, w tym
zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpadéw obejmujgcym procesy odzysku
i unieszkodliwiania nie dotyczy tych z wymienionych dziatan, ktore sg integralnym
elementem procesu technologicznego w ramach prowadzonej innej dziatalno$ci
gospodarczej niz gospodarka odpadami.

e Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych wraz z zastrzezeniami:

— zakaz, o ktorym mowa powyzej, nie dotyczy: inwestycji celu publicznego, inwestycji
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: M/U (w zakresie budownictwa
mieszkaniowego), UW, PG, PE, KK, KS, W, K, G, E, dla ktorych dopuszcza si¢
lokalizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych,

— dla terenéw oznaczonych symbolami: PS, PS1, PS/U, PS/U1:

— dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, zwykluczeniem gospodarki
odpadami w zakresie okres§lonym powyzej,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem
gospodarki odpadami w zakresie okreslonym powyzej,

— dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wykluczenie
na konkretnym terenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,

— zanieczyszczenie akustyczne generowane sposobem zagospodarowania i uzytkowania
nieruchomosci potozonych w ramach poszczegodlnych terenéw nie moze przekraczac
na terenach chronionych akustycznie (np. mieszkaniowych) potozonych poza danym
terenem, dopuszczalnych wartosci rownowaznego poziomu hatasu okreslonego

W przepisach odrebnych.
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e Zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji dla poszczegdlnych
terendw nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow 1 standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, obowigzuje zachowanie jako$ci Srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
znajdujacych si¢ w zasiegu oddziatywania.

e W ramach poszczegdlnych terenow, z wylgczeniem obszarow objetych istniejagcymi
formami ochrony przyrody oraz w przypadku braku kolizji z ustaleniami niniejszego
Studium, dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, o ile sa one zgodne z przepisami odrgbnymi; szczegdtowe wymogi w zakresie
ich dopasowania architektonicznego i kolorystycznego do otoczenia winny wynikaé ze
specyfiki tego otoczenia 1 by¢ formutowane w ustaleniach miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

e Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze w strefie 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z ustawy Prawo wodne.

e W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ strefy sanitarne od cmentarzy 50 m i 150 m, dla
ktérych obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Dopuszcza sig¢:

zalesienie terendw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej,

— wprowadzenie zieleni przydroznej i srodpolnej na terenach rolnych,

— wprowadzenie zieleni na kazdym terenie,

— realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klgsce powodzi i urzadzen melioracyjnych,
prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia gruntow rolnych i odprowadzania wod
deszczowych z terenow zainwestowania,

— dopuszcza si¢ odcinkowe przekrycie lub przetozenie koryt rzek wystepujacych
W obszarze miejskim — w zasiggu terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
0 charakterze miejskim M/U oraz terenow 0znaczonych symbolami: U, US/UT,

— realizacje urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie, W tym na

terenach objetych zakazem zabudowy, pod warunkiem braku kolizji z istniejacym lub

projektowanym zagospodarowaniem oraz przepisami odrgbnymi,

— wprowadzenie drog publicznych i wewnetrznych nieujetych na rysunku Studium.
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e Dopuszcza si¢ w miejscowym planie zachowanie istniejacego zagospodarowania, W tym
zasad  ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikbw  zagospodarowania  terenu
I dotychczasowego przeznaczenia.

e Dopuszcza si¢ w miejscowym planie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz jej
przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe oraz remont na kazdym terenie.

e Dopuszcza si¢ przyjecie w miejscowym planie zasad ksztalttowania zabudowy, wskaznikoéw
zagospodarowania oraz przeznaczenie terenu wynikajace z obowigzujgcego miejscowego

planu.
5. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

5.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny uzytkowania rolniczego. Rolnicza
przestrzen produkcyjng stanowia w strukturze gminy tereny gruntow ornych, tak, pastwisk oraz
siedlisk rolnych.

Istotnym wyzwaniem dla rolnictwa w gminie jest dostosowanie gospodarstw do nowych stan-

dardéw ochrony $rodowiska i standardow weterynaryjnych.

W gminie Radzymin ze wzgledu na warunki glebowe jej czesci péinocna predysponowana jest

do prowadzenia gospodarki o kierunku rolniczym. Zaktada si¢ preferencje dla wzrostu produk-

cji i specjalizacji gospodarstw rolnych oraz kojarzenie tej dziatalnosci z rozwojem ustug i prze-
tworstwa rolno-spozywczego, odpowiadajacych potrzebom gminy w warunkach gospodarki
wolnorynkowe;j.

Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej przyjmuje si¢ nastepujgce kierunki rozwoju:

— okresla si¢ obszary wylaczone z zainwestowania, wskazane do wykorzystania wylacznie
rolniczego, ktore nalezy chroni¢ poprzez zapobieganie procesom degradacji 1 dewastacji
gruntéw oraz zapobieganie szkodom w produkcji rolnej powstatym wskutek dziatalnosci
nierolniczej,

— na cele nierolnicze wskazuje si¢ grunty potozone w bezposrednim sasiedztwie istniejacego
zainwestowania lub stosunkowo tatwe do uzbrojenia ze wzgledu na potozenie wzdhuz drog
publicznych,

— na terenach, ktore obecnie sg wykorzystywane rolniczo, a znajduja si¢ na terenach
udokumentowanych zt6z, dopuszcza si¢ ich eksploatacje,

— zaklada si¢ rozwo6j dzialalno$ci towarzyszacych rolnictwu.
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5.2.Le$na przestrzen produkcyjna

Les$ng przestrzen produkcyjng stanowig w strukturze gminy tereny okreslone na rysunku Stu-
dium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000 jako istniejgce lasy
(uwzgledniono tereny sklasyfikowane jako lasy oraz faktycznie zadrzewione, pominigto tereny
o relatywnie matych powierzchniach) oraz tereny dolesien.

Ustalenia dotyczace lasow na terenie gminy wynikaja z Programu Polskiej Zréwnowazonej
Gospodarki Le$nej. Podstawa tego programu jest zapewnienie w lasach:

— biologicznej rozrodczosci,

— utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow,

— utrzymania i zachowania ekosystemow lesnych,

— ochrony zasoboéw glebowych i wodnych,

— utrzymania i zwigkszenia spoteczno-ekonomicznych korzysci ptyngcych z lasu.
Podstawowym warunkiem trwato$ci lasow 1 wszechstronnej ich uzytecznosci jest prowadzenie
gospodarki lesnej opartej na podstawach ekologicznych. Zasady te s3 zawarte
w sporzadzonych, zaréwno dla laséw panstwowych, jak i niepanstwowych planach urzadzania
lasow. Zadaniem dla wladz samorzadowych gminy jest wspolpraca i wspotdziatanie
z Panstwowym Gospodarstwem Le$nym Lasy Panstwowe — Nadle$nictwem Drewnica

1 Nadle$nictwem Jablonna, w dazeniu do:

zachowania i odtwarzania §rdédlesnych zbiornikow 1 ciekow,

dostosowania sktadu gatunkowego drzewostanow 1 ich struktury zmieszania do mozaiko-

wosct siedlisk lesnych,

ochrony gleb lesnych,

— ograniczenia stosowania §rodkow chemicznych.

W ramach w/w terenow lesnych przyjmuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju:

— ochrong zasobdw istniejacych, w tym wystepujacych w ich obrebie uzytkow ekologicznych,

— ksztattowanie stref ekotonowych w celu zwigkszenia bioréznorodnosci biologicznej brze-
gow lasow,

— gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem wymogow ochrony srodowiska przy-
rodniczego i warto§ciowych komponentow miejscowego krajobrazu,

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody

i gleb lub tez ucigzliwych dla otoczenia,
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— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, rowow melioracyjnych, obiektow i budyn-

6.

koéw oraz urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami o lasach oraz

0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

racjonalne wykorzystanie terenow lesnych dla celéw turystyki, wypoczynku z uwzglednie-

niem odmiennej przydatnosci poszczegolnych terendw dla funkcji rekreacyjnej (w zalezno-

sci od wielkosci powierzchni zalesionej, rodzaju siedliska, jego odpornosci na antropopresje,
wiek drzewostanéw oraz warunki klimatyczne wnetrza lasu),

wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki, wypoczynku przy zachowaniu nastepujacych

zasad:

— ruch turystyczny pieszy powinien odbywac si¢ na wyznaczonych trasach, z okresleniem
rejoné6w swobodnej penetracji terenu,

— ruch turystyczny rowerowy powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras $rodlesnych,

— dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych 1 miejsc wypoczynku,

— rozwoj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych
urzadzen z zakresu gospodarki le$nej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej wa-
runkuje si¢ spelnieniem wymogéw w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu,

dopuszcza si¢ przeprowadzenie liniowych elementow infrastruktury technicznej (najlepiej

z wykorzystaniem istniejacych drog, duktow i przecinek),

w obregbie lasow ochronnych obowigzuje podporzadkowanie funkcji produkcyjnej funkcjom

ochronnym. Gospodarka le§na winna by¢ prowadzona w sposdb zapewniajacy ciagte spet-

nianie przez nie celow, dla ktorych zostaty wydzielone, w szczegolno$ci poprzez: dbatosc

0 stan zdrowotny 1 sanitarny lasoOw, preferowanie naturalnego odnowienia lasow, dbatos¢

0 utrzymanie naturalnych stosunkéw wodnych, ograniczenie stosowania zreboéw zupetnych.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji

System komunikacji, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, powinien wspottworzy¢

przestrzen ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drog oraz budowe nowych

ciggow komunikacyjnych, ktore beda umozliwialy rownoprawne korzystanie z drég

uzytkownikéw samochodow, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.
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Konieczne jest roéwnolegle z rozwojem uktadu drogowego planowanie i realizacja $ciezek

rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie nowych miejsc do parkowania.

6.1. Uklad drogowy

Obszar gminy posiada dobrze rozwiniety uktad komunikacyjny, na ktory sktadaja si¢ drogi:
krajowa, wojewodzkie, powiatowe oraz sie¢ drog gminnych. Istniejgca gestos¢ drog zapewnia
dobrag dostepnos¢ do jednostek osiedlenczych.

Na rysunku Studium — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000 przed-
stawiono podstawowy uktad drogowy, w sktad ktorego wchodzg te drogi, ktére petnig istotng
funkcje w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Zgodnie z powyzszym podstawowy uktad drogowy gminy tworza:

Ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania dla drég
wspottworzacych podstawowy uktad drogowy przyjeto nastepujaca klasyfikacje:
e droga sklasyfikowana jako ekspresowa — S:

— droga krajowa S8 relacji Wroctaw-Biatystok (na odcinku Wroctaw-Ostrow Mazowiecki
stanowi polska czes$¢ trasy E67, natomiast na odcinku Warszawa — Ostrow Mazowiecki
stanowi polski odcinek trasy Via Baltica) wraz z pi¢gcioma weztami: ,,Kobytka” —w ob-
rebie Nadma, ,,Kobytka” — w obrgbie Nadma, ,,Wotomin” — w obrgbie Nowy Jankow,
»Radzymin Poludnie” — w obrebie Ciemne, ,,Radzymin Pétnoc” — w obrebie Zwierzy-
niec, ,,Wola Rasztowska” — w obrebie Emilianéw;

e drogi sklasyfikowane jako glowne ruchu przyspieszonego — GP:

— droga wojewddzka nr 631 relacji Nowy Dwor Mazowiecki — Zegrze — Nieporet — Marki
— Warszawa,

— droga wojewodzka - dawna droga krajowa nr 8 relacji Marki — Radzymin— w granicach
miasta — ul. Jana Pawtla II;

e droga sklasyfikowana jako gtowna — G:

— dawna droga wojewodzka nr 635 (obecnie droga powiatowa) relacji Radzymin — Woto-
min —ul. Wolominska,

— planowane przedtuzenie drogi od wezta ,, Wotomin” do drogi wojewodzkiej nr 631 i do-
stosowanie do tego przebiegu dawnej drogi wojewodzkiej nr 635 (obecnie drogi powia-
towe));

e drogi sklasyfikowane jako zbiorcze — Z:
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— cze$¢ drog powiatowych zapewniajacych polaczenia z sgsiednimi gminami: DP nr
4303W, 4305W, 4306W, 4307W, 4356W, 4337W, 4311W, 1813W,

— cigg drog gminnych — czesciowo zrealizowana oraz w trakcie realizacji potnocna ob-
wodnica miasta, tgczaca ul. Wyszynskiego z ul. Przemystowg prowadzona w Radzymi-
nie (al. L. Kaczynskiego), Zawadach i Mokrem. Nie tylko wazny jako cigg komunika-
cyjny, generujacy rozwoj nowych terenow inwestycyjnych (taczacy dzielnice przemy-
stowe z rejonem wezla ,,Radzymin Potnoc” na drodze ekspresowej S8), ale przede
wszystkim wyprowadzajacy samochodowy ruch cigzarowy z centrum Radzymina, co
umozliwi przeksztatcenie srédmiescia zgodnie z aktualnymi trendami — W przyjazna
mieszkancom i sprzyjajacg aktywnosci kulturalnej przestrzen miejska,

— cigg ulic Logistycznej i projektowanej zapewniajacy obstuge terenéw dziatalnosci go-
spodarczej w rejonie wezta ,,Radzymin Potudnie”;

e drogi sklasyfikowane jako lokalne — L.

— cze$¢ drog powiatowych, tych ktére prowadzone sg przez miejscowosci 1 nie zapewniaja
powigzan zewngtrznych,

— c¢z¢$¢ drog gminnych petnigcych istotng role w ukladzie podstawowym miasta i gminy,
w tym ciag ulic przebudowywanych lub planowanych ulic tworzacych wokot centrum
miasta ,,ring $rédmiejski” pozwalajacy omingé centrum miasta;

Uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowig pozostate drogi lokalne oraz dojazdowe oraz
drogi wewnetrzne, ktoérych przebiegi, poza istotnymi drogami o charakterze strukturalnym
W centrum miasta, nie zostalty wskazane na rysunku Studium — ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”. Elementy uktadu uzupetniajacego nie powinny umozliwiaé¢ przejazdow tran-
zytowych z pominigciem sieci podstawowej. Gruntowe nawierzchnie drog nalezy, co najmniej
utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci przez caty rok. Ponadto dla drog wewnetrznych za-
leca si¢ stosowanie parametrow jak dla drog publicznych klasy technicznej D (dojazdowej).

Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obslugi technicznej itp. powinny by¢
lokalizowane przy podstawowym uktadzie drogowym. Geometria skrzyzowania drég powinna
by¢ dostosowana do prognozowanego ruchu, o ile pozwalaja na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno-obronne

wynikajace z potrzeb obronnosci panstwa.
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6.2. Parkowanie i miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochodow powinny by¢ lokalizowane 1 urzagdzone w sposob
nieucigzliwy na dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdow lub na terenie

inwestycji, zgodnie z podanymi w ponizszej tabeli wymaganiami:

Tabela 42 Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji obiektu

Funkcja obiektu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

wielofunkcyjna zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa

1,5 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo
1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej ustug

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

1,2 miejsca postojowego / 1 lokal mieszkalny

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny lub dom

zabudowa zagrodowa

2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny lub dom

zabudowa rekreacji indywidualnej

1 miejsce postojowe / 1 budynek o funkcji rekreacji indywidualnej

obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?

20 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowego przeznaczenia

obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

25 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowego przeznaczenia

biura i urzedy

20 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowego przeznaczenia

gastronomia

20 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowego przeznaczenia

ustugi zdrowia

1 miejsce postojowe / 1 gabinet lekarski

hotele, pensjonaty, obiekty
zamieszkania zbiorowego

35 miejsc postojowych / 100 16zek lub
1 miejsce postojowe / 1 pokdj

ustugi oswiaty

4 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych

ustugi sportu i rekreacji

1 miejsce postojowe / 1000 m? powierzchni catkowitej terenu

zaktady produkcyjne 2 miejsca postojowe / 10 zatrudnionych
. 1 miejsce postojowe / 2000 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji
sklady i magazyny sktadowej lub magazynowe;j
cmentarze 2 miejsce postojowe / 1000 m? powierzchni catkowitej cmentarza

Powyzsze ustalenia nie dotyczg istniejgcej zabudowy.

Dopuszcza si¢ parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach ukladu obstugujacego.
Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wylacznie do miejsc wyznaczonych.
Zaleca si¢ trwale oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych.
Parkowanie zwigzane z ruchem turystycznym 1 rekreacyjnym powinno spekniac
nastepujace warunki:

— lokalizacja parkingu powigzana z terenami ustug 1 handlu, a takze sportu
i rekreacji, tras rowerowych, szlakow pieszych, powierzchnia parkingu — zalecana

powierzchnia parkingu na co najmniej 10 stanowisk,
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— wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, tawy), docelowo w sanitariaty,
— wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystéw tj. matej gastronomii, drobnego

handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzg¢tu sportowego np. rowerow.

6.3. Ruch pieszy i rowerowy

Zaleca si¢ utrzymanie istniejagcych oraz realizacje nowych chodnikéw, tras rowerowych
1 ciggdw pieszo - rowerowych. Zaleca si¢ wyrazne oznakowanie tras na terenie oraz
modernizacj¢ istniejacych drég na odcinkach przeznaczonych dla ruchu rowerowego.
Proponuje si¢ w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola
biwakowe, miejsca na ogniska). Ruch rowerowy moze odbywac si¢ takze po trasach drog
powiatowych. Nalezy uwzgledni¢ przebieg regionalnej trasy rowerowej wzdluz Zalewu
Zegrzynskiego i Bugu wchodzacej w sktad planowanej sieci szkieletowej tras rowerowych
MOFW.

W kazdym z tych przypadkow zaleca si¢ wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Przebieg
tras rowerowych nalezy zweryfikowa¢ 1 ostatecznie okres$lic na etapie sporzadzania

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

6.4. Komunikacja kolejowa

Na rysunku Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000
oznaczono teren linii kolejowej nr 10 relacji Legionowo - Thuszcz, ktora przewidziana jest do
modernizacji.

Dla ww. terendw kolejowych zaleca si¢ ustanowienie strefy potencjalnych ucigzliwosci
akustycznych od linii kolejowej i wyznaczenie jej w odlegtosci SO0 m od obszaru kolejowego.
W obregbie tej strefy zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizowania zabudowy podlegajacej
ochronie akustycznej przeznaczonej na: szpitale i domy opieki spotecznej, cele uzdrowiskowe,
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy. Dla nowych budynkow
mieszkalnych potozonych w strefie potencjalnych uciazliwosci akustycznych od linii kolejowe;
zaleca si¢ zapewnienie we wlasnym zakresie $rodkoéw technicznych shuzacych skutecznej

minimalizacji ucigzliwos$ci akustycznych dla pomieszczen mieszkalnych.

7. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastruktur¢ techniczng jest podstawowym

uwarunkowaniem jej rozwoju. Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcj¢ ustugowa
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wobec innych obszaréw ksztattowania zrownowazonego rozwoju gminy. Przyjmuje si¢ wigc,

iz jej rozw0j bedzie polegat na:

dziataniach poprawiajacych jakos¢ dostarczanych ustug w systemach juz istniejacych
poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci i standardu realizowanych
uslug, zmniejszeniu zagrozenia dla S$rodowiska, energooszczednosci, poprawie
efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej dziatania systemow,

rozbudowie systemdw poprzez obejmowanie obstuga obszaréw dotychczas nieuzbrojonych,
a lezacych wewnatrz granic zasiggu systemu, a takze obszardw na zewnatrz tych granic,

niezaleznie, czy sg to obszary juz zainwestowane czy przewidywane do zainwestowania.

7.1. Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia gminy w wode konsumpcyjng przewiduje sie:

podstawa zaopatrzenia gminy w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe jest
i nadal pozostanie system istniejagcych wodociggéw komunalnych opartych o zasoby wod
podziemnych,

podstawowym zroédtem wody pitnej sa i pozostang nadal wody podziemne, pozyskiwane
z trzech studni na terenie Stacji Uzdatniania Wody w Radzyminie zlokalizowanej przy
ul. Batalionow Chtopskie;j 8,

strefe ochronng dla wyzej wymienionego uj¢cia nalezy traktowac jako obszar wskazany do
ochrony specjalnej z ograniczeniami zwigzanymi z zapobieganiem i przeciwdziataniem
szkodliwym wptywom na zasoby wod podziemnych, w poblizu uje¢ wod obowigzuje zakaz
magazynowania gnojowicy, zaleca si¢ ograniczenie lokalizowania terenow hodowlanych,
zaspokajanie potrzeb ilosciowych wynikajacych z zaktadanego rozwoju przestrzennego
i standardow jakosciowych, nastegpowac bedzie przez modernizacj¢ i rozbudowe istnieja-
cych Zrédet wody oraz urzadzen uzdatniania i przesytu wody,

w zwigzku z potrzeba podniesienia wydajnosci istniejacej stacji uzdatniania wody lub wy-
budowania nowego ujecia w rejonie ul. Rycerskiej i drogi ekspresowej S8 wyznacza si¢ te-
ren przeznaczony dla lokalizacji nowej stacji uzdatniania wody,

doprowadzanie wody do terenéw przeznaczonych do urbanizacji nastgpowac bedzie przez
rozbudowe sieci wodociggowej; standard wyposazenia zapewnia¢ powinien mozliwos$¢ za-
opatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej 100% zabudowy mieszkaniowej, ustugo-

wej 1 wszelkich form dziatalno$ci gospodarcze;,
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— zaklada si¢ zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz przytaczy wodociggowych,
Z mozliwo$cig modernizacji, przebudowy 1 rozbudowy,

— dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode:

— do zewnetrznego gaszenia pozaru na sieci wodociggowej przeciwpozarowej nalezy stoso-
wac hydranty zewngtrzne nadziemne o $rednicy nominalnej DN8O,

— dla zapewnienia mozliwos$ci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych
na sieciach wodociggowych przeciwpozarowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz
DN250 powinny by¢ instalowane hydranty nadziemne spelniajagce wymagania zgodne

Z przepisami odrebnymi.

7.2. Gospodarka $ciekowa

7.2.1. Odprowadzanie Sciekow

W zakresie odprowadzania §ciekOw w gminie przewiduje si¢:

— utrzymanie istniejacej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw Komunalnych zlokalizowanej przy
ul. Ksigzycowej 13 w Radzyminie z mozliwoscig jej modernizacji, przebudowy i rozbu-
dowy,

— zachowanie istniejacej sieci kanalizacyjnej, z mozliwo$cig modernizacji, przebudowy oraz
dalszej rozbudowy,

— dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow gromadzenia Sciekdw z wywozem
do zlewni przy oczyszczalni $ciekow lub gromadzenie i oczyszczanie §ciekow na wiasnej
nieruchomosci, a nastgpnie odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do gruntu lub do wod
Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.2.2. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

W zakresie odprowadzania wod deszczowych 1 roztopowych przewiduje sie:

— utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanaliza-
cji deszczowej z mozliwoscig jego rozbudowy, zwlaszcza na terenach miejskich 0 wyzszej
intensywnosci zagospodarowania i tam sukcesywne zastepowanie rowOw kanalizacjg desz-
CZOW3,

— odprowadzanie czystych wod deszczowych z dachéw budynkéw na wiasny teren z wyko-
rzystaniem retencji terenowej do wod powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania,

Zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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— odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenow okreslonych w przepisach odreb-
nych jako zanieczyszczone i nie zaopatrzone w kanalizacj¢ deszczowa, do wod powierzch-
niowych lub ziemi, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie okre§lonym w przepi-
sach odrgbnych,

— naterenach zurbanizowanych i1 przeznaczonych do urbanizacji nalezy dazy¢ do ograniczenia
odptywu wod opadowych poprzez ich zagospodarowanie we wlasnym zakresie. Wskazane
jest gromadzenie nadmiaru wod opadowych w zbiornikach na terenie nieruchomosci i ich
wtorne zagospodarowanie na terenie dziatki. Dla nowych przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych na
terenach dziatalnos$ci gospodarczej nalezy stosowa¢ maksymalng retencje wod opadowych,

— nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki odbioru wod opadowych poprzez utrzymywanie do-
brego stanu technicznego koryt rzek, droznosci rowoéw melioracyjnych i odwadniajacych.

Program inwestycji odwodnieniowych zostat wskazany w Wieloletniej Prognozie Finansowej

na lata 2018 — 2027 jako ,,Budowa i modernizacja kluczowe;j infrastruktury odwodnieniowej”

— zadanie, ktorego realizacja trwa.

7.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

7.3.1.Zrédla konwencjonalne

W zakresie zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczng przewiduje si¢:

— utrzymuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomocg stacji transformatorowych
110/15 kV w Radzyminie i w Nadmie, zasilanych napowietrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi wysokiego napiecia 110 kV oraz w oparciu o istniejace linie $redniego napigcia
15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV i zasilane z nich linie niskiego napie-
cia 0,4/0,23 kV, (z mozliwoscig ich rozbudowy 1 modernizacji),

— w celu mozliwosci znacznego zwigkszenia zapotrzebowania na energi¢ elektryczng gminy
przewiduje si¢ budowe stacji 110/15 kV zlokalizowang w ramach terendw dziatalnos$ci go-
spodarczej usytuowanych w rejonie wezta ,,Radzymin Potudnie”,

— dla napowietrznej dwutorowe;j linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400 kV re-
lacji Mitosna-Mosciska, Mitosna-Ottarzew:

— dopuszcza si¢ budowg elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po tra-

sie istniejacej linii elektroenergetycznej 400kV,
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— dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowe istniejacej linii 400kV
oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realiza-
cja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwo$ci rozmieszczania stu-
péw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach. W przypadku rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy lub budowy nowej linii na miejscu linii istniejacej 400kV pas
technologiczny moze zmieni¢ swoj przebieg lub zasieg,

— obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 60,0 m (po 30,0 m z kazdej strony od osi
linii mierzac poziomo 1 prostopadle do osi),

dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV Radzymin-Wo-

tomin oraz Wyszkéw-Radzymin obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 30,0 m (po

15,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo 1 prostopadle do osi),

dla linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 12,0 m

(po 6,0 m z kazdej strony od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle do osi),

okreslone wyzej szerokosci strefy paséw technologicznych mogg by¢ zmienione w indywi-

dualnych przypadkach za zgoda gestora sieci,

w pasach technologicznych, o ktérych mowa powyzej obowigzuje:

— zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

— zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia drzew 1 krzewow tych gatunkéw, ktorych
wysokos$¢ moze przekracza¢ 3,0 m w odleglo$ci mniejszej niz: 7,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego linii najwyzszego napigcia 400 kV oraz 5,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego linii wysokiego napigcia 110 kV,

— warunki lokalizacji pozostaltych budynkéw 1 obiektow budowlanych, w tym zawieraja-
cych materiaty niebezpieczne pozarowo, musza uwzglednia¢ wymogi okreslone w prze-
pisach odrebnych i normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych 110 kV 1 15 kV, wéwczas nie obo-

wigzuja ograniczenia wskazane powyzej,

dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe przesytowe;j sieci elektroenergetycznej i lokalizacj¢ nie-

zbednych urzadzen przesytowo- dystrybucyjnych,

warunki prawidlowego zasilania w energi¢ elektryczng wymagac beda przede wszystkim:
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— sukcesywnej modernizacji sieci sSredniego napigcia 15 kV 1 linii niskich napi¢¢ 0,4 kV
poprzez dobudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV dla skracania lokalnych obwo-
dow rozdzielczych niskiego napigcia oraz poprzez zastgpowanie linii napowietrznych
liniami z przewodami izolowanymi dla zmniejszenia zagrozen pozarowych i porazenio-
wych w $§rodowisku,

— budowy linii §redniego napigcia 15kV i niskiego napigcia 0,4 kV oraz stacji transforma-
torowo-rozdzielczych 15/0,4 kV na terenach przewidzianych do urbanizacji.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ uscislenie ograni-
czen 1 szeroko$ci wymienionych paséw technologicznych zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami oraz ustaleniami z wlasciwym gestorem sieci.

7.3.2. Odnawialne Zrédla energii

W gminie nie wyznacza si¢ terendw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z ich strefami
ograniczonego uzytkowania i zagospodarowania. Wyklucza si¢ takze lokalizacje mikroreakto-
row atomowych.

Zaktada si¢ promowanie wsrod mieszkancow gminy energetyki odnawialnej ze zrodet stonecz-
nych, a takze umieszczanie kolektoro6w stonecznych na dachach budynkow uzytecznosci pu-
blicznej.

Wyznaczone sa tereny farm fotowoltaicznych PE, na ktoérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej
500 kWw.

Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o ww. mocy
dopuszcza si¢ takze na okreslonych warunkach na wskazanych w Studium terenach.

Zaktada sig, ze sukcesywny wzrost udzialu odnawialnych Zrodetl energii winien przyczynic€ si¢
do poprawy efektywno$ci wykorzystania zasobow surowcdédw energetycznych oraz poprawy

stanu srodowiska poprzez redukcje emisji zanieczyszczen do atmosfery, gleby 1 wod.

7.4. Zaopatrzenie w gaz
W zakresie zaopatrzenia gminy w gaz przewiduje si¢:
— zaopatrzenie w gaz do celow socjalnych i grzewczych w gminie bedzie si¢ odbywa¢ w do-

tychczasowy sposob, tj. poprzez gazociag wysokiego cisnienia 6,3 MPa o $rednicy 250 mm
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Nieporet-Wyszkow, stacje redukcyjno-pomiarowg przy ul. Kolonia Pod Lasem i sie¢ ga-
zowa $redniego ci$nienia oraz wykorzystanie butli badz zbiornikéw napetlnianych gazem
ptynnym,

dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej, w tym ga-

zociggdw wysokiego, $redniego i niskiego ci$nienia oraz stacji redukcyjno - pomiarowych

niezbednych do zaopatrzenia w gaz sieciowy terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Projektowane gazociagi zaleca si¢ uktada¢ poza liniami rozgraniczajagcymi istniejacych

i projektowanych drog,

dla gazociggu wysokiego cisnienia DN700 MOP 5,5 MPa relacji Rembelszczyzna-Hotow-

czyce obowigzuja strefy kontrolowane, w granicach ktorych obowigzuje zakaz wznoszenia

oraz lokalizowania:

— w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m
z kazdej strony od osi gazociggu mierzac poziomo i prostopadle do osi) — wolnostoja-
cych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze), a takze stacji transformato-
row elektroenergetycznych o napigciu powyzej 15 kV,

— w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m
z kazdej strony od osi gazociggu mierzac poziomo i prostopadle do osi) — budynkow
mieszkalnych,

— w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci 75,0 m (po 37,5 m
z kazdej strony od osi gazociggu mierzgc poziomo i prostopadle do 0si) — obiektow za-
ktadéw przemystowych,

— pozostatych obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla gazociggu wysokiego cisnienia DN250 relacji Wolka Radzyminska-Wyszkow obowia-

zuja strefy kontrolowane, w granicach ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia oraz lokalizo-

wania:

— w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m
z kazdej strony od osi gazociagu mierzac poziomo i prostopadle do osi) — wolnostoja-
cych budynkow niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze), a takze stacji transformato-
row elektroenergetycznych o napigciu powyzej 15 kV,

— w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m
Z kazdej strony od osi gazociggu mierzac poziomo i prostopadle do osi) — budynkow
mieszkalnych,
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— w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m

Z kazdej strony od osi gazociggu mierzac poziomo i prostopadle do osi) — obiektéw za-

ktadow przemystowych,

— pozostatych obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ usciSlenie

ograniczen i szerokosci wymienionych stref kontrolowanych zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami oraz ustaleniami z wlasciwym gestorem sieci.

7.5. Zaopatrzenie w cieplo

Ze wzgledu na brak na terenie gminy sieci cieptowniczej, przewiduje si¢:

zaopatrzenie w ciepto do celow technologicznych, grzewczych i cieptej wody uzytkowej
odbywac si¢ bedzie w systemie rozproszonym w oparciu o zrddta lokalne (kotlownie o ma-
tej mocy wbudowane badz wolno stojace, indywidualne zrodta ciepta wbudowane u po-
szczegoblnych odbiorcéw) z wykorzystaniem roznych no$nikow energii (paliw statych
I ptynnych),

sukcesywne wykluczanie stosowania technologii i paliw powodujacych emisje zanieczysz-
czen statych 1 gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych,

w celu likwidacji niskiej emisji palenisk domowych 1 zanieczyszczen powodowanych przez
lokalne kottownie, a tym samym unowocze$nienia gospodarki cieplnej — zadaniem pilnym
staje si¢ modernizacja zrodet ciepla wraz z podmiang paliwa nieekologicznego na paliwo
spelniajace wymagania ochrony $rodowiska (gaz, lekkie oleje opatowe, brykiety drzewne
itp.),

dazenie do przebudowy systemow grzewczych przede wszystkim w obiektach komunal-
nych z wykorzystaniem nowoczesnych technologii, np. pomp ciepta,

wdrazanie profesjonalnych programéw termomodernizacyjnych dla istniejacej zabudowy,
skutkujacych znacznym obniZeniem zapotrzebowania ciepla zgodnie z przepisami o wspie-
raniu przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych,

nie wyklucza si¢ wykorzystania do celow grzewczych energii elektrycznej, warunki dla tego
rodzaju ogrzewania okresli gestor sieci,

oprocz wykorzystania do celow grzewczych konwencjonalnych Zrodet energii cieplnej na-

lezy bra¢ pod uwage wykorzystanie niekonwencjonalnych Zrodet (energia stoneczna,
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pompy ciepta, biopaliwa i inne sposoby pozyskiwania ciepta), ktére jednak z koniecznos$ci

beda miaty charakter ograniczony.

7.6. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sig:

rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem, w szczego6l-
no$ci tam gdzie powstaja nowe zgrupowania zabudowy,

docelowe skablowanie napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach z za-
strzezeniem zachowania warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

w przypadku realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej o wysokosci rownej 1 wigk-
szej niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgloszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu

Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

7.7. Przesyl paliw ptynnych

W zakresie przesylu paliw ptynnych przewiduje sig:

zachowanie istniejacego zespotu 3 ropociaggow: 2 x DN 800, DN 600 Adamowo — Plock
(odcinek wschodni rurociagu ,,Przyjazn’) z odejsciem do rafinerii ropy naftowej oraz ruro-
cigg paliwowy DN 250 Plock — Mosciska — Emiliandw z mozliwoscig ich przebudowy,
wymiany,

w ramach realizacji na poziomie krajowym uktadu przesytlowego ropy naftowej z rejonu
Morza Kaspijskiego: Odessa - Brody — Ptock (z mozliwoscia jego przedtuzenia do Gdan-
ska), ktory jest czgscig koncepcji Euroazjatyckiego Korytarza Transportu Ropy Naftowej
wykorzystanie istniejgcych ropociagdw przebiegajacych przez wojewddztwo mazowieckie,
z ewentualng mozliwoscig budowy II nitki Rurociggu Pomorskiego (z wykorzystaniem
trasy istniejacego ropociagu ,,Przyjazn”). Planowana inwestycja ma na celu dywersyfikacje¢

zrédetl importu ropy naftowe;.

Dla rurociggdéw naftowych:

DN 800, DN 600 obowiazuje strefa bezpieczenstwa o szerokosci 20,0 m, ktorej srodkiem
jest o$ rurociagu (po 10,0 m na strong),
DN 250 obowigzuje strefa bezpieczenstwa o szerokosci 12,0 m, ktorej srodkiem jest o$

rurociaggu (po 6,0 m na strong),
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W ww. strefach bezpieczenstwa obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budowli, budynkow,
sktadéw materiatow, ogrodzen, parkingdéw, placow zabaw, boisk sportowych, terenowych urza-
dzen sportowych, altan, toalet publicznych, matej architektury, a takze urzadzen i obiektow
sportowo-rekreacyjnych i turystycznych oraz zakaz sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz
5,0 m od rurociggdéw. Wszelkie prowadzone dziatania, w tym planowane inwestycje liniowe
podziemne i naziemne prowadzone przez stref¢ bezpieczenstwa lub w jej poblizu musza
uwzglednia¢ wymogi przepisoOw odrebnych. Odlegtos¢ budynkéw od osi rurociggéw DN 800,
DN 600 wynosi minimum 20,0 m, a od osi rurociaggu DN 250 — minimum 15,0 m.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ uscislenie ograni-
czen i szerokos$ci wymienionych stref bezpieczenstwa zgodnie z obowigzujacymi przepisami

oraz ustaleniami z wlasciwym gestorem sieci.

7.8. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami przewiduje sie:

— nie wyznacza si¢ lokalizacji sktadowiska odpadéw komunalnych na terenie gminy,

— zasady lokalizowania obiektoéw i instalacji budowlanych zwigzanych z gospodarka odpa-
dami, w tym zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpadow obejmujgcym procesy od-
zysku i unieszkodliwiania zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 111 pkt 4.3.2.

— zasady odbioru odpadow, w tym selektywna zbidrke odpadow, zgodnie z ustaleniami przy-
jetego przez gming Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Radzy-
min.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

8.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Zgodnie z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym ,,Planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa mazowieckiego” przyjetego uchwalg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazo-

wieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym

w gminie Radzymin stanowia:

— budowa dawnej drogi wojewodzkiej nr 635 (obecnie drogi powiatowej) na odcinku od ist-
niejacej dawnej drogi wojewoddzkiej nr 635 (obecnie drogi powiatowej) do wezta ,,Woto-
min" na drodze krajowej S-8 — zrealizowana,

— remont zapory bocznej Jeziora Zegrzynskiego Arciechéw — Kuligow,

— remont zapory bocznej Jeziora Zegrzyhskiego Rynia - Rzagdza lewostronna,
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— remont zapory bocznej Jeziora Zegrzynskiego - Rzadza prawostronna,

— remont pompowni Rzgdza, Arciechow.

8.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Do glownych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim:

drogi publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, uslugi sportu, tereny urzadzen shuzacych
zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji odpadéw (tereny
obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej - wodociggdéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, telekomunikacji), tereny zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa, wodne
zbiorniki retencyjne.

Powyzsze inwestycje moga by¢ realizowane w ramach terendw o zrdéznicowanym
przeznaczeniu wyznaczonych na rysunku Studium - , Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla tych terenow zawartymi

w rozdziale 111 pkt 4.2.

9. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepis6w odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publicznej

9.1. Obszary wymagajace scalen i podzialu nieruchomosci

Nie wyznacza si¢ obszarow obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalen i podzia-
toéw nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.
W wyniku lokalnych uwarunkowan dopuszcza si¢ scalanie i podziaty gruntow w terenach, dla
ktorych opracowywane sa miejscowe plany. Nie wyklucza si¢ rowniez scalef 1 podziatow nie-
ruchomosci na podstawie podjetych inicjatyw, 0 ktorych mowa w przepisach dotyczacych go-

spodarki nieruchomosciami.

9.2. Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem przestrzeni pu-
blicznej jest obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego poto-
zenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z powyzszym jako obszary przestrzeni publicznej wskazuje si¢ na terenie miasta:
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— obszar w centrum miasta Radzymin obejmujacy place miejskie: Plac Kos$ciuszki, Plac
Wolnosci wraz z przylegtymi ulicami i zielenig urzadzona,

— stadion miejski ,,Mazur”,

— park Eleonory Czartoryskiej przy ul. 11 listopada,

— projektowany park miejski w Radzyminie przy ul. Glowackiego,

— targowisko miejskie.

Wyzej wymieniony obszary 0znaczono na rysunku Studium — ,,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” w skali 1:10 000.

9.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja obiektow han-
dlowych sprzedazy powyzej 2000 m? wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

Na terenie gminy wskazuje si¢ tereny dla lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzch-
niowego — o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? usytuowane w obrebie Ciemne w sa-
siedztwie w sgsiedztwie wezta ,,Radzymin Potudnie” na drodze ekspresowej S8.

Na rysunku Studium — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000 ww.

tereny oznaczono symbolem UW.

9.4. Tereny cmentarzy

O zatozeniu lub rozszerzeniu cmentarza wyznaniowego decyduja wlasciwe wladze zwigzku
wyznaniowego. Moze to nastgpi¢ tylko na terenie przeznaczonym na ten cel w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, po spelnieniu wymagan higieniczno-sanitarnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na terenie gminy wskazuje si¢ teren dla lokalizacji nowego cmentarza usytuowany cz¢sciowo
w obrebie Cegielnia, czgéciowo w miejskim obrebie 02-01. Przedmiotowy teren oznaczony
symbolem ZC wraz ze strefami sanitarnymi wskazano na rysunku Studium — ,,Kierunki zago-

spodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000.

9.5. Obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych

Na terenie gminy Radzymin nie wyznacza si¢ terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

10.1. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowa-
nia przestrzennego
Obowigzujace na terenie gminy Radzymin miejscowe plandow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiany obejmuja swoim zasiggiem 100% powierzchni catej gminy.
W zwigzku z powyzszym Stanem, poza uruchomionymi obecnie procedurami sporzadzenia
miejscowych planow dla wybranych terendw nie wskazuje si¢ obszarow, dla ktorych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Powyzsze nie wyklucza podejmowania aktualizacji obowigzujacych planow lub ich zmian
w dostosowaniu do biezacych potrzeb oraz okreslonego w Studium przeznaczenia, ktore jest
odmienne od ustalonego w obowigzujacych miejscowych planach.
Przed przystgpieniem do sporzadzenia zmiany obowigzujacych plandow lub zastgpienie ich
nowymi planami wskazane jest wykonanie analizy zasadnosci przystapienia uwzgledniajace;j:
stan wlasnos$ci i wlasnosci gruntow, ich wptyw na mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury
formalno-prawnej, okreslenie zakresu niezbednych zmian merytorycznych oraz analize
dostepnosci materiatow zrodlowych (w szczegodlnodci: opracowanie ekofizjograficzne,
przygotowanie podktadéw geodezyjnych).
Zgodnie z powyzszym na rysunku Studium - , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
w skali 1:10 000 nie wskazuje si¢ terenéw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany.
10.2. Obszary, ktore wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rol-
nych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze wymagaja jedynie grunty rolne stanowigce uzytki
rolne klas I-111. Wskazana procedura nie dotyczy terenow potozonych w granicach administra-
cyjnych miasta.

Zgodnie z ww. ustawg uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne wymagaja:

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

223



— grunty lesne stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa — zgody ministra wlasciwego do spraw
srodowiska lub upowaznionej przez niego osoby,

— pozostatych gruntow lesnych — zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego.

Caly obszar gminy pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego lub

zmianami planéw, w ktorych ustalono zasiegi urbanizacji.

Zgodnie z powyzszym nie wskazuje si¢ gruntow rolnych wymagajacych uzyskania zgody na

zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Natomiast na rysunku Studium - , Kierunki

zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:10 000 wskazuje si¢ grunty leSne wymagajace

uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne zwigzane z ewentualng weryfikacja

ustalonych aktualnie zasiggow terenow budowlanych. Ewentualne uscislenie zasiegu tych

gruntdw badz potwierdzenie zasadnosci zmiany ich przeznaczenia winno nastgpi¢ w trakcie

sporzadzania aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z przyjetym stopniem ogolnosci rysunku ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” w dostosowaniu do skali opracowania 1:10 000 mozliwe jest w trakcie

sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  stwierdzenie

wystepowania niewskazanego w Studium terenu sklasyfikowanego jako las. W powyzszym

przypadku zaleca si¢ przeprowadzenie analizy zasadno$ci zmiany jego przeznaczenia

indywidualnie dla kazdej sytuacji.
11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

11.1. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Wystepujace obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig opisano w Rozdziale 11 pkt 3.1.13
oraz oznaczono na rysunku Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
w skali 1:10 000.

W tak wyznaczonym zasiegu obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig w zagospodarowa-
niu poszczegdlnych terend6w obowigzujg zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu, jakie wynikaja
zZ przepisOw ustawy Prawo Wodne, w tym ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza oraz planu zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuje utrzymanie obecnego
uksztattowania terenu w celu przepuszczania wod wezbraniowych rzeki Rzadzy 1 Czarnej,

z wyjatkiem dziatan zwigzanych z ochrong przed powodzig.
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Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ m.in. gromadzenia $ciekow,
nawozOw naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze innych substancji, mogacych
zanieczysci¢ wody, jak rowniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jesli nie spowoduje to
zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Wéd Polskich
moze w drodze decyzji zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazéw, okreslajac warunki
niezbedne dla ochrony jakosci wod.

W celu podniesienia bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpowodziowej na szczeblu
ponadlokalnym planowane sg remonty zapor bocznych Jeziora Zegrzynskiego: Arciechow —
Kuligéw, Rzadza lewostronna oraz Rzadza prawostronna oraz remonty pompowni: Rzadza,

Arciechow, Popielarze.

11.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Radzymin nie wystepuja udokumentowane zagrozenia geologiczne zwigzane

Z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Jedynymi obszarami, dla ktorych moze by¢ wyznaczony w ztozu kopaliny filar ochronny sa

tereny eksploatacji powierzchniowej kopalin posiadajace udokumentowane ztoza.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na terenie gminy Radzymin nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w rozumieniu

o przepisow odrebnych.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz

obszary zdegradowane

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym beda podlegaty obszary, dla ktérych przewiduje

si¢ zmian¢ funkcji na zgodna z polityka przestrzenng gminy.

Celem dzialan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejacych terenéw zabudowy
do wspotczesnych wymogow i potrzeb, poprawienie warunkéw zycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki 1 standardu technicznego budynkow

i wykreowanie przestrzeni publicznych.
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Na obszarze gminy Radzymin, zgodnie z ,,Programem Rewitalizacji dla miasta Radzymina na

lata 2016 — 2023 jako obszary zdegradowane (wystepowania zjawisk kryzysowych - 0 szcze-

golnej koncentracji negatywnych zjawisk o charakterze spotecznym, gospodarczy i prze-

strzenno-infrastrukturalnym) uznano:

— na terenie gminy 9 miejscowosci: Zatubice, Borki, Cegielnia, Mokre, Emilianéw, Ciemne,

Nowy Jankéw, Nadma, Rzyska,

— wmiescie wskazano centrum oraz rejony ulic: Maczka, Wotominskiej, Weteranow, Matejki,

Wyszkowskiej.

Obszar zdegradowany zamieszKkiwany jest przez ponad 10 tys. 0sob.

Na obszarze gminy Radzymin uznano za obszary wymagajace:

rewitalizacji (zgodnie z ww. Programem rewitalizacji): sroédmiescie Radzymina w zasiggu
wskazanym w ww. opracowaniu (powierzchnia ok. 13,23 km?, tj. 10,2% terenu gminy, za-
mieszkata przez ponad 4 tys. 0sob), jako rekomendowany kierunek dziatan w ramach pro-
cesu rewitalizacji wskazano poprawe stanu technicznego obiektéw oraz zwickszenie zain-
teresowania obiektami zabytkowymi wsrod mieszkancow, turystow i potencjalnych inwe-
storow oraz zagospodarowanie parkow miejskich: Park Eleonory Czartoryskiej, Plac Wol-
nos$ci, Plac T. KoS$ciuszki, zespot parkowy przy cmentarzu ewangelickim przy ul. Polnej,
Kirkut oraz zielencoOw wiejskich;

rekultywacji: tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z, w przysztosci po wyczerpaniu ich
zasobow oraz po zakonczeniu ich eksploatacji wskazane jest podjecie dzialan majacych na
celu rekultywacje tych terenéw w kierunku rolnym, leSnym lub wodnym w zaleznos$ci od

potozenia i charakteru danego terenu.

Pod pojgciem remediacji rozumiane jest poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom

majacym na celu usunigcie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich

kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania si¢, tak aby teren zanieczyszczony przestat

stwarzac¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu §rodowiska, z uwzglednieniem obecnego i 0 ile

jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze

polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwigksze korzysci dla srodowiska. Ze wzgledu

na brak uzasadnienia i potrzeby w gminie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych

remediacji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Tereny kolejowe
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Zgodnie z decyzja 8 nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustale-
nia terenéw zamknigtych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI. z 2020 r.,
poz. 38 z pdzn. zm.) nastgpujace dziatki sg terenami zamknigtymi:
— W miescie:

— obreb geodezyjny 02-01 — dz. ew. nr 51,

— obreb geodezyjny 03-01 — dz. ew. nr 1/6, 1/13,

— obreb geodezyjny 05-02 — dz. ew. nr 7/2;
— wgminie:

— obreb geodezyjny Cegielnia — dz. ew. nr 16 (zostata podzielona na dz. ew. nr : 348, 349,

350),

— obregb geodezyjny Dybow — dz. ew. nr 143,

— obreb geodezyjny Emilianow — dz. ew. nr: 189, 281, 282, 283, 284,

— obregb geodezyjny Zwierzyniec — dz. ew. nr 161.

Tereny zwiazane z obronnos$cia

Zgodnie z decyzja nr 80 Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie usta-
lenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON. z dnia 8 czerwca
2022 r., poz. 185) nastepujace dziatki sg terenami zamknigtymi:
— wgminie:

— obrgb geodezyjny Ciemne — dz. ew. nr 349/6, czg¢s¢ 349/7, 350/7, 350/8, 350/9, 350/10,

czes¢ 350/11.

Dla ww. terenu nie wystgpuje strefa ochronna wynikajaca z  decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z re-
alizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Na terenach zamknigtych obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi. Za-
sigg ww. terendw zamknigtych oznaczono na rysunku Studium —,,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” w skali 1:10 000.

16. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie¢

z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich strefy
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ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zro-

det energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), zgodnie

z ustaleniami Studium stanowia:

— tereny aktywno$ci gospodarczej oznaczone symbolami: UW, PS, PS1, PS/U, PS/U1,

— tereny farm fotowoltaicznych oznaczone symbolem PE - obejmujace obiekty energetyki
stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne.

Ww. tereny zostaty wskazane na rysunku Studium — , Kierunki zagospodarowania przestrzen-

nego” w skali 1:10 000 poprzez oznaczenie zgodnie z jego legendg symbolem *.

Dla ww. terenow obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 111 pkt 4.2.

Dodatkowo dla calego obszaru gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢

lokalizacje:

— wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigk-
szej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V,
VI, Vlz i nieuzytki;

— urzadzen innych niz wolnostojace.

Przy lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy

przekraczajacej 100 kW, w sasiedztwie istniejacej dwutorowej linii elektroenergetycznej

0 napigciu 400 kV, obowigzuja nastgpujace ograniczenia:

— zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych w odlegto$ci mniejszej niz 17 m od osi linii w obu
kierunkach,

— zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych w odleglosci mniejszej niz 50 m od stanowisk
stupéw linii,

— zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych przy stupach znajdujacych si¢ na zatomach trasy
linii, na przedhuzeniu trasy linii, w pasie o szerokosci 34 m i w odlegtosci do 150 m od
stupa,

— do kazdego stupa nalezy zapewni¢ dojazd o szerokos$ci 5 m, ktory musi uwzglednia¢ ta-

godne zakrety dla maszyn wielkogabarytowych.
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IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Niniejsze uzasadnienie zawiera objasnienia przyjetych kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego gminy, wptywu uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu

terenow przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin

Oopracowano:

— zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) wraz z aktualnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

— na podstawie uchwaly nr 695/LII1/2022 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Radzymin.

Niniejsze opracowanie jest nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Radzymin, ktorej potrzeba sporzadzenia wynikalta z przestanek for-

malnych i merytorycznych omowionych w Rozdziale I.

Zgodnie z powyzszym, przyjete rozwigzania stanowig kontynuacje¢, z peilng aktualizacjg pole-

gajacg uwzgledniajaca wymogi obowigzujacej procedury formalno-prawnej.

Przyjete rozwigzania majg gwarantowac realizacje celdw rozwoju przestrzennego wskazanych

w Rozdziale 111.

Zgodnie z powyzszym, w Studium utrzymano zréwnowazony kierunek rozwoju przestrzen-

nego gminy w okresie najblizszym, w perspektywie, jak rowniez w okresie kierunkowym. Pod-

stawowe zalozenia rozwoju przestrzennego gminy stanowia:

— ksztattowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do istniejacego zainwestowania, usta-
len zawartych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem terendow o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej, o mozliwosciach zaopa-
trzenia w niezbedng infrastrukture,

— ksztattowanie obszaréw aktywizacji gospodarczej z przeznaczeniem na dziatalno$¢ w zakre-
sie produkcji, magazynow 1 sktadow, obstugi komunikacji 1 transportu, ustug produkcyjnych
Z przeznaczeniem na dzialalno$¢ produkcyjno-ustugowa, uwzgledniajaca mozliwos¢ lokali-
zacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko wg prze-
pisow odrebnych,

— tworzenie warunkoéw sprzyjajacych wielofunkcyjnemu rozwojowi wsi,
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ograniczanie rozpraszania zabudowy w terenach rolnych poprzez zakaz zabudowy terenéw
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych w dolinach rzek i na podmoktych terenach
tak,

zachowanie cigglosci systemu przyrodniczego w nawigzaniu do systemoéw przyrodniczych
regionu (w tym obszaroOw objetych ochrong prawng), ktory tworzg tereny otwarte (bez za-
budowy) dolin rzecznych i ciekdw wraz z ich biologiczng obudowa, trwate uzytki zielone,

tereny zieleni urzadzonej i kompleksy lesne.

Zréwnowazony rozwo6j podstawowych funkeji zagospodarowania gminy powinien by¢ osig-

gniety na zasadach harmonizowania interesow publicznych i prywatnych z zachowaniem war-

tosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Stuza temu ustalenia zawarte w Studium

w jego warstwie graficznej i opisowej. Catos¢ ustalen obejmuje wyrdznione w strukturze prze-

strzennej gminy tereny o wiodacych funkcjach wraz z zakresem dopuszczalnych dziatan. Usta-

lenia odnoszg si¢ rowniez do cato$ci wystepujacej problematyki w zakresie komunikacji i in-

frastruktury technicznej, ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych.

W ramach niniejszego Studium:

okreslono glowne kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy po-

przez wyodregbnienie terenéw ze wzgledu na sposdb uzytkowania oraz zasady 1 wskazniki

zagospodarowania i ksztattowania, nawigzujacych generalnie do zasiegu terenow, ktore zo-

staly wczesniej okreslone w obowiazujacych miejscowych planach pokrywajacych catko-

wicie obszar gminy. Przy wyznaczaniu terendw o zréznicowanym zagospodarowaniu

uwzgledniono wyniki analizy potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju gminy, w tym bilans terenow

przeznaczonych pod zabudowg.

Zgodnie z powyzszym w strukturz funkcjonalno-przestrzennej gminy wyrézniono nastepu-

jace podstawowe typy terenow:

— MS — zabudowa wielofunkcyjna o charakterze srodmiejskim,

— MJ/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o0 charakterze miejskim,

— MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,

— MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— MN/RZ - zabudowa mieszkaniowa (zagrodowa, jednorodzinna) o charakterze
wiejskim,

— MN/ML - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej,
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MN/MLz - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej na
zadrzewionych dziatkach,

UW — zabudowa ustug handlu wielkopowierzchniowego,

U — zabudowa ustug, w tym publicznych,

US/UT - zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz turystyki,

PS — zabudowa produkcyjno-sktadowa,

PS1 — zabudowa produkcyjno-sktadowa z ,,dominantg”,

PS/U — zabudowa produkcyjno-sktadowa i zabudowa ustugowa,
PS/U1 — zabudowa produkcyjno-sktadowa i zabudowa ustugowa z ,,dominantg”,
PG — wydobycie surowcow,

PE — zabudowa produkcji energii — elektrownie stoneczne,

TW — tereny wojskowe,

KK — komunikacja kolejowa,

KS — obstuga komunikacji samochodowej,

W — gospodarka wodna — ujecie wody,

K — gospodarka $ciekowa — oczyszczalnia $ciekow,

G — gazownictwo — stacja redukcyjna gazu,

E — gospodarka elektroenergetyczna,

ZU — zielen urzadzona,

ZC — cmentarze,

ZD — ogrody dziatkowe,

ZL — lasy,

ZLd — dolesienia,

WS — wody powierzchniowe,

ZN — zielen naturalna,

RL — 1aki 1 pastwiska,

R — grunty rolne.

ustalono zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody — dla zachowa-

nia walorow przyrodniczych, Studium zaklada utrzymanie wszelkich terenow
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o wysokich walorach przyrodniczych, jak rowniez proponuje wyznaczenie obszarow wyta-
czonych spod zainwestowania, w celu utrzymania i ciaglego polepszania warunkéw przy-
rodniczych na terenie gminy,

— ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow wskazano istniejace oraz postulowane do objgcia ochrong obiekty
1 obszary o wysokich walorach kulturowych, dziatania takie majg na celu zachowanie toz-
samosci kulturowej gminy, jak roéwniez dajg mozliwo$¢ wykreowania nowych miejsc atrak-
cji turystycznych.

Ponadto okreslono m.in.:

— kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

— kierunki rozwoju komunikacji, zawierajagce podstawowe zalozenia uktadu komunikacyj-
nego, wskazanie podstawowej sieci drogowej wraz z jej klasyfikacjg oraz powigzaniami
z drogami zewngetrznymi, uwzgledniajagce poprawe bezpieczenstwa ruchu samochodowego
oraz usprawnienia powigzan komunikacyjnych gminy,

— kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej, ustalajace zrodla zaopatrzenia i wa-
runki dla zabezpieczenia kierunkow rozwoju przestrzennego w zakresie: modernizacji, roz-
budowy, budowy i nowych technologii obiektow i sieci — w zakresie zaopatrzenia w wodg,
gospodarki $cickowej, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz komunalnej gospodarki od-
padami,

— cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

Ustalenia Studium stanowig podstawe¢ do sporzadzania i uszczegdlowienia zamierzen

planistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw  zagospodarowania

przestrzennego.

Catos¢ ustalen zawartych w Studium petni role stymulowania i wspomagania rozwoju gospo-

darczego gminy oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow gminy Radzymin.

Dokument Studium pozwoli wladzom gminy na wyznaczenie strategicznych celow

rozwojowych jak rowniez uregulowanie i mozliwos¢ pro prowadzenia odpowiedniej do potrzeb

gminy gospodarki przestrzennej.
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