DRUK NR 1/1V/2024

UCHWALA NR................
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
Ao |4 [T R r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609,721) oraz art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 .
Z p6zn. zm), w zwigzku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwatg Nr 695/L111/2022 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin, Rada Miejska
w Radzyminie uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radzymin zwane dalej Studium.

§2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — tekst Studium;

2) zalacznik nr 2 — rysunek Studium — ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”
— plansza w skali 1:10 000;

3) zalacznik nr3 — rysunek Studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
— plansza w skali 1:10 000;

4) zalacznik nr4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Radzyminie dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag zgtoszonych w trakcie wylozenia projektu Studium do publicznego
wgladu;

5) zalacznik nr5 — dane przestrzenne tworzone dla Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....ccccvvvniinnnnnn. Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia ................ r.
W sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Radzymin

W dniu 19 grudnia 2022 r. Rada Miejska w Radzyminie, Uchwata Nr 695/LI11/2022

przystapita do sporzadzenia nowego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Radzymin, zwanego dalej projektem Studium.

Potrzeba takiego dziatania wynikata z uwarunkowan formalnych, bowiem w dniu 8 grudnia

2022 r. Wojewoddzki Sad Administracyjny Wyrokiem Sygn. Akt VII SA/Wa 127/22 stwierdzit

niezgodno$¢ z prawem Uchwaty Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 19 czerwca

2019 r. w sprawie przyjecia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

gminy Radzymin. Powyzszy wyrok uniemozliwil czasowo przyjmowanie przez Rade Miejska

w Radzyminie Uchwal w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

poniewaz zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunkiem

uchwalenia kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stwierdzenie przez
rade gminy, ze nie narusza on ustalen zawartych w studium uikzp. Zgodnie z ww. wyrokiem WSA

w projekcie Studium konieczna stata si¢ rewizja zakwestionowanej metodologii sporzadzenia bilansu

terendow przeznaczonych pod zabudowe, ktora byta przyjeta w uchylonym dokumencie.

Obecny projekt Studium stanowi catosciows aktualizacje uchylonego dokumentu wraz z jego

pOzniejszymi punktowymi zmianami. Przedmiotowy projekt Studium obejmuje:

— dostosowanie formy i zakresu ustalen do obowigzujgcych przepisow prawa, w tym w zakresie
ustalenia terenow przeznaczonych pod zabudowg na podstawie sporzadzonego bilansu,

— uwzglednienie przepisow prawa o znaczeniu ponadlokalnym, w tym wprowadzenia zmian
wynikajacych z aktualnych, podanych w dniu 7 wrzesnia 2022 r. do wiadomosci publicznej map
zagrozenia powodziowego,

— dostosowanie polityki przestrzennej do aktualnych potrzeb funkcjonalnych Gminy w zakresie
zmiany przeznaczenia terenow, ale z uwzglednieniem zasiggu terendw o poszczegolnym

przeznaczeniu wynikajacym ze sporzadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. z pézn. zm), w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405) projekt Studium przedstawiony jest w formie

jednolitego tekstu i rysunku.
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Ustalenia tekstowe zawarte zostaly w tekscie studium, ktory stanowi zal. nr 1 do uchwaly Rady

Miejskiej w Radzyminie, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Zal. Nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej w Radzyminie — rysunek Studium ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” przedstawia sposob obecnego zagospodarowania gminy.

Ustalenia graficzne dotyczace kierunkowego zagospodarowania gminy okreSlono na zal. Nr 3
do uchwaty Rady Miejskiej w Radzyminie — rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego™.

Zal. Nr 4 do uchwaly Rady Miejskiej w Radzyminie stanowi rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
dotyczace rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag zgloszonych w trakcie wytozenia projektu Studium
do publicznego wgladu.

Zat. Nr 5 do uchwaty Rady Miejskiej] w Radzyminie stanowia dane przestrzenne dla Studium
sporzadzane obligatoryjnie od 31 pazdziernika 2020 r. dla opracowan planistycznych. Przedmiotowe
dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru gminy w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace
informacje o0 akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej z nadang georeferencja

W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt Studium podlegat peinej wymaganej przepisami procedurze, w tym uzyskat
wymagane uzgodnienia i opinie organdéw i instytucji zewnetrznych. Byl dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu. Ztozone uwagi (205 pism z uwagami w czasie pierwszego wyltozenia i 106
pism z uwagami W czasie ponownego wylozenia) zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Radzymina.

W zwigzku zpowyzszym W celu zabezpieczenia intereséw mieszkancow gminy W _projekcie

Studium zostaly wprowadzone dodatkowe ustalenia obejmujace m.in:

— doprecyzowanie ustalen dotyczacych gospodarki odpadami, w taki sposob aby
wyeliminowa¢ lokalizowanie obiektow i instalacji budowlanych zwigzanych z gospodarka
odpadami, w tym zbieraniem, transportem, przetwarzaniem odpaddéw obejmujacym procesy
odzysku i unieszkodliwiania, ale z zabezpieczeniem funkcjonowania podmiotu gminnego
realizujacego zadania z zakresu gospodarki odpadami na podstawie przepisow o utrzymaniu
porzadku w gminach oraz zaktadow, dla ktorych ww. dziatania sg integralnym elementem procesu
technologicznego w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej innej niz gospodarka
odpadami,

— ustalenie zasad lokalizacji zakladéw przemyslowych w celu ograniczenia ich oddzialywania

i uciazliwosci akustycznej na sgsiedztwo, zwlaszcza zabudowe mieszkaniowsg.

Wprowadzono takze zmiany w odniesieniu do kwestionowanych terendw m.in.

— zrezygnowano zterenéw aktywnosci gospodarczej (zabudowy produkcyjno-skladowej)

w obrebach Wiktorow i Zawady,
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— ograniczono zasieg teren6w aktywnosci gospodarczej (zabudowy produkcyjno-sktadowej)

w obrebie Rzyska oraz
— zrezygnowano z terenow lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w obrebach Laki, Rzyska,

Zwierzyniec.
Natomiast Burmistrz Radzymina nie mogl uwzgledni¢ uwag dotyczacych postulowanego
rozszerzenia zasiegow terenéw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej, co byloby
niezgodne z bilansem sporzadzonym wg regut okreslonych w ustawie pizp, ktory podlega ocenie pod
wzgledem zgodnosci z przepisami przez organ nadzorczy — stuzby Wojewody Mazowieckiego.

Tryb sporzadzenia projektu Studium obrazuje sporzadzona zgodnie z przepisami

dokumentacja planistyczna.

Uzasadnienie pilnego przyjecia projektu studium w przedkladanym ksztalcie wynika nastepujacych

uwarunkowan i przestanek:

1) 1z zakresu gospodarki przestrzennej na poziomie Gminy Radzymin:

a) w 2023 r. z prowadzono 19 procedur planistycznych o tacznej powierzchni ok. 1724 ha co stanowi
niemal 14 % powierzchni gminy, w$rod ktdrych:

— 5 projektéw planow jest przygotowanych do uchwalenia, co nie moze nastapi¢ ze wzgledu na brak
obowiazujacego studium uikzp,

— procedowanie pozostaltych projektéw plandw zostalo wstrzymane wobec konieczno$ci
zapewnienia ich spojnoSci z ostatecznymi rozwigzaniami zawartymi w uchwalonym studium
uikzp.

Ostateczne przyjecie gotowych planéw lub dalsze procedowanie pozostalych bedzie mozliwe

dopiero po <zatwierdzeniu Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Radzymin;

b) szczegblnej sytuacji w zakresie gospodarki przestrzennej obrebu Stupno:

dnia 30.01.2023 r. Rada Miejska w Radzyminie podjeta Uchwate Nr 710/LVI/2023 w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrgbu Stupno na terenie

gminy Radzymin. Rozstrzygnieciem nadzorczym znak: WNP-1.4131.48.2023.RM z dnia 6 marca

2023 r. Wojewoda Mazowiecki stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaty. Gmina Radzymin wniosta skarge

do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego na przedmiotowe rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody

Mazowieckiego, nie zgadzajac si¢ z jego stanowiskiem. 15 grudnia 2023 r. Gmina Radzymin wniosta

skarge kasacyjng zaskarzajac w cato$ci niekorzystny wyrok WSA w Warszawie z dnia 20 wrze$nia

2023 roku. Po stwierdzeniu niewaznosci ww. uchwaty na obszarze tym obowigzuje 5 miejscowych

plandéw pochodzacych z roznych okresow, ich zapisy nie odpowiadaja aktualnym wymogom ustawy

0 pizp, sa wzajemnie niespOjne, zwlaszcza w zakresie uktadu komunikacyjnego i przeznaczenia

terenow, nie odpowiadajg faktycznemu postepowi procesu urbanizacji. Majagc na uwadze powyzsze

niezwlocznie po uchwaleniu projektu Studium nastapi usankcjonowanie przyjetego juz
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rozwigzania planistycznego poprzez ponowne przyjecie uchwaly wsprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Stupno,
2) z przepisow dotyczacych planowania przestrzennego na poziomie krajowym:

ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 poz. 1688) zgodnie z ktorymi do konca 2025 r. projekty miejscowych planow beda
mogly by¢ uchwalane tylko jezeli w gminie zostanie uchwalony plan ogdlny (kolejna dtugotrwata
procedura) lub woparciu o studium uikzp ale tylko gdy projekt planu bedzie odpowiednio
zaawansowany tj. po ogloszeniu o terminie jego wytozenia do publicznego wgladu.

Zgodnie z powyzszym brak obowiazujacego studium uikzp uniemozliwia uchwalenie
i dokonczenie projektéw planow, na ktore czekaja mieszkancy gminy i co ogranicza mozliwosci

inwestycyjne 1 tym samym rozwdj gminy.

Majac na wzgledzie wskazane powyzej uwarunkowania formalne z zakresu planowania
przestrzennego, szereg rozpoczetych procedur planistycznych, ktérych zaawansowanie jest
znaczne, potrzebe dochowania ciaglosci podjetych dzialan, interes publiczny oraz racjonalnos¢é
gospodarowania finansami publicznymi, a takze wobec spetlnienia wymogéw wynikajacych
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymienionej
na wstgpie uchwaty Rady Miejskiej w Radzyminie w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin, zasadne jest podjecie
przediozonego projektu uchwaty i uchwalenie w przedtozonym ksztalcie Studium Uwarunkowan

i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Radzymin.



